PROJEKT 27/01/2026

UCHWALA NR ......cueuuueee
RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

z dnia

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych we Wrzesni
w rejonie ulicy Wrzosowej i ulicy Ko$cielnej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r.
poz. 1153 ze zmianami) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), w zwiazku z art. 67 ust. 3 pkt 2 i 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U.

72023 r. poz. 1688), Rada Miejska we Wrzesni uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terenow potozonych we Wrzes$ni w rejonie
ulicy Wrzosowej i ulicy Koscielnej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrzesnia”, uchwalonego Uchwala
Nr XIV/108/99 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 27 wrze$nia 1999 r. ze zmianami.

2. Integralnymi cze$ciami uchwaly sa:

1) zalacznik graficzny, zatytulowany ,,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendw polozo-
nych we Wrzeéni w rejonie ulicy Wrzosowej i ulicy Koscielnej” wraz z wyrysem ze Studium uwarunko-
wan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrze$nia — w skali 1:1000 — zatgcznik
nrl;

2) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej we Wrzesni w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego wytozonego do publicznego wgladu — zatacznik nr 2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej we Wrzesni o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania — za-
facznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalacznik nr 4.

3. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla zatacznik graficzny, zwany dalej ,,rysunkiem planu”.

ROZDZIAL 1

Przepisy ogélne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1)  budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie te funkgcje;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okre$long rysunkiem planu,
wyznaczajgcg najblizsze usytuowanie $ciany zewngtrznej budynku wzgledem linii rozgraniczajacej tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu, wyznaczajaca
$cisle usytuowanie co najmniej 60% szerokosci elewacji frontowej budynku wzgledem granicy dziatki;

5) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
zabudowanej mierzonej po obrysie $Scian zewnetrznych wszystkich budynkéw do powierzchni dziatki

budowlanej;



6) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;
7) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania,

wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu s3 obowigzujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru objetego planem,;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terenéw oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;
4) obiekty zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkow;
5) obowigzujace linie zabudowy;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy;
7) granica strefy ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Wrze$nia.

§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug oznaczone symbolami IMW-U, 2MW-U, 3MW-
U, AMW-U, SMW-U, 6MW-U;
2) teren ushug oznaczony symbolem 1U;
3) teren ustug lub zieleni urzadzonej oznaczony symbolem 1U-ZP;
4) tereny wod powierzchniowych $rodladowych oznaczony symbolem 1WS, 2WS, 3WS, 4WS;
5) teren elektroenergetyki oznaczony symbolem 11E;
6) teren drogi gldwnej oznaczony symbolem 1KDG;
7) tereny drog lokalnych oznaczone symbolami 1KDL, 2KDL, 3DKL, 4KDL, SKDL;
8) tereny drog dojazdowych oznaczone symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD;
9) teren parkingu oznaczony symbolem 1KOP;
10) tereny komunikacji pieszo-rowerowej oznaczone symbolami 1KP, 2KP, 3KP, 4KP, SKP.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
1) ustala si¢ lokalizacj¢ budynkow zgodnie z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy, przy czym:
a) w przypadku rozbudowy istniejagcych budynkdéw dopuszcza si¢ odsunigcie nowoprojektowanych czg-
$ci od obowiazujacej linii zabudowy,
b) na dziatkach zabudowanych dopuszcza si¢ odsunigcie projektowanych budynkéw i wiat od obowigzu-
jacej linii zabudowy w glab dziatki,
¢) dopuszcza si¢ odsuniecie projektowanych budynkdéw garazowo-gospodarczych i wiat od obowigzuja-
cej linii zabudowy w glab dziatki,
d) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej, w tym stacji transformatorowych, przed
wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkéw w odlegloéci 1,5 m od granicy z dzialkami sgsiednimi lub
bezposrednio przy tej granicy;
3) zakazuje si¢ sytuowania tymczasowych obiektow budowlanych na terenach oznaczonych symbolami MW-
U, z wyjatkiem lokalizacji obiektow tymczasowych wylacznie na czas trwania budowy;
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy na istniejacych dziatkach niespelniajacych minimalnej powierzchni
nowo wydzielanej dzialki budowlanej okreslonej w ustaleniach szczegdtowych dla poszczegdlnych
terendow;

5)  zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajgcej 2 000 m?.

§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego ustala sig:



1)

2)

3)

4)

5)

zakaz lokalizowania przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na srodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

w zakresie ochrony gruntéow i wod — nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem $ciekow
i innych zanieczyszczen do gruntu i wod;

w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celéw grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych, na
terenach oznaczonych symbolami MW-U jak dla terené6w mieszkaniowo-ustugowych,

b) nakaz ograniczania emisji halasu z obszaru objetego planem w sposdb zapewniajacy zachowanie
akustycznych standardow jakosci s$rodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej
zlokalizowanych w sgsiedztwie;

w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem

utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztattowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu

zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr

kultury wspoélczesnej ustala sig:

1)

w zakresie ochrony zabytkow:

a) strefe ochrony konserwatorskiej uktadu urbanistycznego miasta Wrzesnia, obejmujaca Sredniowieczne
i nowozytne nawarstwienia kulturowe zatozenia urbanistycznego miasta Wrzesnia wpisanego do reje-
stru zabytkow pod nr 295/Wlkp/A decyzjg z dnia 19 kwietnia 2006 r., zgodnie z rysunkiem planu,
w ktorej obowiazuje:

— nakaz zachowania historycznej formy architektonicznej obiektéw zabytkowych, zachowanie
gabarytéw wysoko$ciowych, formy, ksztaltu dachu, kompozycji i wystroju architektonicznego
elewacji, formy stolarki okiennej i drzwiowej,

— nakaz zachowania tradycyjnych materialow budowlanych i pokry¢ dachowych, historycznego
detalu architektonicznego oraz form typowej stolarki w zakresie proporcji otworéw
i zastosowanych podzialow w istniejacych budynkach,

— nakaz komponowania i urzadzania nawierzchni utwardzonych, w szczegdélnosci stosowanie
nawierzchni brukowych, rozbieralnych,

— nakaz zachowania, rewaloryzacji, uzupetienia oraz wprowadzenia form zieleni komponowane;j,
towarzyszacej zabudowie lub na terenach drog i placow,

— nakaz zachowania istniejacych linii zabudowy,

— nakaz dostosowania nowoprojektowanej zabudowy w zakresie skali, bryly i formy
architektonicznej, w tym wysoko$ci, proporcji wymiaréw rzutdw, pokrycia i ksztaltu dachow
i ich uktadu w stosunku do drogi do sasiedniej istniejacej zabudowy objetej ochrona,

— nakaz prowadzenia badan archeologicznych w trakcie realizacji prac ziemnych zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

b) nakaz ochrony obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow zgodnie z przepisami
odrebnymi:

— dom ul. Mitostawska 16,

— dom i oficyna, ul. Mickiewicza 4,

— dom, ul. Mickiewicza 5,

— dom, ul. Mickiewicza 6,



— dom, ul. Mickiewicza 7,

— dom, ul. Mickiewicza 8,

— dom, ul. Mickiewicza 9,

— dom, ul. Mickiewicza 10,

— dom, ul. Rynek 6,

— dom, ul. Rynek 7,

— dom, ul. Rynek 9,

— dom, ul. Rynek 10,

— dom, ul. Rynek 11,

— dom, ul. Dzieci Wrzesinskich 1,

— dom, ul. Dzieci Wrzesinskich 2,

— dom, ul. Dzieci Wrzesinskich 3,

— dom, ul. Dzieci Wrzesinskich 4,

— dom, ul. Dzieci Wrzesinskich 6,

— dom, ul. Dzieci Wrzesinskich 7,

— dom, ul. Dzieci Wrzesinskich 8,

— dom, ul. Dzieci Wrzesinskich 9,

— dom, ul. Koscielna 1,

— dom, ul. Koscielna 2,

— dom, ul. Ko$cielna 3,

— dom, ul. Kos$cielna 6,

— dom, ob. Probostwo, ul. Koscielna 7,

— dom, ul. Koscielna 8,

— dom, ul. Koscielna 9,

—  stare probostwo ob. dom, ul. Koscielna 12,

— dom w dawnym zespole folwarku proboszczowskiego, ul. Koscielna 13

— dom, ul. Daszynskiego 7,

c) dla ochrony obiektow zabytkowych ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:

— nakaz zachowania historycznej formy architektonicznej budynkdéw, zachowanie gabarytow
wysokos$ciowych, formy, ksztaltu dachu, kompozycji i wystroju architektonicznego elewacji,
formy stolarki okiennej i drzwiowe;j,

— dopuszczenie przebudowy i rozbudowy obiektéw zabytkowych z zastosowaniem tradycyjnych
materiatdw budowlanych i pokry¢ dachowych,

— nakaz ograniczania zmian wygladu bryly i elewacji budynkéw, w tym zakaz stosowania
zewngtrznego ocieplenia z ptyt styropianowych, welny mineralnej i materialow podobnych na
budynkach z elewacja ceglang lub z dekoracja architektoniczna, blachy dachéwkopodobnej jako
pokrycia dachowego;

2) nie okresla si¢ zasad ochrony dobr kultury wspotczesnej z uwagi na brak takich obiektoéw na obszarze obje-

tym planem.

§ 9. Nie okresla sic wymagan wynikajacych z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
odrebnych przepisow, terendw goérniczych, obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa, ustala sig:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z potozenia terendw objetych planem w granicach Gtowne-
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2)

3)

go Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno;
w zasiegu obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, tj. obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wysta-
pienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% oraz obszaru, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia po-
wodzi jest §rednie i wynosi 1%, zgodnie z rysunkiem planu:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

b) zakaz lokalizacji placow zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

c) zakaz dokonywania zmiany uksztattowania terenu,

d) dopuszczenie lokalizacji miejsc postojowych wykonanych wylacznie z ptyt azurowych, bez krawez-

nikow;

dopuszczenie lokalizacji nowej zabudowy w zasiegu obszaru, dla ktérego prawdopodobienstwo wystapie-
nia powodzi jest niskie i wynosi 0,2%, zgodnie z rysunkiem planu, pod warunkiem wykonania odpowied-

niego zabezpieczenia przed skutkami powodzi.

§ 11. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem:

1)
2)

nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ scalanie i podziat nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym:

a)  parametry dziatki nie mogg by¢ mniejsze niz okre§lone w ustaleniach szczegotowych dla poszczegol-
nych terenéw, z wyjatkiem dzialek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury tech-
nicznej, drog, dojs¢ i dojazdow,

b) dla terendéw, dla ktérych w ustaleniach szczegétowych nie okreslono szczegdlowych zasad i warun-
kow scalania i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ parametry dzialek uzyskanych w wyniku scalania i
podziatlu nieruchomosci:

— minimalna powierzchnia — 2 m?,
— minimalna szerokos$¢ frontu — 2,0 m,

—  kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 60° do 120°.

§ 12. Nie okresla si¢ szczegdlnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym

zakazu zabudowy.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej ustala

sie:
1)

w zakresie komunikacji:

a)  obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem poprzez uktad drég publicznych powigzanych z ze-
wnetrznym ukladem komunikacyjnym,

b) parametry terenu drogi gtbwnej oznaczonej symbolem KDG:
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdow oraz drog dla rowerdw,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

c) parametry terendw drog lokalnych oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL, 3DKL, 4KDL, SKDL.:
—  szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdow oraz drog dla rowerdw,
— dopuszczenie lokalizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej,

d) parametry terenow drog dojazdowych oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, 3KDD:
—  szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdéw oraz drog dla rowerdw,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

e) parametry terenu parkingu oznaczonego symbolem KOP:

— dopuszczenie lokalizacji dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych,



2)

3)

4)

5)

— dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerow oraz drog dla rowerdw,
— dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
f)  parametry terenéw komunikacji pieszo-rowerowej oznaczonych symbolami 1KP, 2KP, 3KP, 4KP,
5KP:
— lokalizacja publicznych drog dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw lub drog dla rowerow,
— szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu,
— dopuszczenie lokalizacji drog dla pieszych, drog dla pieszych i rowerdow oraz drog dla rowerdw;
g) minimalng liczb¢ miejsc postojowych zlokalizowanych w obrgbie dziatki budowlanej, terendw drog
lokalnych lub terenu parkingu:
— 1,5 miejsca postojowego na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
— 2 miejsca postojowe na kazde 100 m* powierzchni uzytkowe;j lokali biurowych,
— 1,5 miejsca postojowego na kazde 100 m* powierzchni sprzedazy lokali handlowych,
— 1 miejsce postojowe na kazde 100 m?* powierzchni uzytkowej lokali ustugowych innych niz wy-
mienione wyzej,
h) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
w zakresie zaopatrzenia w wodg:
a) zaopatrzenie w wodg¢ z sieci wodociggowe;j,
b) zachowanie istniejacej sieci wodociggowej, z mozliwoscia jej przebudowy oraz rozbudowy,
c¢) nakaz zapewnienia wody dla celow przeciwpozarowych;
w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) odprowadzanie $ciekow do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni $ciekow;
w zakresie odprowadzenia wdod opadowych i1 roztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dolow chionnych,
rowow lub zbiornikéw retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;
w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, w tym
z odnawialnych zrodet energii zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b)  dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostepu do drogi publiczne;.

§ 14. Nie okresla si¢ sposoboéw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.



ROZDZIAL 2

Przepisy szczegétowe

§ 15. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami IMW-U, 2MW-U, 3MW-U, 4MW-U, 6MW-U:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscia jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie, z zastrzezeniem § 8 ust. 11 § 10 ust. 2
13;
dopuszcza si¢ lokalizacjg, z zastrzezeniem § 8 ust. 11§ 10 ust. 21 3:
a) budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkéw mieszkalno-ustugowych,
¢) budynkéw ustugowych,
d) budynkéw garazowo-gospodarczych,
e) zieleni urzadzonej,
f)  placow zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
g) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
h)  doj$¢, dojazdoéw i miejsc postojowych;
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a)  wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
— maksymalny — 3,20,
— minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,
¢) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;
ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos$¢:
—budynku mieszkalnego wiclorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ushugowego —
nie wigcej niz 12,0 m,
—budynku garazowo-gospodarczego — nie wigcej niz 6,0 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji:
—dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowe-
go — trzy kondygnacje nadziemne,
—dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowac¢ na wysokosci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,
e) geometria dachu — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° —45°,
f)  pokrycie dachow: dachdéwka, materiaty imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego, poprzez
ceglany do czerwonego,
g) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
formy i pokrycia dachu;
ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szerokosci frontéw — 6,0 m,
c) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m? z wyjgtkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,

powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomosciami.



§ 16. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami SMW-U:

1)

2)

3)

4)

3)

6)

7

dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy, nadbudowy
przy zastosowaniu parametrow okre§lonych w niniejszym paragrafie, z zastrzezeniem § 8 ust. 1 i § 10 ust. 2
i3;
dopuszcza si¢ lokalizacje¢, z zastrzezeniem § 8 ust. 11§ 10 ust. 21 3:
a) budynkow mieszkalnych wielorodzinnych,
b) budynkéw mieszkalno-ustugowych,
c) budynkow ustugowych,
d) budynkéw garazowo-gospodarczych,
e) zieleni urzadzonej,
f)  placow zabaw dla dzieci i innych urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
g) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
h)  dojs¢, dojazdéw i1 miejsc postojowych;
ustala si¢ nakaz zachowania istniejacego przejscia pieszego przez brame¢ budynku mieszkalnego pomiedzy
terenami oznaczonymi symbolami 4KP i 5KP;
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
— maksymalny — 4,00,
— minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;
ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:
a) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) maksymalna wysokos¢:
—budynku mieszkalnego wielorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku uslugowego —
nie wigcej niz 14,0 m,
—budynku garazowo-gospodarczego — nie wiecej niz 6,0 m,
¢) maksymalna liczba kondygnacji:
—dla budynku mieszkalnego wielorodzinnego, budynku mieszkalno-ustugowego i budynku ustugowe-
go — cztery kondygnacje nadziemne,
—dla budynku garazowo-gospodarczego — jedna kondygnacja nadziemna,
d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkdéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowaé na wysoko$ci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,
e) geometria dachu — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20° —45°,
f)  pokrycie dachow: dachoéwka, materiaty imitujace dachéwke w kolorach od brunatnego, poprzez
ceglany do czerwonego,
g) w przypadku przebudowy i rozbudowy istnicjacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej
formy i pokrycia dachu;
ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,
b) minimalna szeroko$ci frontow — 6,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;
ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem
dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj§¢ i1 dojazddéw,

powigkszenia nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomig¢dzy nieruchomos$ciami.



§ 17. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym

symbolem 1U:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

1)

2)

dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy wchodzacej w sktad targowiska miejskiego z mozliwoscia

jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parame-

trow okreslonych w niniejszym paragrafie;

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkow ustugowych,

b) budynkéw garazowo-gospodarczych i wiat,

c) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,

d) dojs¢, dojazdow i miejsc postojowych;

ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- maksymalny — 2,40,
- minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;

ustala si¢ zasady ksztaltowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ — nie wiecej niz 10,0 m,

c¢) maksymalna liczba kondygnacji — dwie kondygnacje nadziemne,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw, przy czym poziom parteru nalezy sytuowac¢ na wysokosci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

e) geometria dachu — dachy ptaskie Iub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° — 35°,

f) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
formy i pokrycia dachu;

ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 1 000 m?,

b) minimalna szerokosci frontow — 18,0 m,

¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

ustala si¢ minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 1 000 m?, z wyjatkiem dzia-

tek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ i dojazdoéw, powigkszenia

nieruchomosci sasiedniej oraz regulacji granic pomigdzy nieruchomosciami.

§ 18. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenie

oznaczonym symbolem 1U-ZP:

dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) budynkéw ushugowych,

b) zieleni urzadzone;j,

c) sceny plenerowej,

d) wiat,

e) tezni,

f)  toalet publicznych,

g) placow zabaw dla dzieci

h) budowli i urzadzen sportowo-rekreacyjnych,

i)  sieciiurzadzen infrastruktury technicznej;

ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:

a) wskaznik intensywnosci zabudowy:

- maksymalny — 0,10,



3)

4)

5)

- minimalny — 0,00,

b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 10%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 70%;

ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysoko$¢ — nie wigcej niz 6,0 m,

¢) maksymalna liczba kondygnacji — jedna kondygnacje nadziemne,

d) geometria dachu — dachy ptaskie Iub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 25° — 35°,

e) w przypadku przebudowy i rozbudowy istnicjacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej
formy i pokrycia dachu;

ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia — 2 000 m?,

b) minimalna szeroko$ci frontow — 18,0 m,

¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

ustala si¢ minimalng powierzchnic nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2 000 m?, z wyjatkiem

dziatek wydzielanych dla realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, dojs¢ i dojazdow,

powiekszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomiedzy nieruchomosciami.

§ 19. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, na terenach oznaczonych
symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS:

1)
2)

zakazuje si¢ lokalizacji budynkow;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi:
a) urzadzen wodnych,

b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,

¢) dojsé, dojazdow.

§ 20. W zakresie zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, na terenie oznaczonym

symbolem 11E:

1)

2)

3)

dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
b) doj$¢, dojazddéw i miejsc postojowych;
ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a)  wskaznik intensywnos$ci zabudowy:
— maksymalny — 0,80,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 80%,
¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 10%;
ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ — nie wigcej niz 4,0 m,

b) geometria gtdwnych potaci dachowych — dowolna.



ROZDZIAL 3

Przepisy koncowe
§ 21. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych optat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) w wysokos$ci

10%.

§ 22. Uchwatla w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§ 23. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wrzes$nia.



UZASADNIENIE
DO UCHWALY NR.....cccceeueeeee
RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI
z dnia

W sprawie: miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw polozonych we Wrzesni
w rejonie ulicy Wrzosowej i ulicy KoS$cielnej

Prace nad planem wykonano w oparciu o Uchwatg Nr XXXIX/350/2022 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia
27 pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenéw potozonych we Wrzesni w rejonie ulicy Wrzosowej i ulicy Koscielnej.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow
potozonych we Wrzesni w rejonie ulicy Wrzosowej i ulicy Kos$cielnej. W planie wyznaczono tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej lub ustug, teren ustug, teren ustug lub zieleni urzadzone;j, tereny wdd powierzchniowych
sroédladowych, teren elektroenergetyki, teren drogi gldwnej, tereny drog lokalnych, tereny drog dojazdowych, teren
parkingu i tereny komunikacji pieszo-rowerowe;j.

Plan zawiera czg$¢ tekstowa, graficzng oraz rozstrzygnigcia i uzasadnienie. Zgodnie z art. 67 ust. 3 pkt 2
ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych
innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zmianami), plan nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrzesnia”, uchwalonego Uchwata Nr XIV/108/99 Rady Miejskiej
we Wrzesni z dnia 27 wrzesnia 1999 r. z pozn. zm., 1 jest zgodna z przepisami odrgbnymi. Czynnosci formalno-prawne
udokumentowane sg w sporzadzonej dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie ustalen

w zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej intensywnos$ci
zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej, minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy oraz linii zabudowy i1 gabarytow
obiektow;

3) wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i lesSnych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkow oraz dobr kultury wspodtczesnej — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby o0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze
szczegblnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony s$rodowiska,
przyrody i krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji
i infrastruktury technicznej, w tym wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdoéw
zaopatrzonych w karte parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem prognozy
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wlasno$ci — poprzez ustalenie przeznaczenia terendw z uwzglednieniem stanu prawnego gruntow;



8)

9)

10)

11)

12)

13)

potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie wystgpita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie
szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, w tym zakazu
zabudowy;

potrzeby interesu publicznego — nie wystapita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie wymagan
wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych;

potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczeg6lnosci sieci szerokopasmowych —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego oraz planem
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy uzyciu srodkéw komunikacji elektronicznej
— poprzez zapewnienie mozliwosci sktadania wnioskéw i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie
zwymogami art. 17 ust. 1 i 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami);

zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie procedury
planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami);

potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludno$ci — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

i infrastruktury techniczne;.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) dotyczace

ustalania przeznaczenia terenu lub okres§lania potencjalnego sposobu zagospodarowania i korzystania z terenu

z uwzglednieniem:

1)

2)

interesu publicznego i prywatnego, w tym zglaszanych w postaci wnioskow 1 uwag, zmierzajacych do
ochrony istniejgcego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem potrzeb realizacji
inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskow i uwag sktadanych do projektu planu
miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 1 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami);

analiz ekonomicznych, §rodowiskowych i spolecznych — poprzez sporzadzenie prognozy oddziatywania
na $rodowisko i prognozy skutkéw finansowych z uwzglednieniem potrzeb spolecznosci lokalnej

w zakresie wyznaczania nowych terenéw przeznaczonych pod zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymeogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca

2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami) dotyczace

uwzglednienia wymagan tadu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych

przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy w zakresie:

1))

2)

3)

ksztattowania  struktur  przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do  minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenow z uwzglednieniem dostepnosci komunikacyjnej do drég publicznych;

lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego srodka transportu — poprzez
wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenéw z uwzglgdnieniem przebiegu sieci transportu
publicznego;

zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia i zasad zagospodarowania terenéw pod drogi
publiczne z uwzglednieniem drég dla pieszych, drog dla pieszych i roweréw oraz drog dla rowerow;



4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzgdowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,
w szczegblno$ci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy oraz na terenach potozonych na obszarach
innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku dostatecznej ilosci terendow przeznaczonych
pod dany rodzaj zabudowy potozonych na obszarach, o ktorych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie
ustalen w zakresie przeznaczenia terendow na obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach miasta Wrzesnia.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
miasta i gminy Wrzesnia, o ktéorej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami), przyjetej Uchwala Nr XL.IV/437/2023
z dnia 14 grudnia 2023 r.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez ustalenie
przeznaczenia oraz wprowadzenie parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
bioragc pod uwage konieczno$¢ uwzglednienia przepisow odrgbnych na etapie projektowania i realizacji wszelkich
obiektow budowlanych w granicach obszaru objetego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,
poprzez sporzadzenie prognozy skutkow finansowych, w ktorej okreslono spodziewane dochody wtasne i wydatki
gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomosci oraz na opfaty i odszkodowania, o ktorych mowa w art. 36
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze
zmianami) oraz wydatki zwigzane z realizacjg inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan

wlasnych gminy.
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