Wrzeénia, dnia 12.05,2026r,

Burmistrz Miasta 1 Grminy Wizesnia WA,
ul. Ratuszowa 1 %\,\é

62-300 Wrzeénia ' | W’RZE?;N EA.

, DECYZJA
0 SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Burmistrz Miasta i Gminy Wrzeénia na podstawie art. 71 ust. 1, ust. 2 pkt 2, art. 75
ust. 1 pkt 4), art. 84 oraz art. 85 ust. 1 i 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
érodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2024 r, poz, 1112
7 poin. zm,) oraz §3 ust. 1 pkt 55 lit, b tiret drugie rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 1. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko
(tj. Dz U. 22019 . poz, 1839 z pézn. zm.) i art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U, z 2025 r. poz. 1691)

orzeka

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsigwzigceia
polegajacego na ,budowie budynkéw mieszhalnych wraz z niezhedng infrastrukturg
techniczng na dziatkach o nr geod. 125, 213/1, 213/2, 213/3, obreb Gutowo Male oraz na
dziatkuch o nr ewid 214/1, 21472, 214/5, 214/6, 214/7, 214/9 i czesci dziatki o nr ewid.
214/8, obreb Gutowo Mule (powstalych w wyniku podzialu dziatki nr ewid, 214, obr¢b
Gutowo Male), gm. Wizesnia” oraz okrela nastepujgce warunki i wymagania dotyczace
realizacji przedsiewziecia:

1. Pod przedsiewzigcie przeznaczyé do 9,493 ha powierzchni dziatek nr 125, 213/1, 21372,
213/3, 214, obreb Gutowo Matle, gmina Wrzednia. Wylgezy¢ spod zamwestowama obszar
gruntéw ornych klasy RIIIb, znajdujacy sie w centralnej czesci dziatki nr 214, obregb
Gutowo Male, gmina Wrze§nia (w wyniku podziatu dziatki o nr ewid, 214, obrgb Gutowo
Mate, teren inwestycji obejmujacy czgsé dziatki o nr ewid. 214, obrgb Gutowo Male -
obejmuje aktualnie dziatki o nr ewid. 214/1, 214/2, 214/5, 214/6, 214/7, 214/9 oraz cZ5¢
dzialki o nr ewid, 214/8, obreb Gutowo Male, gm. Wrzednia),

2. Na etapie prowadzema prac ziemnych codziennie przed ro&poczqmem prac kontrolowagé
wykopy, a uwiezione w nich zwierzeta niezwlocznie przenos1c w bezpieczne miejsce.
Taka samg kontrolg przeprowad21é bezpoérednio przed zasypaniem wykopow,

3. Niezanieczyszezone gleby 1 inne materiaty Wystc-;pujqce w stanie naturalnym, powstaJ ace
w trakeie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownic na
terenie przedsiewziecia.

4, Na terenie przedsiewzigcia nie wykonywaé prac serwisowych i konserwatorskich sprzetu

- budowlanego.
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5. Prace budowlane oraz ruch pojazddéw z nimi zwigzany prowadzié wylacznie w porze
dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.

6. W przypadku instalacji pomp c1ep%a zainstalowac lgcznie na terenie przequwzm;ma nie
wigeej niz 108 pomp ciepta o poziomie mocy akustycznej nie wyzszym niz 65 dB kazda.

7. Zaopatrzenie w wode zapewnié z sieci wodociggowej,

8. Scicki bytowe odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszeza si¢ ich
odprowadzanie do szczelnych zbiormnikéw bezodptywowych (dostosowanych do
wysokiego poziomu wod gruntowych na rozpatrywanym terenie) jedynie w przypadku
braku mozliwoséei podlgezenia domoéw do sieci kanalizacji sanitarnej. Podigezenie do
sieci kanalizacji sanitarnej wykona¢ niezwlocznie jak to bedzie technicznie mozliwe.

9. W przypadku prowadzenia dziatalnodci gastronomicznej, wytwarzane $cieki poddawaé
podezyszezeniu z wykorzystaniem separatoréw thuszezu.

10. Wody opadowe i roztopowe z dachdw 1 terendw utwardzonych odprowadzaé w sposéb
niezorganizowany do gruntu i/lub do zbiornikéw retencyjnych, dotéw chionnych,
a nastepnie do gruntu bez powodowania szkody na gruntach sgsiednich.

11. Plac budowy i jego zaplecze zorganizowaé z uwzglednieniem zasady minimalizacji
zajecia ferenu 1 przeksztalcenia jego powierzchni.

12. Plac budowy wyposazy¢ w sorbenty, wladciwe w zakresie iloéci i rodzaju do
potencjalnego zagrozenia, mogacego wystapi¢ w nastgpstwie sytuacji awaryjnych.

13. W czasie prowadzenia robdt budowlanych nalezy prowadzi¢ staly monitoring stanu
technicznego sprzetu budowlanego 1 transportowego oraz przypadkow wystapienia
zanieczyszczenia gruntu i neutralizacje miegjsc mogacych powodowaé ewentualne
zagrozenie dla rodowiska gruntowo-wodnego.

14. Prace serwisowe maszyn i urzadzen wykorzystywanych do prac budowlanych oraz 1ch
tankowanie wykonywa¢ w miejscach do tego przeznaczonych.

15. W przypadku wykopdéw zdjaé warstwe urodzajna gleby i odlozy¢ na pryzme, a nastepnie
wykorzysta¢ do zagospodarowania terendw zielonych na terenie zainwestowania,

16. Budynki i ogrodzenia nalezy lokalizowaé poza strefg bezpicczefistwa rurociagu
naftowego ,,Przyjazn”.

17. Prace w strefie bezpieczenstwa rurociagu naftowego ,,Przyjazsi” nalezy prowadzié ze
szczegolng ostroznodcig i po uprzednim uzgodnieniu z wiladcicielem/operatorem tego
rurociagu.

18. W przypadku kolizji planowanego przedsi¢wzigcia z urzadzeniami melioracji wodnych,
nalezy wykona¢ stosowne prace majace zachowaé cigglosé tych systemodw.

Inwestor: |

Zakgeznikiem do niniejszej Decyzji jest charakterystyka przedsiewzigeia,

Uzasadnicnie

W dniu 08.10.2025 r. zostato wszczgte postepowanie w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia polegajacego’ na
,,budow1c budynkdw rmeszkalnych wraz z niezbedng infrastruktury techniczng na dziatkach o nr
geod. 125, 213/1, 213/2, 213/3 i czedci dzialki o nr geod. 214, obreb Gutowo Male, gn.
Wrzesnia”. W Wynlku podziatu dziatki o nr ewid. 214, obreb Gutowo Male, teren inwestycji
obejmujacy czgd¢ dziatki o nr ewid. 214, obreb Gutowo Mate - obejmuje aktualnie dziatki o nr
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ewid, 214/1, 214/2, 214/5, 214/6, 214/7, 214/9 oraz cz¢é dziatki o nr ewid, 214/8, obreb Gutowo
Matle, gm. Wrzeénia.

Teren planowanego przedsigwzigeia nie jest objety zapisami  obowiazujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

" Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r, o udostepnieniu
informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie §rodowiska oraz
ocenach oddzialywania na $rodowisko, zwangj dalej ustaws 00§ stwierdzono, ze organem
Wlasawym do ‘wydania decyzji o §rodowiskowych uwarunkowama,ch jest Burmistrz Miasta
1 Gminy Wrzesnia.

W toku postepowania w SpI‘dWlC wydania dGCYZJl o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla planowanego przedsigwzigeia, Burmistrz Miasta 1 Gminy Wrzesnia zawiadomil strony
o wszczeciu postepowania, informujac o mozliwodei zapoznania si¢ osobiscie lub przez
pelnomocnika z aktami sprawy. W zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy 00$ ze wzgledu na liczbe stron
postgpowania przekraczajaca 10, o wszelkich czynnoéciach administracyjnych strony
postgpowania zawiadamiane byly w {rybie art, 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego. Zadna ze stron postgpowania nie wniosta wnioskdéw ani uwag
do sprawy.

Zgodnie z §3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.
U. z 2019 1. poz. 1839 z pbdzn. zm.), przedsigwziecie polegajace na ,,budowie budynkow
mieszkalnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach o nr geod. 125, 213/1,
213/2, 213/3 oraz na dziatkach o nr ewid. 214/1, 214/2, 214/5, 214/6, 214/7, 214/9 1 czesci dziatki
o nr ewid. 214/8, obreb Gutowo Mate (powstatych w wyniku podzialy dziatki nr 214, obreb
Gutowo Male), gm. Wrzeénia”, zaliczone zostalo do przedsigwzigé mogacych potencjalnic
znaczgce oddziatywaé na érodowisko, dlatego zgodnie z treScig art. 71 ust. 2 ustawy co$ wymaga
uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W zwigzkn z powyzszym, na podstawie art, 64 ust. 1 pkt 1, 2 oraz 4 ustawy 00§,
wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wrzesni oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Kole o wydanie opinii w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko dla planowanego przedsigwzigeia,

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu w  opiii nr WOO-
IV.4220.2033.2025 EM.2 z dnia 14,01.2026 r. stwierdzil, ze nie ma potrzeby przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko oraz wskazal koniecznoéé uwzglednienia w
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach okredlonych warunkéw i wymagan oraz w opinii
nr WOO-1V.4220,185.2026.EM.2 z dnia 18.03.2026 r stwierdzil, Ze nie ma potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko oraz wskazal koniecznosé
uwzglqdnienia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach okre§lonych warunkdw
i wymagan.

Pafnstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wrzedni opinia samtarnq nr
ON-NS.9011,1440.2025 z dnia29.12.2025 r. uznat, ze przeprowadzenie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na $rodowisko nie jest wymagane (stanowisko podirzymane pismem nr
ON-NS.9011,1440,2025 z dnia 17.02.2026 r. oraz w korekcie nazwy przedsigwzigeia nr
ON-NS.9011.1440.2025 z dnia 16.03.2026 1.).

Dyrektor Zarza,du Zlewni Wod Polskich w Kole w opinii nr PO.ZZS5.4901.601,2025.PZ.2
z dnia 18.02.2026 r. nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego
przedsiewziecia na $rodowisko oraz wskazal konieczno$é uwzglgdnienia w decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach okreslonych warunkéw i wymagahn (stanowisko
podtrzymane pismem nr PO. 778.4901.601.2025.PZ.3 z dnia 25.03.2026 1), tj.:

1) Plac budowy i jego zaplecze zorganizowaé z uwzglednieniem zasady minimalizacii
zajecia terenu i przeksztatcenia jego powierzchni.
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2)  Plac budowy wyposazyé w sorbenty, whasciwe w zakresie iloei i rodzaju do
potencjalnego zagrozenia, mogacego Wystapi¢ w nastepstwie sytuacjl awaryjnych.

3) W czasie prowadzenia robot budowlanych nalezy prowadzi¢ staty monitoring stanu
technicznego sprzetu budowlanego i transportowego oraz przypadkéow wystgpienia
zanicczyszezenia gruntu i neutralizacjg miejsc mogacych powodowaé ewentualne
zagrozenie dla §rodowiska gruntowo-wodnego. ‘ _ : S

4) Prace serwisowe maszyn i urzadzen wykorzystywanych do prac budowlanych oraz
ich tankowanie wykonywaé w miejscach do tego przeznaczonych.

5) W przypadku wykopéw zdjaé warstwe urodzajng gleby i odlozy¢ na pryzme,
a nastepnie  wykorzystaé do zagospodarowania terenow zielonych na terenic

. zainwestowania. _ ‘ : :
6) Wody opadowe i roztopowe zagospodarowaé na gruntach biologicznie czynnych bez
powodowania szkod dla gruntéw sgsiednich. -
7) Na etapic uzytkowania budynkéw pobér wody realizowa¢ z wodociggu gminnego,

a éeieki socjalno-bytowe odprowadzaé do szezelhych zbiomikoéw bezodplywowych
dostosowanych do wysokiego poziomu wod gruntowych na rozpatrywanym terenie
(do czasu podigczenia gminnej sieci kanalizacji sanitamey).

8) Budynki i ogrodzenia nalezy lokalizowa¢ poza strefa bezpieczenstwa rurociagu
naftowego ,,Przyjaza”,

9 Prace w strefie bezpieczenstwa rurociagu naftowego ,,Przyjazn” nalezy prowadzi¢ ze
szezegblng ostroznoéeia i po uprzednim uzgodnieniu z wiascicielem/operatorem tego
rurociagu. - :

10) W przypadku kolizji planowanego przedsigwzigcia z urzadzeniami melioracji
wodnych, nalezy. wykonaé stosowne prace majace zachowac ciggloéé tych systemow.

Zgodnie 7 art. 63 ust. 1 pkt 1, 2 1 3 ustawy oo$ szczegblowo przeanalizowano kryteria
zwiazane z kwalifikowaniem przedsigwzigcia moggcego potencjalnic znaczaco oddzialywac
na $rodowisko tj.: '

1. rodzaj i charakterystyke przedsigwzigceia, ‘

2. usytuowanie przedsigwziecia - ze zwroceniem uwagi na mozliwe zagrozenie
srodowiska — zwlaszcza przy istniejagcym uzytkowaniu terenu, zdolnodé samooczyszezania
sie §rodowiska i odnawianie sig¢ zasobow naturalnych, walory przyrodnicze i krajobrazowe
oraz uwarunkowania miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego,

3. rodzaj, cechy i skale mozliwego oddziatywania rozwazanego w odniesieniu do
uwarunkowai wymienionych w pkt 112,

Biorac pod uwage opini¢ Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wrzedni oraz Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w Kole 1 uwzgledniajac tacznie uwarunkowania okreslone w art. 63 ust, 1
ustawy oo§, Burmistrz Miasta i Gminy Wrzednia uznal, Zze po zrealizowaniu przez Inwestora
wszystkich warunkow zawartych w przedtozonych dokumentach oraz w niniejszej decyzji,
planowane przedsiewziecie bedzie zgodne z wymaganiami przepiséw o ochronie srodowiska.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy oo§ w przypadku gdy nie zostala przeprowadzona
ocena oddzialywania przedsiewziecia na $rodowisko, w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach® wlagciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na srodowisko. Decyzja ta wydawana jest po uzyskaniu ww.
opinii, o ktorych mowa w art. 64 ust. 1 ustawy oos.

Uwzgledniajgc zapisy art. 63 ust 1 pkt 1 lit a ustawy oo§, na podstawie przedtozonej kip.
ustalono, ze planowane przedsiewziecie bedzie polegaé na budowie 91 budynkéw mieszkalnych
wraz z niezbedng z infrastrukturg techniczna, na dziatkach o nr geod. 125, 213/1, 213/2, 213/3,
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obrgb Gutowo Male oraz czedci dziatki o nr geod. 214, obreb Guiowo Male, gmina Wrzesnia.,
W wyniku podziatu dziatki o nr ewid, 214, obr¢b Gutowo Male, teren inwestycji obejmujgey
cz¢s¢ dziatki o nr ewid. 214, obreb Gutowo Mate - obejmuje aktualnie dziatki o nr ewid, 214/1,
21472, 214/5, 214/6, 214/7, 214/9 oraz cze$¢ dziatki o nr ewid. 214/8, obreb Gutowo Male, gm.
Wrzesnia, W ramach przedsiewzigeia przewiduje sig budowe 60 budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych, 17 budynkéw mieszkalnych z dopuszezalng zabudowg bliZniacza oraz 14
budynkéw mieszkaniowo-ustugowych. Powierzchnia przedmiotowych dziatek wynosi igeznie
15,8129 ha. Zgodnie z przedlozona dokumentacjg przedsiewzigcic zaplanowano na powierzchni
do 9,493 ha. Powyzsze uwzgledniono w warunkach niniejszej decyzji, gdyz to okre$la skalg i
lokalizacj¢ przedsigwzigeia oraz sposéb zagospodarowania terenu. W obszarze przedsigwzigcia
zaplanowano wyznaczenie drog wewngtrznych. Powierzchnia planowanych budynkow
mieszkalnych wyniesie do 200 m® Dila potrzeb kazdego planowanego budynku wnioskodawca
dopuszcza mozliwo$¢ budowy budynku garazowego lub gospodarczego w bryle budynku
mieszkalnego lub jako indywidualny budynek, o powierzchni zabudowy do 40 m? Budynki beda
wykonane w technologii tradycyjnej murowanej, szkieletowej i prefabrykowanej, maksymalnie
dwukondygnacyjne, bez podpiwniczenia. W kazdym z budynkéw z dopuszezalng funkcja
mieszkaniowo-ustugows przewiduje si¢ jeden lokal ustugowy o powierzehni uzytkowej do 100
m?. Zgodnie z przedlozona dokumentacjg lokale uslugowe beda przeznaczone pod ushigi
nieuciazliwe, takie jak: ustugi handlu detalicznego, ustugi biurowe i administracyjne, ushigi
drobne (np. fryzjerskie, kosmetyczne krawieckie), ustugi zdrowotne i paramedyczne (np.
gabinety rehabilitacji, fizjoterapii), ushugi gastronomiczne o niewielkiej skali. Budynki
mieszkaniowo-ustugowe zlokalizowane beda w centrum planowanego zespotu zabudowy,
Zgodnie z przedlozonym zatgcznikiem graficznym dotyczacym planu zagospodarowania terenu
grunty orne klasy RIIIb, zlokalizowane w centralnej czedci dziatki nr 214, obreb Gutowo Mate
(po podziale dziatka o nr ewid, 214/8, obrgb Gutowo Male), gmina Wrzeénia, zostang wylaczone
z realizacji planowanego przedsigwziecia. Analiza dokumentacji wykazala, Ze przez teren
przedsigwzigeia przebiega rurocigg naftowy ,,Przyjazn”, eksploatowany przez spétke PERN S.A.
Whioskodawca w uzupelnieniu do k.ip. wskazal, iz cyt.: ,,W miejscu jego przebiegu planowane
jest wykonanie drogi wewnetrznej, zlokalizowanej w obrebie strefy bezpieczefistwa rurociagu.
Planowana droga wewnetrzna bedzie miala charakter nieutwardzony, nicingerujacy w
konstrukcje rurociggu, bez wykonywania robdt mogacych naruszyé jego statecznodé, ostone lub
gleboko$¢ posadowienia.” Nadmienié nalezy, ze w strefie bezpieczefstwa rurociggu nie
przewiduje sie lokalizacji obiektow kubaturowych, ogrodzen, trwatych elementéw infrastruktury.
Ponadto wnioskodawca oznajmit, ze wszelkie prace zwigzane z realizacja drogi wewnetrznej w
obrebie strefy bezpieczenstwa ruroctagu naftowego ,,Przyjazn” beda prowadzone po uprzednim
uzgodnieniu z wladcicielem i operatorem rurociggu - spotkg PERN S.A. - zgodnie z wydanymi
przez niego warunkami technicznymi oraz pod jego nadzorem, jeli bedzie to wymagane.

W odniesieniu do przepiséw art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d, ¢ ustawy 00§ w oparciu o
przedlozong dokumentacje oraz informacje ogdlnodostepne (Geoportal Otwartych Danych
Przestrzennych, https://polska.e-mapa.net/, dostgp 18.03.2026 r.) ustalono, ze najblizsze tereny
objete ochrong akustyczna - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa
mieszkaniowo-ustugowa — sasiaduja bezposrednio z terenem planowanego przedsigwzigcia, od
strony potudniowo-wschodniej. Chwilowe niekorzystne oddziatywanie przedsiewziecia w
zakresic emisji hatasu moze wystapi¢ w fazie jego budowy, Bedzie to jednak oddziatywanie
krotkotrwale 1-odwracalne. W k.i.p. wskazano, 1z prace realizacyjne prowadzone bedg w porze
dnia. Wobec powyzszego, celem ograniczenia wplywu przedsigwzigcia na klimat akustyczny w
ninigjszej decyzji sformulowano warunek prowadzenia prac budowlanych oraz ruchu pojazdéw z
nimi zwigzanego w porze dziennej. Zrodtem halasu- zwigzanym z funkcjonowaniem
planowanego przedsigwzigela bedg giéwnie planowane do instalacji pompy ciepta (w przypadku
ich montazu), przejazdy samochoddéw osobowych wiascicieli dziatek i pojazdy zwigzane z
odbiorem odpadéw 1 $ciekdw bytowych, Z przediozonej dokumentacji nie wynika, aby
wnioskodawca w ramach przedsiewzigeia planowal instalacje stanowigcych zrodio hatasu
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mechanicznych  systeméw  wentylacji i - klimatyzacji, Wnioskodawca dokonal oceny
oddzialywania przedsigwziecia na etapie jego funkcjonowania na klimat akustyczny otoczenia.
W ramach przedsigwzigeia przewiduje si¢ instalacje nie wigcej niz 108 pomp ciepla o poziomie
mocy akustycznej-do 65 dB (1 pompa ciepta dla potrzeb pojedynczego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego/budynku  mieszkaniowo-ustugowego/lokalu  mieszkalnego w  budynku
dwulokalowym),- W analizie akustycznej uwzgledniono rowniez ruch pojazdéw po terenie
przedsigwziecia. Wyniki przedtozonej analizy akustycznej dowodza, ze w zwiazku z eksploatacig
pizedsigwzigcla na granicy najblizszych terendw chronionych akustycznie nie- dojdzie do
przekroczenia dopuszezalnych pozioméw hatasu okreslonych w przepisach odrgbnych. Z uwagi
na powyzsze, przyjete dla potrzeb wykonania analizy akustycznej parametry akustyczne pomp
ciepla oraz ich maksymalng liczbe, celem dotrzymania standardow akustycznych wskazano w
ninigjszej -decyzji. Nalezy zauwazy¢, iz zdecydowana wigkszo$é planowanych do realizacji
budynkow mieszkalnych zlokalizowana bedzie w znacznej odlegloéei od terendw chronionych
akustycznie. Zgodnie z przedlozong dokumentacjg odleglo$é miedzy planowang zabudowa
mieszkaniowo-ustugows - a - najblizszg zabudows mieszkaniowy jednorodzinng bedzie nie
mniejsza niz 78 m. W sgsiedztwie planowanego przedsigwzigcia, od strony zachodniej, przebiega
Wschodnia obwodnica Wrzeéni, ktéra niewatpliwie ksztattuje klimat akustyczny otoczenia.
Ponadto w odleglosei ok. 280 m od terenu przedsiewziecia, w kierunku poludniowym,
zlokalizowana jest linia kolejowa. Majac na uwadze powyzsze, w tym odleglosé zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej od terendéw chronionych akustycznie, lokalizacje planowanego
przedsigwziecia oraz wyniki przedtozonej analizy akustycznej, nie przewiduje sie, aby realizacja
i eksploatacja przedsigwzigeia mogla wigza¢ si¢ z przekroczeniami dopuszezalnych pozioméw
hatasu okre§lonych w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwea 2007 t. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 1. poz. 112) na granicy
najblizszych terendw chronionych akustycznie. '

Odnoszac sig do przepisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oo$ ustalono, 7e na etapie prac
budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana = powstawaniem pytéw, w
zwigzku z prowadzeniem robdt ziemnych oraz przemieszezaniem mas ziemnych. Zrodiemn emisji
substancji do powietrza beda takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzadzen
pracujacych na budowie. Jednakze emisje te beda mialy charakter miejscowy i okresowy oraz
ustang po zakoficzenin prac budowlanych. Z k.i.p. wynika, ze system grzewczy oparty bedzie na
indywidualnych kottach grzewczych, zasilanych paliwem gazowym lub statym (ekogroszek,
pellet) lub na nieemisyjnych Zrodtach grzewczych (pompy ciepta). Zrodiem emisji substancii do
powietrza bedzie rowniez spalanie paliw w silnikach pojazdéw, ghéwnie osobowych
poruszajacych sig po terenie przedsiewzigcia, a takze pojazdy zwigzane z odbiorem odpaddw.
Uwzgledniajge charakter przedsiewzigeia 1 jego skale, nie przewiduje sic jego znaczacego
wplywu na stan jakosci powietrza w rejonie zainwestowania. '

Uwzgledniajac przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy 00§ ustalono, ze w
najblizszym otoczeniu przedsigwziecia znajduja si¢ zabudowa mieszkaniowa, grunty rolne,
tereny lesne oraz drogi Jokalne. Na podstawie informacji zawartych w k.i.p. nie stwierdzono, aby

‘uzytkowanie planowanych budynkoéw, w tym. zastosowanie indywidualnych kotldow do
ogrzewania planowanych budynkéw spowodowato nadmierna emisje substancji do powietrza,
Biorge powyzsze pod- uwagg uznano, iz ze wzgledu na charakter, rodzaj 1 lokalizacie
planowanego przedsigwzigcia, jego realizacije 1 eksploatacje zgodnie z warunkami wskazanymi w
niniejszej decyzji, nie przewiduje sie istotnych powiazan z innymi przedsigwzieciami ani
znaczacego kumulowania si¢ oddzialywan planowanego przedsiewziccia z oddzialywaniem
innych przedsigwzieé,

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacje planowanego przedsigwziecia, odnoszac sie do
przepisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo$ nalezy stwierdzié, ze planowane przedsiewzigcie
nie wigze si¢ z ryzykiem wystapienia powaznej awarii, Uwzgledniajgc realizacje przedsiewziecia
zgodnic z obowigzujacymi przepisami i normami, nie przewiduje sie wystgpienia katastrofy
budowlanej. Ze wzgledu na polozenie geograficzne przedsigwzigcie nie jest zagrozone
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ryzykiem katastrofy naturalnej w wyniku wystapienia trzgsief ziemi, powodzi czy .osuwisk.
Biorgc pod uwage rodzaj przedsiewzigcia oraz zakres i skale, nie przewiduje sie jego
zhaczgeego wplywu na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacii 1 likwidacii. Przyjete
rozwigzania techniczne, w tym zastosowane materialy pozwolg na adaptacje przedsiewziecia
do postepujacych zmian klimatu. . .‘ :
- Odnoszac sig do kryteriow wskazanych w art. 63 ust, 1 pkt 2 lit. a oraz pkt 3 lit. g ustawy

008, ustalono, Zze woda do celow socjalno-bytowych bedzie pochodzié z gminnej- sieci
wodociggowej. Powyzsze zalozenie zawarto w warunkach niniejszej decyzji, Na analizowanym
obszarze nie ma obecnie sieci kanalizacyjnej, W uzupetnieniu do k.i.p. wskazano, ze powstajace
Scieki bytowe beda gromadzone w szczelnych zbiornikach bezodplywowych skad beda
wywazone do oczyszezalni §ciekow przez uprawniony podmiot. W tym miejscu nalezy zwrocié
uwagg, z¢ zgodnie z art. 5 ust, 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrzeénia 1996 1. o utrzymaniu czystosei i
porzagdku w gminach (Dz. U, z 2025 r. poz, 733) wiadciciele nieruchomodci Zapewniajg
utrzymanie czystosci [ porzadku przez przylgczenie nieruchomosci do istniejacej  sieci
kanalizacyinej Ilub w praypadku, gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub
ckonomicznie nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomodci w  zbiornik bezodpltywowy
nicczystosei ciektych lub w przydomows oczyszezalnie  $ciekow bytowych, spetniajace
wymagania okreflone w przepisach odrgbnych; przylaczenie nieruchomoéci do  siccj
kanalizacyjnej nie jest obowiagzkowe, jezeli nieruchomo$é jest wyposazona w przydomowa
oczyszezalnig Sciekéw spefniajacy wymagania okreslone w przepisach odrebnych. Pierwotnie
whioskodawea rozwazal mozliwogé realizacji przydomowych oczyszezalni sciekow, jednakze
nie dokonat oceny ich wplywu na érodowisko i zgodnie z przediozong dokumentacja
uzupemiajgcg ostatecznie zdecydowat o gromadzeniu sciekdw bytowych w bezodptywowych
zbiornikach, Zgodnie z Mapa Hydrogeologiczna Polski w skali 1:50 000, na przedmiotowym
terenie glebokosé do pierwszego poziomu wodonognego wynosi od 1-2 m oraz od 2 do 5 m,
W zwiazku z czym planowane do posadowienia zbiorniki na nieczystoéci ciekle winny by¢
dostosowane konstrukcyjnie do  warunkéw gruntowo - wodnych panujgcych . na
rozpatrywanym terenie. W zwigzku z powyzszym, w niniejszej decyzji zawarto warunek, aby
scieki bytowe odprowadzaé do szczelnych zbiomikéw bezodptywowych - dostosowanych do
wysokiego poziomu wod gruntowych na rozpatrywanym terenie - Jjedynie w przypadku braku
mozliwosci podlgczenia doméw do sieci kanalizacji sanitarnej. Podbyczenie do sicei kanalizacji
sanitarnej wykonaé niezwlocznie jak to bedzie technicznie mozliwe, Z uzupehienia k.i.p.
wynika, iz w przypadkuy wprowadzenia w ramach ushig  dziatalnodei  gastronomicznej,
wytwarzane Scieki bgda podezyszezane w separatorach thuszezu, Powyzsze zatozenie ujeto
w warunkach niniejszej decyzji. Wody opadowe i roztopowe nie bedg ujmowane w systemy
kanalizacyjne, lecz bedg infiltrowaé w grunt, w obrebie przedmiotowego terenu. Dopuszeza sie
odprowadzanie do zbiornikéw retencyjnych, doléw chionnych, a nastgpnie do gruntu bez
powodowania szkody na gruntach sasiednich. Powyzsze zatozenie wpisano jako warunek
realizacji przedsigwziecia w celu zminimalizowania oddziatywania przedsiewziccia na naturalng
retencje wod, dodajac mozliwosé gromadzenia wod opadowych w zbiornikach retencyjnych.

W odniesieniu do art, 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g i, j ustawy 00§ w oparciu
o przedstawiong dokumentacje ustalono, 7e teren planowanego przedsiewziecia nie jest
zlokalizowany na obszarach ochronnych zbiornikéw woéd Srodladowych i strefach ochronnych
uje¢ wod, na obszarach wybrzezy i srodowiska morskiego, gorskich i leénych, Z dokumentacji
wynika, ze przedsigwzigeie nie bedzie zlokalizowane na obszarach 0 krajobrazie majacym
znaczenic archeologiczne, historyczne, kulturowe. Planowane przedsigwzigele nie bedzie
zlokalizowane na obszarach o duzej gestosci zaludnienia oraz na obszarach uzdrowiskowych
i ochrony uzdrowiskowej, W zwigzlu 7 realizacjg przedmiotowego przedsiewzigcia nie
przewiduje si¢ przekroczenia standardow jakosci $rodowiska.

Wedlug charakterystyki Jednolitych Czesci Wod Podziemnych (JCWPd) planowana
inwestycja znajduje sie w granicach jednolitej czedei wod podziemnych (JCWPJ) o kodzie
PLGW600061 o dobrym stanie chemicznym 1 dobrym stanie ilosciowym oraz ocenie ryzyka
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okre$lonej jako niezagrozona nicosiggnicciem celoéw $rodowiskowych. Jednoczednie inwestycja
zlokalizowana bedzie w regionie wodnym Warty, w zlewni Jednolitej Czedci Wod
Powierzchniowych (JCWP) ,,Rudnik” o kodzie RW6000091836869, o statusie naturalna czesé
wod (NAT), o ztym stanie i ocenie ryzyka okreslonej jako zagrozona nieosiggnieciem celéw
Srodowiskowych (ocena stanu: umiarkowany potencjat ekologiczny; wskazniki determinizjgee
potencjat ekologiczny: BZTS, OWO, przewodnodd, azot ogdlny, azot azotanowy, fosfor ogélny,
fosfor fosforanowy (V); stan chemiczny dobry; cel $rodowiskowy: umiarkowany stan
ekologiczny (ztagodzone wskazniki: [azot ogolny, azot azotanowy, fosforany, OWO,
przewodno$¢ elektrolityczna whasciwa w 20°C (maksymalna dopuszezalna warto§é w wodzie: do
2740 pS/em)]; pozostate wskazniki - II klasa jakoscel); zapewnienie droznoéei cicku dla mipracii
ichtiofauny o ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny ) oraz dobry stan chemiczny);
odstepstwo w trybie art. 4 ust. 5 RDW: azot ogdlny, azot azotanowy, fosforany, OWO,
przewodnodé elektrolityczna wladciwa w 20°C.

Ustalono, ze projektowana inwestycja polozona jest poza: obszarami objetymi
ochrong, w tym strefami ochronnymi ujgé wod i obszarami ochronnymi zbiornikéw wod
srodladowych; obszarami zagroZenia powodziowego; obszarami podlegajacymi ochronie na
podstawie ustawy z dnia 16 kwiethia 2004 . 0 ochronie przyrody (Dz. U. z 2025 1., poz. 13).
Planowana inwestycja znajduje sie w obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
143 — Subzbiornik Inowroctaw Gniezno (zbiornik porowy, Ng-Pg, glebokosé zalegania wod
podziemnych od 90 do 140 m; érednio 120 m, zbiornik bardzo malo podatny na
antropopresjg). Teren planowanej inwestycji znajduje sie w zasiegu oddziatywania systemdw
drenarskich. Dziatka od poludnia graniczy z rowem melioracyjnym. Ponadto teren
przedsigwzigcia znajduje sie w zasiegu oddzialywania systeméw drenarskich. Okoto 250 m
na zachod od granic dziatek przeznaczonych pod przyszty zabudowe przeptywa
powierzchniowa woda plynaca ,,Réw Guiowski”. Ponadio przez teren omawianej inwestycji
przebiega rurocigg naftowy ,,Przyjazn” (ropociag Rosja-Niemey).

Przedmiotowe przedsigwzigele nie kwalifikuje sie¢ do inwestycji i dziatan, ktére
wymagajg uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki Morskiej 1 Zeglugi Srédlagdowej z dnia 27 sierpnia 2019 1. w- sprawie rodzajow
inwestycji i dziataf, ktore wymagajg uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz.U. z 2019 1, poz.
1752), '

Przedmiotowe przedsigwzigeie nie kwalifikuje si¢ do inwestycji i dziatan, ktdre
wymagajg uzyskania oceny wodnoprawnej, o ktérych mowa w rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki Morskiej i Zeglugi Srodladowej z dnia 27 sierpnia 2019 1, w sprawie rodzajow
inwestycji i dzialah, kiore wymagajq uzyskania oceny wodnoprawnej (Dz.U. z 2019 1., poz.
1752). '

Majgc na wzglgdzie - charakter i skale oddzialywania, zastosowane rozwigzania
1 technologie oraz przy zalozeniu realizacji okreslonych w sentencji warunkdw, stwierdza sie
brak mozliwoscl znaczacego oddziatywania na pozostajace w zasiegu oddzialywania jednolite
czgéci wod 1 nie stwierdza si¢ negatywnego oddzialywania przedmiotowego przedsigwziecia,
stwarzajgcego zagrozenie dla realizacji celéw $rodowiskowych, o ktérych mowa w art. 56, art.
57, art. 59 i art. 61 ustawy z dnia 20 lipca 2017 1. Prawo wodne, a okreslonych dla tych czesci
wéd w ,Planie gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, przyjetym
rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 16 listopada 2022 r. (Dz. U, 22023 ., poz. 335).

Odnoszac sig do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy 008, na podstawie informacji zawattych
w k.ip. ustalono, Ze na etapie realizacji przedsiewzigcia powstawaé beda gldownie odpady
budowlane, zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Bedg one selektywnie 1 czasowo
magazynowane, a nastgpnie przekazywane do zagospodarowywania zgodnie z aktualnie
obowiazujgeynii przepisami. Celem ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego w niniejszej decyzji
sformufowano warunek, aby na terenie przedsiewziecia nie byly wykonywane naprawy
1 konserwacje sprzetu budowlanego, a niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujgce
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W stanie naturalnym, powstajace w trakeie realizacji przedsigwzigeia wykorzystaé w pierwszej
kolejnosci ponownie na terenie inwestycji. Na ctapie eksploatacji wytwarzane bedg glownie
odpady komunalne bedace wynikiem uzytkowania budynkéw mieszkalnych oraz budynkéw
mieszkaniowo-ustugowych. Beda one selektywnie magazynowane w specjalnych
pojemnikach w miejscach do tego wyznaczonych i odbierane przez uprawniony podmiot,

W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo$ ustalono, ze realizacja
przedsigwziceia wiaze sie z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsiewzicé materiatow
i surowcow budowlanych miedzy innymi takich jak: piasek, kruszywo famane, cement. Na
potrzeby realizacji przedsigwziecia niezbedne bedzie takze zuzycic paliwa, energii clekiryczngj
oraz wody. -

Odnoszgc si¢ do zapiséw art. 63 ust. | pkt. 2 lit ¢ ustawy o0od, na podstawie
przedstawionych materialéw  stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsiewziecie
zlokalizowany bedzie poza obszarami chronionymi na podstawic ustawy z dnia 16 kwietnia 2004
. 0 ochronie przyrody (Dz. U z 2026 1, poz. 13). Nayblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest
specjalny obszar ochrony siedlisk Grady w Czernicjewie PLH300049 oddalony o 3,9 km od
przedsigwzigeia, W celu ochrony plazow i innych drobnych zwierzat na etapie realizacji
przedsigwzigcia natozono warunck, aby podczas prowadzenia prac ziemnych prowadzic

regularne kontrole wykopdw i uwalnia¢ uwiezione w nich zwierzeta,

Majac na wzgledzic lokalizacje planowanego przedsiewzigcia poza obszarami
chronionymi, na gruncie ornym, brak koniecznodei wycinki drzew i krzewow oraz realizacje
przedsigwziecia zgodnie z nalozonymi warunkami, nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego
oddziatywania przedsigwzigeia na srodowisko przyrodnicze, w tym na réznorodnosé biologiczna,
rozumiang jako liczebnos¢ i kondycje populacji wystepujacych gatunkéw, w szczegOlnosei
chronionych, rzadkich lub gingeych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk.
Realizacja przedsigwzigcia nie wplynie takze na obszary chronione, a w szczeg6lnodei na
siedliska przyrodnicze, gatunki roglin i zwicrzat oraz ich siedliska, dla ktérych ochrony zostaty
wyznaczone obszary Natura 2000, a takze nie spowoduje pogorszenia integrainosci
poszczegdlnych obszardw Natura 2000 lub ich powigzan z innymi obszarami, Ponadto
przedsigwzigeie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie wplynie na korytarze
ekologiczne 1 funkeje ekosystemu, .

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 00§ przeanalizowano zasigg, wielkosé i zlozonosé
oddzialywania, jego prawdopodobiefstwo, czas trwania, czestotliwosé i odwracalnoss,
mozliwogci  ograniczenia oddziatywania, a takse mozliwodc powigzan z innymi
przedsigwzigciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsigwziecia, z uwagi na rodzaj,
cechy i skale mozliwego oddziatywania, nie pociggnie za sobg zagrozen dla érodowiska
1 przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddziatywaé na srodowisko,”

Z uwagi na charakter i stopief zlozonosci oddziatywania przedsigwziecia na
Srodowisko oraz brak znaczgco negatywnego wplywu na obszary wymagajace specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roélin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk [ub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, dla przedmiotowego przedsigwziecia w toku
postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, nie stwierdzono
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na érodowisko oraz sporzadzenia raportu
0 oddziatywaniu na $rodowisko,

Przed wydaniem decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsigwzigoia, organ spetniajgc wymoég art. 10 § I ustawy z dnia 14 czerwca 1960 .
Kodeks postepowania administracyjnego, poinformowat strony postgpowania o mozliwodci
zapoznania sig z zebranymi w toku posigpowania materiatami dla ww. przedsiewzigcia,
a W szczegolnosei z uzupetnieniami, oraz o mozliwogei wypowiedzenia si¢ co do ztozonych

'
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matetiatéw w terminie 7 dni od dnia dorgezenia wskazanej informacji. W WYZnaczonym
terminie Zadna ze stron postepowania nie wniosta uwag,

Po przeanalizowaniu i uwzglednieniu tacznie uwarunkowas z art. 63 ust. 1 ustawy
o udostepnianiu informacji o srodowiskn i jego ochronie, udziale spoleczefstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $érodowisko, dokonaniu pelnej analizy
zgromadzonego materiatu  dowodowego (W tym zalgczonej karty informacyjnej
przedsigwzigcia), biorac pod uwage powolane opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wrzedni
oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Kole, nie znaleziono podstaw do
stwierdzenia potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na érodowisko.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwolania do
Samorzgdowego Kolegium Odwolawezego w Poznaniu za pogrednictwem Burmistrza Miasta
i Gminy Wrzednia w terminie 14 dni od daty jej otrzymania, Przed uplywem terminu do
wniesienia odwolania strona ‘moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania. 7 dniem
dorgczenia Burmistrzowi Miasta i Gminy Wrzesnia o§wiadezenia o zrzeczeniy si¢ prawa do
whniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
i prawomocna.

Z up. Burmistrza

Sandra Pietryga
Naczelnik Wydziatu Gospodarki Gruntami i Architektury
(dolument podpisany kwalifikowanym podpisem elekronicznym)

Otrevminiag

1.
2, pozostate sitdny posigpowaniz zgodnie z art. 49 kk.p.a,
3, WGA afa

Do wiadomodel:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Stodowiska w Poznaniu V
ul, Kosciuszki 57 : -
G1-891 Poznan

2. Patistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wrzeén|
vl, Stowackiego 2
62-300 Wrzeénia

3. Dyrektor Zarzgdu Zlewni Wod Polskich w Kole
ul. Prusa 3
62-600 Koto

Do wiadomosci fostateczna decyzja/:

1. Starostwo Powlatowe
ul. Chopina 10
62-300 Wrzesnia

Sprawg prowadzi: Megdalena Gatan
Wydzia Gospodarki Gruntami i Architekiury
tel.: 61 6404033

;godn@\z art, 39% § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego (tj. Dz. U 2 2025 r, poz. 1691),
informuje?e. pismo zostato wydane w postaci elektronicznej 1 podpisane kwalifikowanym podpisem
elektroniczny

‘ ik~ )
Wydziatu Goquém‘r’m mi

URERESIAL)

Sandra Pietryga

P GRINY
ul. Ratuszowa |, 62-300 Wrzesnia, centrala 61 640 40 40, fax. 61 640 40 44
e-mail: wrzesnia@@wrzesnia.pl, strona www: wWww.wrzesnia,pl



Zatgeznik do decyzji nr WGA.6220.39.2025 4 12.05.2026 .

Charakterystyka planowanego przedsiewzigeia polegajacego na |, budowie
budynkow mieszkalnych Wraz g nieshedng infrastrukiurg techniczng na dziatkach o nr geod.
125, 213/1, 213/2, 213/3 oraz na dziatkach o ar ewid, 214/1, 214/2, 214/5, 214/6, 214/7, 214/9
i czgsel dziathi o nr ewid. 214/8, obreb Gutowo Muale (powstalych w wyniku podziatu dzialki nr
214, obreb Gutowe Malte), gm. Wrzesnia”

Planowane przedsiewziecie bedzie polegaé na budowie 91 budynkéw mieszkalnych
wraz z niezbedng z infrastrukturg techniczng, na dziafkach o nr geod, 125, 213/1, 21372, 21373,
obreb Gutowo Male oraz czedei dziatki 0 nr geod. 214, obreb Gutowo Male, gmina Wrzeénia.
W wyniku podziaty dziatki o nr ewid, 214, obreb Gutowo Mate, teren inwestycji obejmujacy
cze$¢ dzialki o nr ewid. 214, obreb Gutowo Male - obejmuje aktualnie dziatki o nr ewid, 214/ I,
21472, 214/5, 214/6, 214/7, 214/9 oraz czes¢ dziatki o nr ewid. 214/8, obreb Gutowo Mate, pm,
Wrzesnia. W ramach przedsiewzigeia przewiduje sie budowe 60 budynkdw mieszkalnych
jednorodzinnych, 17 budynkow mieszkalnych z dopuszczalng zabudowa blizniaczg oraz 14
budynkow mieszkaniowo-ustugowych. Powierzchnia przedmiotowych dziatek wynosi 1gcznie
15,8129 ha, Zgodnie z przediozony dokumentacijg przedsigwzigcie zaplanowano na powterzchni
do 9,493 ha. Powyzsze uwzgledniono w warunkach ninigjszej decyzji, gdyz to okredla skale i
lokalizacje przedsiewziecia oraz sposéb zagospodarowania tereny, W obszarze przedsigwziecia
zaplanowano wyznaczenie drog  wewnetrmych. Powierzchnia planowanych  budynkow
mieszkalnych wyniesic do 200 mZ Dla potrzeb kazdego planowanego budynku wnioskodawea
dopuszcza mozliwosé budowy budynku garazowego lub gospodarczego w bryle budynku
mieszkalnego lub jako indywidualny budynek, o powierzchni zabudowy do 40 m?, Budynki bedg
wykonane w technologii tradycyjnej murowane;j, szkieletowe;j i prefabrykowanej, maksymalnie
dwukondygnacyjne, bez podpiwniczenia, W kazdym z budynkéw z dopuszczalng funkcjy
mieszkaniowo-ushugows przewiduje sie jeden lokal ustugowy o powierzchni uzytkowej do 100
m®. Zgodnie z przedlozong dokumentacja lokale ustugowe beda przeznaczone pod ustugi
nieucigzliwe, takie jak: ushigi handly detalicznego, ushugi biurowe i administracyjne, ushigi
drobne (np. fryzjerskie, kosmetyczne krawieckie), ustugi zdrowotne i paramedyczne (np.
gabinety rehabilitacii, fizjoterapii), ushigi gastronomiczne o niewielkiej skali. Budynki
mieszkaniowo-ustugowe zlokalizowane beda w centrum planowanego zespolu zabudowy.
Zgodnie z przedtozonym zatgcznikiem graficznym dotyczacym planu zagospodarowania terenu
grunty orne kiasy RIIIb, zlokalizowane w centralnej czedei dziatki nr 214, obrgb Gutowo Male
(po podziale teren en dotyczy dziatki o nr ewid. 214/8, obrgb Gutowo Male), gmina Wrzesnia,
zostang wylgezone z realizacji planowanego przedsiewziecia,

Z informacji podanych przez inwestora wynika, ze:

* inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywaé na klimat akustyczny terenéw
chronionych przed halasem,
* inwestycja nie stwarza zagrozenia wystepowania powaznych awarii,
* w fazie eksploatacji nie bedzie ponadnormatywnego oddziatywania inwestycji
w zakresie emisji do powietrza, _
* przedsigwzigcie nie bedzie negatywnie oddziatywaé na srodowisko gruntowo -
wodne, :
* inwestycja nie bedzie oddziatywaé szkodliwie na obszary chronione na podstawie
ustawy z dnia 16.04,2004 r. 0 ochronie przyrody,
* przedsigwzigeie nie stwarza mozliwodei transgranicznego oddzialtywania na
srodowisko.
Zup, Burmistrza
Sandra Pietryga
Naczelnik Wydziatu Gospodarki Gruntami i Architekiury
) {dolment podplsany kwalifikowanym podpisem elektronicznym}
URZAD MIASTA | GMINY
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Klauzula informacyjna

Zgodnie 7 att, 13 ust. | { ust, 2 Rozpotzgdzenia Patlamentu Europejsiiego | Rady (UE) 2016/679 z <dnia 27 kwietnia 2016 1.
w sprawie ochrony cséb fizyezaych w zwigziu ¢ przetwarzaniem danych csobowych i w sprawie swobodnego przeplywu takich danych
orez uchylenia dyrekiywy 95/46/WE (Dz. Urz. UE L 2016, nr 119, s. 1) zwanego dalej ogdlnym rozporzgdzeniem o ochronie danych
informuje, i%:
1) administratorem Pani/Pana danych osobowych jest Burmistrz Miasta i Gmmy Wrzesnia 7 siedzibg w Urzedzie Miasta 1 Gminy we
Wrzeéni, ul. Ratuszowa 1, 52-300 Wrzesnia,
2) kontakt 7 inspekiorem ochreny danych w Urzedzie Miasta 1 Gminy wo Wrzeéni: e-maili jod@wrzesnia.pl, tel, 616404172,
3) Pani/Pans dane osobowe przetwarzans bedy w celu tealizacii ustawowych zadan urzedu na podstawle art, 6 ust, | lit. ¢ ogblnego
rozporzadzenia o ochronie danych oscbowych z dnia 27 kwielnia 2016 r., oraz powszechnic obowigzujaeyeh przepiséw prawa
4) odbiotcami Pani/Pana danych osobowych beda wylaernie pedmicty uprawnione do uzyskania danych osobowych na pedstawie
przepisdw prawa,
5) Paal/Pana dane osobows praschowywane beda w czasie okredlonym przepisami prawa, zgodnie z jednolitym rzeczowym wykazem akt
organdw gminy i zwigzkdw miedzygminnych oraz urzedow obstugujacych te organy i zwiazki,
&) posiada Pani/Pan prawo zadania od administratora dostepu do danych oschowych, prawe do ich sprostowania, usuniecia lub ograniczenia
przetwarzaniz, prawo do wniesienia sprzeciwu wobec przetwarzania, prawo do przenoszenie danych, prawo do cofnigeia zgody
w dowolnym momencie,
7} mha Pani/Pan prawo wniesienia skargi do organu nadzorczego,
8) podanie danych osobowych w zakresie wymaganym ustawadawstwem jest obligatoryjne, a w pozostatych przypadkach ma charalder
dobrowolny.
9) Pani/Pana dane moga byé przckazane odbiorey W pafistwie trzecim lub organizacji migdzynzrodowei, gdy wymagaja tego przepisy
prawa,

URZAD MIASTA | GMINY
ul, Ratuszowa 1, 62-300 Wrzeénia, centrala 61 640 40 40, fax. 61 640 40 44
e-mail; wizesnin@wrzestia.pl, strona www: www,wrzestia.pl




