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Burmistrz Miasta i Gminy Wrze$nia na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75
ust. 1 pkt 4, art. 84 oraz art. 85 ust. 1 i 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 paZzdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o $srodowisku i jego ochronie, udziale spolteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112
z pézn. zm.) w zwiazku z §3 ust. 1 pkt 56 lit. b oraz pkt 58 lit. b rozporzagdzenia Rady
Ministrow zdnia 10 wrzesnia 2019 r. wsprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko (tj. Dz. U. 22019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.) oraz art. 104 § 1
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2025
r. poz. 1691)

orzeka

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedsigwzigcia
polegajacego na budowie parku uslugowo-handlowego zlokalizowanego we Wrzesni przy
ul. Kolejowej na dz. ew. nr 938/11, 938/12, 938/13, obreb Wrzesnia, gm. Wrzesnia oraz
okresla nastepujgce warunki i wymagania dotyczace realizacji przedsi¢wzigcia:

1.  Wycinke drzew i krzewow przeprowadzi¢ od 1 wrzesnia do konca lutego.

2.  Przeprowadzi¢ nasadzenia drzew, minimalizujace straty przyrodnicze zwigzane
z ich wycinka o obwodach mierzonych na wysoko$ci 130 cm: w stosunku 1:1 za
kazde wyciete drzewo o obwodzie od powyzej 20 do 100 cm wlacznie, 1:2 dla
drzew o obwodzie powyzej 100 cm do 200 cm wlacznie i w stosunku 1:3 dla drzew
o obwodzie powyzej 200 cm oraz przeprowadzi¢ nasadzenia krzewéw na
powierzchni nie mniejszej niz laczna powierzchnia krzewoéw przeznaczonych do
wycinki; do nasadzen nie stosowaé roslin gatunkéw obcego pochodzenia.

3. Do nasadzen zastosowaé prawidlowo wyprodukowany material szkolkarski
drzew: wlasciwie uformowanych, o wyprowadzonej koronie i prostym pniu oraz
proporcjonalnej bryle korzeniowej. Nasadzenia pielegnowac i regularnie podlewaé
przez okres min. 3 lat.

4. Prowadzi¢ monitoring udatnosci i trwalosci nasadzen drzew i krzewow,
w okresie 3 lat od ich posadzenia — w 1, 2 i 3 roku. W przypadku stwierdzonego
braku zachowania Zywotno$ci drzew/krzewéw, nasadzenia nalezy uzupelni¢
w stosunku 1:1 w nastepnym roku kalendarzowym pielegnowaé i regularnie
podlewa¢ przez kolejne 3 lata.

5. Na etapie prowadzenia prac ziemnych codziennie przed rozpoczeciem prac

kontrolowaé wykopy, a uwiezione w nich zwierz¢ta niezwlocznie przenosic
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w bezpieczne miejsce. Taka sama kontrole przeprowadzi¢ bezposrednio przed
zasypaniem wykopéow.

Niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujgce w stanie naturalnym,
powstajace w trakcie realizacji przedsigwziecia wykorzystaé w pierwszej
kolejnosci ponownie na terenie przedsigwzigeia. )

Nie prowadzi¢ napraw i konserwacji oraz serwisowania sprz¢tu budowlanego na
terenie przedsiewzigcia, prace wykonywac poza terenem inwestycji (w miejscach
do tego przeznaczonych).

Funkcjonowanie obiektéw handlowo-uslugowych, a takze zwigzany z tym ruch
komunikacyjny i operacje zaladunkowo-rozladunkowe prowadzié wylacznie
w porze dnia, tj. w godzinach od 6.00 do 22.00.

Zaopatrzenie w wodg zapewnié z sieci wodociggowej.

Powstajace $cieki odprowadzaé do miejskiej sieci kanalizacyjnej.

Wody opadowe i roztopowe z terenéw drog, parkingéw oraz stref dostaw
towaréw (po ktérych poruszajy si¢ pojazdy) przed odprowadzeniem do
wewngtrzzakladowej kanalizacji deszczowej podczyszezaé w  osadniku
i separatorze substancji ropopochodnych.

Czes¢ wod odpadowych i roztopowych w miare mozliwosci retencjonowaé
i wykorzystywaé do podlewania terenéw zieleni.

Zaopatrzenie w cieplo w pierwszej kolejno$ci zapewni¢ z sieci cieplowniczej.
Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ zastosowania do 5 kotléw gazowych o mocy do 90 kW
kazdy.

Plac budowy i jego zaplecze (w tym: baza sprzetowa, baza materialowa,
tymeczasowe miejsca magazynowania odpadéw) zorganizowaé na terenie
utwardzonym.

Tankowanie maszyn budowlanych prowadzi¢ wylgcznie na utwardzonym
terenie.

Plac budowy wyposazyé w sorbenty, wlasciwe w zakresie ilosci i rodzaju do
potencjalnego zagrozenia, mogacego wystapié w nastepstwie sytuacji awaryjnych.

W czasie prowadzenia robét budowlanych nalezy prowadzi¢ staly monitoring
stanu technicznego sprz¢tu budowlanego i transportowego oraz przypadkéw
wystgpienia zanieczyszezenia gruntu i wody, neutralizujac ewentualne zagrozenia
dla $rodowiska gruntowo-wodnego.

Zdjaé warstwe urodzajng gleby i odlozy¢ na pryzmeg, a nast¢pnie wykorzystac do
zagospodarowania terenéw zielonych na terenie inwestycji.

Odpady magazynowaé selektywnie w wydzielonych miejscach w sposdb
zabezpieczajacy S$rodowiske gruntowo - wodne przed zanieczyszczeniem
w wyniku infiltracji wéd odciekowych z miejsc magazynowania, a nastgpnie
w miar¢ potrzeby przekazywaé podmiotowi uprawnionemu do odzysku lub
unieszkodliwienia.

Inwestor: TINSBURY INVESTMENTS Sp. z 0.0.

ul. Ludwika Mierostawskiego 11
01-527 Warszawa

Zatacznikiem do ninigjszej Decyzji jest charakterystyka przedsigwzigcia.
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Uzasadnienie

W dniu 13.06.2025 r. zostalo wszczete posiepowanic w sprawie wydania decyzji
o érodowiskowych uwarunkowaniach dia planowanego przedsigwzigcia polegajacego na
budowie parku ushigowo-handlowego zlokalizowanego we Wrzesni przy ul. Kolgjowej na
dz. ew. nr 938/11, 938/12, 938/13, obreb Wrzesnia, gm. Wrzesnia.

Teren planowanego przedsigwzigcia objety jest obowigzujacym miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla terendéw polozonych we Wrzesni w rejonie ulicy
Kolejowej 1 ulicy Przemystowej - etap 1 zatwierdzonym uchwaly Rady Miejskiej we Wrzesni
nt V1/93/2024 z dnia 19 grudnia 2024 . (Dz. Urz. Woj. Wlkp. z 2025 ., poz. 173). Dziatki o nr
geod. 938/11 1 938/12, obrgb Wrzednia znajduja si¢ nha terenie rozmieszczenia obicktéw
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m*(oznaczonym symbolem ,,UC™), dziatka
o nr geod. 938/13, obrgb Wrzesnia znajduje sig na terenie rozmieszezenia obicktow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (oznaczonym symbolem ,,UC”) oraz czgSciowo na
terenie drogi publicznej klasy gtéwnej (oznaczonym symbolem ,,KD-G”). Po zbadaniu zapisow
ww. miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nalezy stwierdzié, ze lokalizacja
przedsiewziccia jest zgodna z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art, 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpmenin
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na érodowisko, zwanej dalej ustawa oo$ stwierdzono, Ze organem
wladciwym do wydania decyzji o érodowiskowych uwarunkowaniach jest Burmistrz Miasta
i Gminy Wrzeénia.

W toku postgpowania w sprawie wydanta decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
dla planowanego przedsiewzigcia, Burmistrz Miasta i Gminy Wrzenia zawiadomit strony
o0 wszezeciu postgpowania, informujgc o mozliwosci zapoznania sig osobiScie lub przez
pelnomocnika z aktami sprawy. W zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy 00§ ze wzgledu na liczbg stron
postgpowania przekraczajacg 10, o wszelkich czynnoéciach administracyjnych strony
postepowania zawiadamiane byly w trybie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego. Zadna ze stron postepowania nie wniosta wnioskéw ani uwag
do sprawy.

Zgodnie z §3 ust. 1 pkt 56 lit. b oraz 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzeénia 2019 1. w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko (Dz.
U. Z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.), przedsiewzigcie polegajace na budowie parku ustugowo-
handlowego zlokalizowanego we Wizesni przy ul. Kolejowej na dz. ew. nr 938/11, 938/12,
938/13, obreb Wrzesnia, gm. Wrzeénia zaliczone zostalo do przedsigwzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dlatego zgodnie z trescig art. 71 ust. 2 ustawy
00$ wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W zwiazku z powyzszym, na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 oraz 4 ustawy 008,
wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Pafistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wizeéni oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Kole o wydanie opinii w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na rodowisko dla planowanego przedsigwzigcia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu w opinii nr WOO-
1V.4220.1288.2025.K1..3 z dnia 28.10.2025 . stwierdzit, Ze nie ma potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko oraz wskazal koniecznos¢
uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach okreslonych warunkow
i wymagan, ktore zostaty okreslone w sentencji niniejszej decyzji.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wrzesni opinig sanitarng nr ON-
NS.9011.744.2025 z dnia 20.08.2025r. uznal, ze przeprowadzenie oceny oddzialywania
przedsiewzigcia na érodowisko nie jest wymagane (stanowisko podtrzymane pismem nr ON-
NS.9011.744.2025 z dnia 15.10.2025 1.).
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Dyrektor ~ Zarzagdu Zlewni Wod Polskich w Kole w opinii aor
PO.Z7%.4901.406.2025.PZ.2 z dnia 23.09.2025 1. nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania planowanego przedsigwzigcia na srodowisko oraz wskazal koniecznos¢
uwzglednienia w decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach okre$lonych warunkow
i wymagan, ktore zostaly okre$lone w sentencji niniejszej decyzji (stanowisko podtrzymane
i uzupetnione pismem nr PO.ZZS.4901.406.2025.PZ.2 z dnia 27.10.2025 r.). Jednoczesnie
Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole w pimie z dnia 27.10.2025 r. znak:
PO.ZZ$.4901.406.2025 PZ.2 wskazat, ze w przypadku powstawania na terenie parku usugowo
— handlowego $ciekow przemystowych, zgodnie z art. art, 389 pkt 2, w nawigzanin do art. 34 pkt
3 - ustawy Prawo wodne (Dz. U. z 2025 . poz. 960), wprowadzanie do urzgdzen kanalizacyjnych
bedacych wiasnoscia innych podmiotéw éciekow przemystowych zawierajgcych substancje
szezegdlnie szkodliwe dla §rodowiska wodnego okre$lone w przepisach wydanych na podstawie
art. 100 ust. 1 stanowi szczegblne korzystanie z wod i wymaga uzyskania pozwolenia
wodnoprawnego” '

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 1, 2 i 3 ustawy 0o$ szczegOlowo przeanalizowano kryteria
zwigzane z kwalifikowaniem przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na $rodowisko tj.:

1. rodzaj i charakterystyke przedsigwzigcia,

2. usytuowanie przedsigwziecia - ze zwrbceniem uwagi na mozliwe zagrozenie
drodowiska — zwlaszcza przy istniejgeym uzytkowanin terenu, zdolno$c
samooczyszczania si¢ $rodowiska i odnawianie sig zasobow naturalnych, walory
przyrodnicze i krajobrazowe oraz uwarunkowania miejscowych  planow
zagospodarowania przestrzennego,

3. rodzaj, cechy i skale mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do
uwarunkowan wymienionych w pkt 112,

Biorgc pod uwagg opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wrzesni oraz Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w Kole i uwzgledniajac tgcznie uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1
ustawy 00, Burmistrz Miasta i Gminy Wrze$nia uznal, ze po zrealizowaniu przez Inwestora
wszystkich warunkéw zawartych w przediozonych dokumentach oraz. w niniejszej decyzji,
planowane przedsigwzigcie bedzie zgodne z wymaganiami przepisdw o ochronie Srodowiska.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy oo$ w przypadku gdy nie zostala przeprowadzona
ocena oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko, w decyzji o §rodowiskowych
uwarunkowaniach wlasciwy organ stwicrdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko, Decyzja ta wydawana jest po uzyskaniu
opinii, o ktérych mowa w art. 64 ust. 1 ustawy 00s.

Uwzgledniajac fakt, ze w toku prowadzonego postgpowania odstgpiono od obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko, tutejszy organ, zgodnie
z art. 84 ww. ustawy stwierdzit w niniejszej decyzji brak obowiazku przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko.

Odnoszac si¢ do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy 00§, na
podstawie kip. ustalono, ze planowane przedsigwzigeie obgjmuje budowe parku ustugowo-
handlowego zlokalizowanego we Wrzeéni przy ul. Kolejowej na dziatkach o numerach ewid.
938/11, 938/12, 938/13 obreb Wrzeénia, gmina Wrzeénia. Wewngtrz poszczegolnych budynkow
planuje si¢ wydzielenie przestrzeni o roznej fumkeji w zaleznosci od potrzeb najemecow. Z k.i.p.
wynika, Ze powierzchnia terenu objgtego wnioskiem o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wynosi 43 720,23 m?. Powierzchnia planowanej zabudowy wyniesie
16 254,48 m?, natomiast powierzchnia planowanych terenéw utwardzonych okreslono na
22 984.43 m?. Z czego powierzchnia parkingéw i chodnikéw zostala okreslona na 3885,78 m”.
W k.ip. podano, ze park handlowy bedzic obejmowat zespot do pigeiu budynkow handlowych
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wraz z parkingiem, pylonem, murami oporowymi i towarzyszaca infrastruktura techniczna.
Planowane budynki zaprojektowano w poziomie terenu, bez podpiwniczenia. Wzdhuz frontow
budynkéw beda znajdowad sie ciagi piesze. Nad wejéciami do poszezegélnych lokali beda
znajdowaé si¢ zadaszenia oraz miejsce przeznaczone na logotyp najemcy. Od strony zapleczy
mmajdowaé sie bedzie strefa dostaw dla poszezegdlnych budynkdéw. W obiektach handlowych
§wiadczone beda ustugi zwigzane ze sprzedaza defaliczng artykuldw spozywezych
i gospodarstwa domowego. Lokale handlowe oraz pawilon spozywczy beda czymne od
poniedziatku do soboty w przedziale godzinowym 6:00-22:00 oraz w niedziele handlowe.

Majac na uwadze art, 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oo$ stwierdzono, Ze na etapie realizacji
przedsicwziccia moze nastgpi¢ niewielka emisja substancji do powietrza (faza prowadzenia prac
budowlanych). Bedzie ona zwigzana z powstawaniem pylow, w zwiazku z prowadzeniem robot
ziemnych. Ponadto zrédtem emisji substancji do powietrza bedg takze procesy spalania paliw w
silnikach maszyn i urzadzen pracujacych na budowie. Z uwagi jednak na fakt, Ze emisje te bedg
miaty charakter miejscowy i okresowy oraz ustana po zakonczeniu prac budowlanych, nalezy je
uzna¢ za pomijalne. W k.i.p. podano, ze wnioskodawca zaklada podiaczenie planowanych
budynkow do sieci cieptowniczej, lub w przypadku braku takiej mozliwosci podlgczenie do siect
gazowej. Mozliwosé podtaczenia sie do miejskiej sieci cieptowniczej wyeliminowaloby w 100%
emisje substancji do powietrza z urzadzen grzewczych. Majac na uwadze powyzsze ustalenia
w warunkach niniejszej decyzji wskazano, aby zaopatrzenie w cieplo w pierwszej kolejnosci
zapewni¢ z sieci cieplowniczej. Na podstawie zlozonej dokumentacji ustalono, ze jako
alternatywne zrodlo zasilania w cieplo wnioskodawca rozwaza zainstalowanie 5 kotlow
gazowych o mocy okolo 90 kW kazdy. Analiza przedtozonej dokumentacji wraz z obliczeniami
rozprzestrzeniania substancji w powietrzu wykazala, ze wielko$ci emisji z ww. zrodet nie beds
powodowaé przekroczenia warto$ci odniesienia substancji w powietrzu oraz dopuszczalnych
czestosel przekroczen okre$lonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia
2010 r. w sprawie wartosci odniesienia dla niektdrych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010 .
Nr 16, poz. 87) poza terenem przedsigwzigcia oraz, ze dotrzymane b@da, standardy Jakosc1
powietrza okre§lone w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 1. w sprawie
poziomow niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 1. poz. 845).

Odnoszagc si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. ¢ ustawy oof, na podstawie k.i.p. ustalono, ze
przedsiewziceie zaplanowano przy ulicy Kolejowej we Wrzesni. W sasiedztwie przebiega trasa
linii kolejowej nr 3 oraz linii kolejowej nr 281, Na podstawie zapisébw k.i.p. ustalono, ze
najblizsze tereny wymagajace ochrony akustycznej sg zlokalizowane w kierunku potudniowym
w odlegtosci okoto 55 m. Powyzsze zostalo potwierdzone przez tut. organ w pismie z dnia
9 pazdziernika 2025 r., znak: WGA.6220.25.2025. Wnioskodawca wskazal, Zze na terenie parku
ushugowo-handlowego beda wystepowaé 2rédia halasu zwigzane z ruchem samochodow
osobowych, cigzarowych, pracg central wentylacyjnych oraz jednego agregatu wody lodowe;.
Park ustugowo-handlowy bedzie otwarty w porze dnia od godziny 6.00 do 22,00 i tylko w tych
godzinach bedzie wystepowat ruch pojazdow. W porze nocy bedzie wystepowala wyltacznie
emisja z central wentylacyjnych i z agregatu wody lodowej, mniejsza niz w porze dnia z uwagi
na brak koniecznosci cigglego przewietrzania jak i intensywnego chlodzenia produktow
spozywczych. W uzupetieniu do ki.p. podano, ze dostawy do sklepéw realizowane beda
glownie od strony zaplecza centrum, za wyjatkiem dostaw do pawilonu spozywczego
Przewidziano, ze w ciagu 8 najmniej korzystniejszych godzin pory daia do centrum przyjedzie
i wyjedzie 8 samochodéw ciezarowych (12 samochodéw cigzarowych w ciggu 16h pory dnia).
W porze nocy nie beda prowadzone dostawy towardw oraz nie bedzie odbywat sig ruch
pojazdow. Zatozenia dotyczace rodzajéw, lokalizacji, liczby 1 parametréw akustycznych ww.
urzgdzen zostaly wyszezegolnione w uzupehieniu do k.ip. oraz w danych wejsciowych do
programu obliczeniowego w przedstawionej analizie akustycznej. Majac na uwadze powyzsze
ustalenia, uwarunkowania przestrzenne analizowanego terenu, cechy i rodzaj planowanej
zabudowy oraz wyniki przedstawionej analizy akustycznej nie przewiduje si¢, aby realizacja
i eksploatacja przedsiewzigcia mogla wigzaé si¢ z przekroczeniami dopuszezalnych poziomow
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hatasu okreélonych w rozporzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwea 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomdw halasu w §rodowisku (Dz. U, z 2014 1. poz. 112). Celem ograniczenia
oddzialywania akustycznego z terenu planowanego przedsiewzigcia - zgodnie z deklaracja
wnioskodawcy wskazano warunek w  sentencji ninigjszej decyzji dotyczacy godzin
funkcjonowania obiektow handlowo-ustugowych, a takze ruchu komunikacyjnego, a przede
wszystkim operacji zatadunkowo-roztadunkowych,

Biorge pod uwage rodzaj i charakter przedmiotowego przedsiewziecia, jego lokalizacje,
w odniesieniu do przepiséw art. 63 ust 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy 008, nie przewiduje si¢
znaczgcego kumulowania oddziatywan oraz znaczacych powigzah planowanego przedsiewzigcia
z innymi przedsigwzieciami.

Ustalono, Ze projektowana inwestycja polozona jest poza: obszarami objetymi ochrong,
w tym strefami ochronnymi uje¢ wod i obszarami ochronnymi zbiornikéw wéd srodladowych;
obszarami zagrozenia powodziowego; obszarami podlegajagcymi ochronie na podstawie ustawy z
dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2026 r., poz. 13).
Planowana inwestycja znajduje si¢ w obszarze Glownego Zbiorika Wod Pedziemnych nr 143 —
Subzbiornik Inowroctaw Gniezno (zbiornik porowy, Ng-Pg, glebokodé zalegania wod
podziemnych od 90 do 140 m; $rednio 120 m, zbiornik bardzo malto podatny na antropopresje).
Najblizszy ciek - Wrzeénica znajduje si¢ w odlegloéci ok. 250 m na pdinocny wschéod od terenu
inwestycji. Teren inwestycji nie stanowi obszaru gruntdw zdrenowanych.

Wedlug charakterystyki Jednolitych Czeci Wéd Podziemnych (JCWPd) planowana
inwestycja znajduje si¢ w granicach jednolitej czg$ci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie
PLGW600061 o dobrym stanie chemicznym i dobrym stanie ilo§ciowym oraz ocenie ryzyka
okreslonej jako niezagrozona nieosiagnigeiem celéw $rodowiskowych. Jednoczesnie inwestycja
zlokalizowana bedzie w regionie wodnym Warty, w zlewni Jednolitej Cze$ci Wod
Powierzchniowych (JCWP) o nazwie ,,Wrzesnica” i kodzie RW60001018389, naturalna czg$é
wod (NAT), o zlym stanie i ocenie ryzyka okreSlongj jako zagroZzona nieosiggnieciem celow
srodowiskowych (stan JCWP: umiarkowany stan ekologiczny; wskazniki determinujgce stan
ekologiczny: BZTS5, OWO, przewodno$é, azot ogblny, azot amonowy, azot azotanowy, fosfor
ogolny, fosfor fosforanowy (V); makrobezkrggowee; stan chemiczny ponizej dobrego; wskazniki
determinujgce stan chemiczny: benzo(a)piren, nikiel; bromowane difenyloetery, heptachlor; cel
srodowiskowy: dobry stan ekologiczny; zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny o
ile jest monitorowany wskaznik diadromiczny D oraz stan chemiczny: dla zlagodzonych
wskaznikow [benzo(a)piren(w)] ponizej stanu dobrego, dla pozostalych wskaznikéw - stan
dobry; termin osiggniecia celu §rodowiskowego do roku 2027- odstepstwo czasowe w trybie art.
4 ust. 4 RDW (dla: azot amonowy,fosfor ogélny,OWO, azot ogblny, azot azotanowy, fosforany,
BZT5, przewodno$§é elekirolityczna wilasciwa w 20°C) oraz po 2027 dla: heptachlor
(wystepowanie w biocie); odstgpstwo w trybie art. 4 ust. 5 RDW dla: benzo(a)piren
{(wystgpowanie w wodzie), :

Analizujge kryteria wskazane w art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. g ustawy 00§, z k.i.p. wynika, iz
budynki handlowo-ustugowe bedg zaopatrywane w wode z sieci wodociggowej. Woda zuzywana
bedzie na cele bytowe pracownikéw oraz klientdw obiektu handlowego, ja réwniez na cele
zwigzane z dzialalno$cig punktéw gastronomicznych. Z uwagi na funkcjonowanie punktow
gastronomicznych wnioskodawca przewiduje podezyszezanie Sciekdw w separatorach tuszezu.
Wszystkie powstajace Scieki w zwiazku z funkcjonowaniem planowanego parku ustugowo-
handlowego bg¢da odprowadzane do miejskiej kanalizacji sanitarnej. Przyjete rozwigzania
w zakresie gospodarki wodno-§ciekowe]j majgce na celu ochrong §rodowiska gruntowo-wodnego
znalazly odzwierciedlenie w warunkach niniejszej decyzji. Z treSci ztozonej dokumentacji
wynika, ze wnioskodawca przewiduje rozdziat kanalizacji deszczowej na kanalizacje ,,czysty”
i,brudng”. Do kanalizacji deszczowej czystej =zaliczaé sie beds instalacje
podziemne kanalizacyjne odprowadzajgce wody opadowe i roztopowe z dachéw. Wody opadowe
1 roztopowe z terendw utwardzonych takich jak drogi i parkingi, strefy dostaw zbierane beda
systemem podziemnych przewodéw kanalizacji deszezowej tzw. "brudnej”, a nastepnie
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kierowane bedg do osadnika i separatora substancji ropopochodnych. Wody opadowe z terenow
utwardzonych po podezyszczeniu oraz wody opadowe i roztopowe z dachow odprowadzane
bedg do szezelnego podziemnego zbiornika retencyjnego. Ze zbiornika retencyjnego poprzez
projektowany regulator przeptywu beda kierowane do miejskiej sieci kanalizacji deszczowej.
7 uzupelienia do kip. wynika, ze wnioskodawca dopuszcza mozliwos$¢ zastosowania na -
analizowanym terenie przepuszezalnych powierzchni azurowych oraz wykonania w ramach
systemu kanalizacji deszczowej studni z osadnikiem do retencjonowania wod opadowych
i roztopowych i wykorzystania ich na cele podlewania zieleni. Majgc na uwadze powyzsze
ustalenia, celem ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego w warunkach ninigjszej decyzji
wskazano na konieczno$é podezyszczania wod opadowych i roztopowych z terenow drog
i parkingéw oraz stref dostaw w osadniku i separatorze substancji ropopochodnych. Celem
zwiekszenia retencji gruntowej w sentencji ninicjszej decyzji wskazano, aby w miare mozliwosci
cze$é wod odpadowych i roztopowych retencjonowaé i wykorzystywaé do podlewania terenow
zieleni.

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacje planowanego przedsigwziecia, odnoszgc sig do
zapisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy oo nalezy stwierdzi¢, ze planowane przedsigwzigeic nie
wiaze sie z ryzykiem wystgpienia powaznej awarii. Uwzgledniajac realizacje przedsigwzigeia
zgodnic z obowigzujacymi przepisami i normami, nie przewiduje si¢ wystapienia katastrofy
budowlanej. Ze wzgledu na polozenie geograficzne przedsigwzigcie nie jest zagrozone ryzykiem
katastrofy naturalnej, w szczegdlnoci w wyniku wystapienia: trzgsien ziemi, powodzi czy
osuwisk. Przedsiewzigcie bedzie zaadaptowane do zmieniajacych si¢ warunkéw klimatyeznych i
mozliwych  zdarzen ekstremalnych poprzez  rozwigzania konstrukcyjno-budowlane.
Uwzgledniajac rodzaj i cechy przedsigwzigcia nalezy stwierdzié, Ze przedsigwzigeie nie wplynie
znaczaco na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacii i likwidacji.

W kontekécie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, h, i, j ustawy oo§ w oparciu
o przedstawiona kip. oraz jej uzupetnienia ustalono, Ze teren przedsigwzigeia nie jest
zlokalizowany na obszarach ochronnych zbiorikéw wod srodladowych i w strefach ochronnych
uje¢ wod podziemnych. Teren objety wnioskiem o wydanie decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach nie znajduje si¢ na obszarach wybrzezy i $rodowiska morskiego oraz na
obszarach gorskich i leSnych. Teren planowanego przedsigwzigeia nie znajduje si¢ na obszarach
przylegajacych do jezior. Z kip. wynika, ze przedsigwzigeie nie bedzie realizowane na
obszarach o krajobrazie majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne.
Przedsiewziecle zostalo zaplanowane w granicach administracyjnych miasta Wrzesnia.
Przedsiewziecie nie bedzie realizowane na obszarach uzdrowiskowych i ochrony wzdrowiskowej.
W zwigzku z realizacja przedmiotowego przedsigwzigeia nie przewiduje si¢ przekroczenia
standardow jakoéet srodowiska.

W kontekécie art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy 0o$ ustalono, ze gospodarowanie odpadami
na etapie realizacji 1 eksploatacji przedmiotowego przedsigwziecia odbywaé sig¢ bedzie na
zasadach okre§lonych w aktualnie obowiazujacych przepisach szczegotowych. Zgodnie z k.ip.
odpady powstajace na wszystkich etapach przedsiewzigcia bedg segregowane i czasowo
magazynowane na - jego terenie, a nastgpnic przekazywane podmiotom posiadajagcym
odpowiednie zezwolenia w tym zakresie. Z k.i.p. wynika, ze magazynowanie odpadow bedzie sig
odbywato w wolnostojacych wiatach na odpady. Konstrukcja wiat bedzie w formie systemowych
bokséw, stalowa z azurowymi przegrodami. Majgc na uwadze powyzsze nie przewiduje sig
negatywnego wplywu planowanego przedsigwzigeia na $rodowisko gruntowo-wodne w rejonie
zainwestowania. Celem ochrony érodowiska gruntowo- wodnego w sentencji niniejszej decyzji
nalozono na wnioskodawce warunek, aby na terenie przedsigwzigcia nie byly wykenywane
naprawy i konserwacje oraz serwisowanie sprzgtu budowlanego, a takze wskazano, aby
niezanieczyszczone gleby iinne materiaty wystepujagce w stanie naturalnym, powstajgce
w trakeie realizacji przedsiewziecia wykorzystaé w pierwszej kolejnoéci ponownie na terenie
przedsiewzigcia.
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W nawigzaniu do art. 63 yst. | pkt 1 lit. ¢ ustawy 00§ ustalono, ze realizacja
praedsigwzigcia wigze sie z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsigwzie¢ materiatow
i surowcow budowlanych, Na potrzeby realizacji przedsigwzigcia niezbedne bedzie takse Zuzycie
paliwa, energii elektrycznej oraz wody, _

Odnoszac sie do art, 63 ust, 1 pkt 2 lit. e ustawy 00§, teren planowanego przedsigwzigcia
zlokalizowany jest poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
0 ochronie przyrody (tekst jednolity Dz. U. z 2026 . poz. 13). Najblizej polozonym obszarem
Natura 2000 jest specjalny obszar ochrony siedlisk Grady w Czerniejewie PLH300039 oddalony
0 4,3 km od przedsicwziecia. Przedmiotowe przedsigwzigcie bedzie zlokalizowane na terenie

poprzemystowym, czeéciowo utwardzonym. Realizacja przedsigwzigeia bedzie si¢ wigzad
m’ krzewoéw. Do wycinki przewidziano réwniez plantacje choinkowa. W celu minimalizacji
negatywnych oddziatywan wycinki drzew 1 krzewdw na srodowisko, majac na uwadze ochrone
miejsc legowych ptakéw, jakimi sy drzewa, nalozono warunek ich wycinki poza sezonem
lggowym ptakéw, ktory w Wielkopolsce przypada $rednio w okresie od 1 marca do 31 sierpnia.
Drzewa stanowia bardzo istotny element ekosystemu pozytywnie ksztattujac lokalny klimat,
absorbujgc zanieczyszezenia 7 powietrza, w tym metale ci¢zkie, oraz zwickszajge retencje wod
opadowych. Ponadto majg wielkg warto$é historyezna, kulturows oraz krajobrazows. Pelnig
funkeje korytarzy ekologicznych, przede wszystkim jednak stanowia lokalne lub ponadlokalne

rekompensaty w peli uzasadnione Jest natozenie obowigzku nasadzefi w stosunku co najmniej
1:1 za kazde wycigte drzewo o obwodzie od powyzej 20 do 100 cm wlacznie, 1:2 dla dizew
i j 1w stosunku 1:3 dla drzew o obwodzie
powyzej 200 cm oraz przeprowadzié nasadzenia krzew6w na powierzchni nie mnigjszej niz
laczna powierzchnia krzewdw przeznaczonych do wycinki. Obwod drzew nalezy mierzyé na
wysokosci 130 cm. W przypadku krzewdw nasadzenia nalezy przeprowadzié na powierzchni co
najmniej réwnej powierzchni usuwanych krzewéw. Nasadzenia nalezy przeprowadzié
niezaleznie od tego czy na wycinke wymagane jest zezwolenie, W tym za martwe usuwane
drzewa. Wprowadzanie do $rodowiska przyrodniczego i przemieszczanie w nim gatunkéw
obcych, zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 11 sierpnia 2021 r. o gatunkach obcych (Dz. U. Z 2023 1,
poz. 1589) jest co do zasady zakazane. Choé tereny zieleni wskazane zostaly jako jeden z
wyjatkéw od tego zakazu, warunek nasadzefi minimalizujgcych straty przyrodnicze w oparciu
wylacznie o gatunki rodzime w niniejszym przypadku jest zasadny. Nalezy mie¢ na uwadze, ze
kazdy gatunek obcy moze w przysziosei staé sie gatunkiem zagrazajagcym rodzimej
bioréZnorodnodci; w odniesieniu do drzew status inwazyjnych zyskaly w ostatnich
dziesigcioleciach np. Jesion pensylwanski, dgb czerwony, a regionalnie i lokalnie takze
bozodrzew gruczotowaty, wigzowiec zachodni czy orzech wioski,

W celu ochrony plazéow i innych drobnych zwierzat na etapie realizacji przedsigwzigcia
natoZzono warunek, aby podczas prowadzenia prac ziemnych prowadzié regularne kontrole
wykopdw i uwalniaé uwiezione w nich Zwierzat,

Majac na wzgledzie lokalizacje planowanego przedsigwziecia poza obszaramj
chronionymi, w terenie przeksztalconym antropogenicznie oraz realizacje przedsiewziecia
przedsigwziecia na $rodowisko przyrodnicze, w tym na réznorodnodd biologiczng, rozumiang
jako liczebnosé i kondycje populacji wystepujgeych gatunkdw, w szczegolnosci chronionych,
1zadkich Iub gingeych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw oraz ich siedlisk. Realizacja
przedsigwzigcia nie wplynie takze na obszary chronione, a w szczegblnosci na siedliska
przyrodnicze, gatunki roflin i zwierzat oraz ich siedliska, dla ktérych ochrony zostaty
Wyznaczone obszary Natura 2000, ani pogorszenia integralno$ci poszezegolnych obszarow
Natura 2000 Iub ich powiazan z innymi obszarami. Ponadto przedsigwziecie nie spowoduje
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utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie wplynie na krajobraz, korytarze ekologiczne i funkcjg
ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy oo przeanalizowano zasigg, wielko$¢
i ztozono$¢  oddziatywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czgstotliwos¢
i odwracalnoéé, mozliwosci ograniczenia oddzialywania, a takze mozliwo$¢ powigzan
z innymi przedsiewzieciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsigwzigcia, z uwagi na
rodzaj, cechy i skale mozliwego oddzialywania, nie pociagnie za sobg zagrozefi dla
srodowiska i przedmiotowe przedsigwzigcie nie bedzie transgranicznie oddziatywaé na
srodowisko.

Z uwagi na charakter i stopien zlozonosci oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko oraz brak znaczaco negatywnego wplywu na obszary wymagajgce specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrona, dla przedmiotowego przedsigwzigcia w toku
postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, nie stwierdzono
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko oraz sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na srodowisko.

Przed wydaniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewziecia, organ speiniajgc wymog art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks post@powama administracyjnego, poinformowatl strony postgpowania o mozliwosci
zapoznania si¢ z zebranymi w toku postgpowania materiatami dla ww. przedsigwzigcia,
a w szczegdlnoséci z uzupelnieniami, oraz o mozliwoéci wypowiedzenia si¢ co do ztozonych
materialow w terminie 7 dni od dnia dorgczenia wskazanej informacji. W wyznaczonym
terminie zadna ze stron postgpowania nie wniosta uwag.

Po przeanalizowaniu i uwzglednieniu facznie uwarunkowan z art. 63 ust. 1 ustawy
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na s$rodowisko, dokonaniu pelnej analizy
zgromadzonego materialu dowodowego (w tym zalgczonej karty informacyjnej
przedsigwzigcia), biorac pod uwage powotane opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, Pafistwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wrze$ni
oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Kole, nie znaleziono podstaw do
stwierdzenia potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji przysluguje stronom prawo wniesienia odwolania do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem Burmistrza Miasta
i Gminy Wrze$nia w terminie 14 dni od daty jej otrzymania. Przed uptywem terminu do
wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania. Z dniem
doreczenia Burmistrzowi Miasta i Gminy Wrze$nia o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje sig¢ ostateczna
1 prawomocna.

Otrzymujg: !
1. TINSBURY INVESTMENTS Sp. z 0.0. —_—

2 pozostale strony postgpowania zgodnie z art. 49 k.p.a.
3. WGAa/a
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Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
ul. Kodeiuszki 57
61-891 Poznah

2. Pafistwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wrzeéni
ul. Stowackiego 2
62-300 Wrzednia

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole
ul. Prusa 3
62-600 Kolo
Do wiadomosci /ostateczna decyzja/:

1. Starostwo Powiatowe
ul. Chopina 10
62-300 Wrzesnia

Sprawg prowadzi:
Magdalena Gatan
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Zatacznik do decyzji nr WGA.6220.25.2025 z 14 stycznia 2026 1.

Charakterystyka planowanego przedsigwzigcia polegajacego na na budowie parku
ustlugowo-handlowego zlokalizowanego we Wrzesni przy ul. Kolejowej na dz. ew. nr 938/11,
938/12, 938/13, obreb Wrzesnia, gm. Wrzesnia.

Planowane przedsigwzigcie obejmuje budowe parku ustugowo - handlowego
7lokalizowanego we Wrzesni przy ul. Kolejowej na dziatkach o numerach ewid. 938/11, 938/12,
938/13 obreb Wrzeénia, gmina Wrzeénia. Wewngtrz poszczegolnych budynkéw planuje si¢
wydzielenie przestrzeni o roznej funkcji w zaleznosci od potrzeb najemcow. Z karty
informacyjnej przedsiewzigcia wynika, ze powierzchnia terenu objgtego wnioskiem o wydanie
decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach wynosi 43 720,23 m?. Powierzchnia planowanej
zabudowy wyniesie 16 254,48 m?, natomiast powierzchnia planowanych terenéw utwardzonych
okrelono na 22 984,43 m?. Z czego powierzchnia parkingdéw i chodnikéw zostata okreslona na
3885,78 m%. W k.i.p. podano, ze park handlowy bedzie obejmowat zespot do pigciu budynkow
handlowych wraz z parkingiem, pylonem, murami oporowymi i towarzyszaca infrastrukturg
techniczna. Planowane budynki zaprojektowano w poziomie terenu, bez podpiwniczenia.
Wzdhuz frontéw budynkéw beda znajdowaé sie ciagi piesze. Nad wejsciami do poszezegolnych
lokali beda znajdowa¢ si¢ zadaszenia oraz miejsce przeznaczone na logotyp najemcy. Od strony
zapleczy znajdowaé si¢ bedzie strefa dostaw dla poszczegolnych budynkéw. W obiektach
handlowych éwiadczone bedg ushugi zwiazane ze sprzedaza detaliczng artykutow spozywczych 1
gospodarstwa domowego. Lokale handlowe oraz pawilon spozywczy bedg czynne od
poniedziatku do soboty w przedziale godzinowym 6:00-22:00 oraz w niedzicle handlowe.

Z informacji podanych przez inwestora wynika, ze:

« inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na klimat akustyczny terenow
chronionych przed hatasem,

+ inwestycja nie stwarza zagrozZenia wystgpowania powaznych awarii,

« w fazie eksploatacji nie bedzie ponadnormatywnego oddzialywania inwestycji
w zakresie emisji do powietrza,

+ przedsiewzigcie nie bedzie negatywnie oddziatywaé na srodowisko gruntowo —
wodne,

e inwestycja nie bedzie oddziatywaé szkodliwie na obszary chronione na podstawie
ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody,

 przedsigwziecie nie stwarza mozliwosci transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.
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