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157 ‘ : DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Burmistrz Miasta 1 Gminy Wrzesnia na podstawie art. 71, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84
oraz art. 85 ust. 1 1 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdézn. zm.) w zwigzku
z §3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko (t.j. Dz. U.
z 2019 r. poz. 1839 z p6ézn. zm.) oraz art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z p6zn. zm.)

orzeka

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla przedsi¢wzigcia
polegajacego na budowie budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej z wyodr¢bnieniem oddzielnych lokali wraz z infrastruktura towarzyszaca
przewidzianego do realizacji na dzialkach ozn. nr geod. 300/6, 300/12, 300/14, 300/15,
300/16, 300/17, 300/18, 300/19, 300/20 obreb Psary Polskie oraz okreSla nastepujace
warunki i wymagania dotyczace realizacji przedsi¢wzi¢cia:

1. Niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujace w stanie naturalnym,
powstajace w trakcie realizacji przedsiewziecia wykorzysta¢ w pierwszej
kolejnosci ponownie na terenie przedsi¢wzigcia.

2. Na terenie przedsiewziecia nie wykonywa¢ napraw i konserwacji sprzetu
budowlanego.

3. Zaopatrzenie w wode zapewnic¢ z sieci wodociggowej.

4. Scieki bytowe odprowadzaé¢ do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie ich
odprowadzanie do szczelnych zbiornikow bezodplywowych jedynie do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej. Podlaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej
wykona¢ niezwlocznie jak to bedzie technicznie mozliwe.

5. Wody opadowe i roztopowe odprowadzaé¢ w sposob niezorganizowany do gruntu

i/lub do zbiornikéw retencyjnych lub doléw chlonnych a nastepnie do gruntu, bez

powodowania szkody na gruntach sgsiednich.

Prace budowlane prowadzi¢ wylacznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.

7. W przypadku instalacji pomp ciepla zamontowa¢ maksymalnie do 140 urzadzen
0 jednostkowym poziomie mocy akustycznej do 70 dB kazde.

8. W przypadku instalacji jednostek klimatyzacyjnych zamontowa¢ maksymalnie do
140 urzadzen o jednostkowym poziomie mocy akustycznej do 65 dB kazde.
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9. Plac budowy i jego zaplecze zorganizowa¢ z uwzglednieniem zasady minimalizacji
zajecia terenu i przeksztalcenia jego powierzchni.

10. Plac budowy wyposazy¢ w sorbenty, wlasciwe w zakresie ilosci i rodzaju do
potencjalnego zagrozenia, mogacego wystapi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych.

11. Do prac budowlanych dopuszczaé tylko sprzet w pelni sprawny oraz spelniajacy
wymogi dopuszczajace go do uzytkowania.

12. W czasie prowadzenia robdét budowlanych nalezy prowadzi¢ staly monitoring
stanu technicznego sprzetu budowlanego i transportowego oraz przypadkow
wystapienia zanieczyszczenia gruntu i neutralizacj¢ miejsc mogacych powodowaé
ewentualne zagrozenie dla Srodowiska gruntowo-wodnego.

13. Prace serwisowe maszyn i urzadzen wykorzystywanych do prac budowlanych
oraz ich tankowanie wykonywaé poza terenem realizacji inwestycji, w miejscach
do tego przeznaczonych.

14. Zdja¢ warstwe urodzajna gleby i odlozy¢ na pryzme, a nast¢pnie wykorzysta¢ do
zagospodarowania terenow zielonych na terenie zainwestowania.

Inwestor:

Zatgcznikiem do niniejszej Decyzji jest charakterystyka przedsigwzigcia.

Uzasadnienie

W dniu 26.05.2025 r. zostalo wszczete postgpowanie w sprawie wydania decyzji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsigwzigcia polegajacego na
budowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej z wyodrebnieniem
oddzielnych lokali wraz z infrastrukturg towarzyszacg przewidzianego do realizacji na dziatkach
ozn. nr geod. 300/6, 300/12, 300/14, 300/15, 300/16, 300/17, 300/18, 300/19, 300/20 obreb Psary
Polskie.

Teren planowanego przedsigwzigcia nie jest objety zapisami obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko, zwanej dalej ustawg 00§ stwierdzono, ze organem
wlasciwym do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest Burmistrz Miasta
1 Gminy Wrzesnia.

W toku postgpowania w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach
dla planowanego przedsigwzigcia, Burmistrz Miasta i Gminy Wrze$nia zawiadomil strony
0 wszczeciu postgpowania, informujagc o mozliwosci zapoznania si¢ osobiscie lub przez
pelnomocnika z aktami sprawy. W zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy 0o$ ze wzgledu na liczbe stron
postepowania przekraczajaca 10, o wszelkich czynno$ciach administracyjnych strony
postepowania zawiadamiane byly w trybie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego. Zadna ze stron postgpowania nie wniosta wnioskow ani uwag
do sprawy.

Zgodnie z §3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
przedsigwziecie polegajace na budowie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie
blizniaczej z wyodrebnieniem oddzielnych lokali wraz z infrastrukturg towarzyszaca
przewidzianego do realizacji na dziatkach ozn. nr geod. 300/6, 300/12, 300/14, 300/15, 300/16,
300/17, 300/18, 300/19, 300/20 obreb Psary Polskie zaliczone zostalo do przedsiewziec
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mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dlatego zgodnie z trescig art. 71
ust. 2 ustawy 00§ wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W zwigzku z powyzszym, na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 oraz 4 ustawy 00§,
wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wrzesni oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Kole o wydanie opinii w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko dla planowanego przedsiewziecia. Jednoczes$nie
poinformowano organy opiniujace, ze teren planowanego przedsigwzigcia nie jest objety
zapisami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu w opinii nr WOO-
1V.4220.1207.2025.GL.1 z dnia 06.08.2025 r. stwierdzil, Ze nie ma potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko oraz wskazat
koniecznos¢ uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach okre§lonych
warunkow. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wrze$ni opinig sanitarng nr ON-
NS.9011.690.2025 z dnia 04.08.2025 r. uznat, ze przeprowadzenie oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na srodowisko nie jest wymagane. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich
w Kole w opinii nr PO.ZZ$8.4901.375.2025.RG.2 z dnia 16.09.2025 r. nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanego przedsiewzigcia na S$rodowisko oraz
wskazal  konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
okreslonych warunkéw 1 wymagan.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 1, 2 1 3 ustawy 00$ szczegdlowo przeanalizowano kryteria
zwigzane z kwalifikowaniem przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko tj.:

1. rodzaj i charakterystyke przedsigwzigcia,

2. usytuowanie przedsigwzigcia - ze zwrdceniem uwagi na mozliwe zagrozenie
srodowiska — zwlaszcza przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolno$¢
samooczyszczania si¢ Srodowiska i odnawianie si¢ zasobow naturalnych, walory
przyrodnicze 1 krajobrazowe oraz uwarunkowania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego,

3. rodzaj, cechy i skale mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do
uwarunkowan wymienionych w pkt 11 2.

Biorac pod uwage opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wrzesni oraz Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w Kole 1 uwzgledniajac tacznie uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1
ustawy 00$, Burmistrz Miasta i Gminy Wrzes$nia uznal, Ze po zrealizowaniu przez Inwestora
wszystkich warunkow zawartych w przedtozonych dokumentach oraz w niniejszej decyzji,
planowane przedsigwziecie bedzie zgodne z wymaganiami przepisdw o ochronie srodowiska.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy oo§ w przypadku gdy nie zostala przeprowadzona
ocena oddzialywania przedsigwzigcia na S$rodowisko, w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wlasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko. Decyzja ta wydawana jest po uzyskaniu
opinii, o ktorych mowa w art. 64 ust. 1 ustawy 00s.

Uwzgledniajac fakt, ze w toku prowadzonego postepowania odstgpiono od obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko, tutejszy organ, zgodnie
z art. 84 ww. ustawy stwierdzit w niniejszej decyzji brak obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Odnoszac si¢ do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy 00$, na
podstawie k.i.p. ustalono, ze planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na wykonaniu
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej tj. 70 budynkéw jednorodzinnych w zabudowie
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blizniaczej (z wydzielonymi 140 lokalami) wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach
nr ewid. 300/6, 300/12, 300/14, 300/15, 300/16, 300/17, 300/18, 300/19, 300/20, obreb Psary
Polskie, gmina Wrzesnia. Powierzchnia dziatek obj¢tych wnioskiem wynosi ok. 3,22 ha
1 cala zostanie przeznaczona pod planowane przedsigwzigcie. Zgodnie z k.i.p. powierzchnia
zabudowy (budynki wraz z zabudowg techniczng) wyniesie tacznie ok. 0,51 ha, pozostate
tereny utwardzone (parkingi, drogi, place manewrowe chodniki, pozostale utwardzenia)
wyniosg ok. 1,67 ha, powierzchnia biologicznie czynna ok. 1,04 ha. Inwestor dopuszcza
w toku prac projektowych korekte podanych wyzej powierzchni z marginesem do 10 %.
Planowane budynki mieszkalne beda wykonane w technologii tradycyjnej. W ramach
przedsiewziecia wykonane zostang utwardzone drogi wewngtrzne.

Przewiduje si¢ 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, zatem maksymalnie
przewiduje si¢ wykonanie 280 miejsc postojowych /parkingowych (jedno miejsce ma
wymiary: 2,5 m x 5 m, co daje 12,5 m%miejsce; taczna powierzchnia miejsc
postojowych/parkingowych to 3,500 m? = 0,35 ha).

W odniesieniu do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d, e ustawy 0o$ na podstawie
k.i.p. oraz ogoélnodostgpnych danych teleinformatycznych ustalono, Zze najblizej polozonym
terenem akustycznie chronionym jest zabudowa jednorodzinna, o podobnym do planowane;j
charakterze, na dziatkach nr ewid. 300/9, 300/10 i 300/21 obreb Psary Polskie. Planowane
osiedle stanowi kontynuacje istniejacej zabudowy. Gtownym zréodlem hatasu, zwigzanym
z funkcjonowaniem planowanego przedsigwzi¢cia w porze dziennej i nocnej, beda przejazdy
samochodéw osobowych wlascicieli dziatek i pojazdéw zwigzanych z odbiorem odpadow.
Mozliwy jest montaz pomp ciepta (lacznie do 140 sztuk) o jednostkowym poziomie mocy
akustycznej wynoszacym do 70 dB. Ponadto zaklada si¢ mozliwos¢ uzytkowania jednostek
klimatyzacyjnych (do 140 sztuk) o jednostkowym poziomie mocy akustycznej do 65 dB.
Przedstawiono analize¢ oddziatywania na klimat akustyczny nie wykazujac mozliwos$ci
wystapienia przekroczen standardow akustycznych. Biorac pod uwage skale przedsiewziecia,
charakterystyke pojedynczych urzadzen nie przewiduje si¢ ponadnormatywnej emisji hatasu
do $rodowiska. Chwilowe niekorzystne oddziatywanie przedsigwzigcia w zakresie emisji
hatasu moze wystapi¢ w fazie budowy. Bedzie to jednak oddziatywanie krétkotrwate
1 odwracalne. Celem ograniczenia wptywu przedsigwzigcia na klimat akustyczny w decyzji
sformutowano warunek prowadzenia prac budowlanych i ruchu pojazdéw z nimi zwigzanego
w porze dziennej a takze liczbe oraz poziom mocy akustycznej planowanych do
zastosowania pomp ciepta i jednostek klimatyzacyjnych. Majac na uwadze powyzsze, w tym
skalg, cechy 1 rodzaj planowanej zabudowy, lokalizacje budynkoéw oraz realizacje
przedsigwzigcia zgodnie z warunkami zawartymi w niniejszym postanowieniu, nie
przewiduje si¢ aby realizacja 1 eksploatacja przedsigwzigcia mogla wigzaé si¢
z przekroczeniami dopuszczalnych pozioméw hatasu okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu
w §rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112) na granicy najblizszych terenow podlegajacych
ochronie akustyczne;j.

Ustalono, ze projektowana inwestycja polozona jest poza: obszarami ochronnymi
zbiornikow wod $rodladowych, strefami ochronnymi uje¢ wod, obszarami zagrozenia
powodziowego. Teren zainwestowania znajduje si¢ w obszarze Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 - Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno (zbiornik Pg-Ng, porowy; poziom
wod podziemnych od 90 do 140 m, $rednia glgbokos¢ zalegania 120 m). W odlegtosci ok.
140 m na potnocny wschod od planowanej inwestycji znajduje si¢ zbiornik Wrzesnica, na
rzece Wrzesnicy. Teren zainwestowania nie stanowi obszaru gruntéw zdrenowanych.

Wedhug charakterystyki Jednolitych Czesci Wod Podziemnych (JCWPd) planowana
inwestycja znajduje si¢ w granicach jednolitej czgsci wod podziemnych (JCWPA) o kodzie
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PLGW600061 o dobrym stanie chemicznym 1 dobrym stanie ilosciowym. Jest ona
monitorowana, a ocena ryzyka nieosiggnigcia celow srodowiskowych jest niezagrozona (brak
zidentyfikowanej presji powodujacej zagrozenie dla stanu JCWPd). Jednocze$nie inwestycja
zlokalizowana bedzie w regionie wodnym Warty, w zlewni Jednolitych Czgsci Wod
Powierzchniowych (JCWP) ,,Wrzesnica” 1 kodzie RW60001018389, naturalna czes¢ wod
(NAT), o zlym stanie i ocenie ryzyka okreslonej jako zagrozona nieosiagnig¢ciem celow
srodowiskowych.

Odnoszac si¢ do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oo$ ustalono, ze na etapie
prac budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pytow,
w zwigzku z prowadzeniem robot ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrodlem
emisji substancji do powietrza beda takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn
iurzadzen pracujacych na budowie. Jednakze emisje te beda mialy charakter miejscowy
1 okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac budowlanych. Z k.i.p. wynika, Ze system
grzewczy oparty bedzie na indywidualnych kottach grzewczych o mocy do 20 kW na gaz lub
pompach ciepta. Zrédlem emisji substancji do powietrza bedzie spalanie paliw w silnikach
pojazdoéw, gtownie osobowych poruszajacych si¢ po terenie przedsiewziecia. Uwzgledniajac
cechy przedsigwziecia 1 jego skale, planowany sposob ogrzewania budynkéw mieszkalnych
nie przewiduje si¢ znaczacego wplywu przedsiewziecia na stan jakosci powietrza w rejonie
zainwestowania.

Z uwagi na przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy oo$ ustalono, ze
planowana zabudowa mieszkaniowa bedzie realizowana w otoczeniu innych przedsiewzie¢
o podobnym charakterze i stanowi¢ bedzie kontynuacje zabudowy znajdujacej si¢ przy ulicy
Golfowej. W przedstawionej k.i.p. dokonano analizy oddziatywania skumulowanego,
w ktorej uwzgledniono zabudowg planowang na dziatkach sasiednich. Na podstawie
informacji zawartych w k.i.p. nie stwierdzono, aby uzytkowanie planowanych budynkow
w tym zastosowanie indywidualnych kotléw do ogrzewania planowanych budynkéw
spowodowato nadmierng emisje substancji do powietrza. W zwigzku z liczbg mieszkancow
przedmiotowe przedsigwzigcia spowoduje wzrost ruchu pojazdow w okolicy. Analiza
akustyczna nie wykazala mozliwosci wystapienia przekroczen na najblizszych terenach
akustycznie chronionych. Majac powyzsze na uwadze oraz skale i lokalizacje planowanego
przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ istotnych powigzan z innymi przedsigwzigciami ani
znaczgcego kumulowania si¢ oddziatywan planowanego przedsiewzigcia z oddzialywaniem
innych przedsigwzigc¢.

Z uwagi na rodzaj, skale oraz lokalizacje planowanego przedsiewzigcia, odnoszac si¢
do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy oo$§ nalezy stwierdzi¢, Zze planowane
przedsiewzigcie nie wigze si¢ z ryzykiem wystapienia powaznej awarii. Uwzgledniajac
realizacj¢ przedsiewziecia zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, nie przewiduje
si¢ wystgpienia katastrofy budowlanej. Ze wzgledu na potozenie geograficzne
przedsigwziecie nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej, w szczegodlnosci
w wyniku wystapienia: trzg¢sien ziemi, powodzi czy osuwisk. Biorgc pod uwage rodzaj
przedsigwziecia oraz zakres i skalg, nie przewiduje si¢ jego znaczacego wpltywu na zmiany
klimatu na etapie realizacji, eksploatacji 1 likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne, w tym
zastosowane materialty pozwola na adaptacje przedsigwzigcia do postgpujacych zmian
klimatu.

Z analizy przedtozonych dokumentéw wynika, ze woda do celow socjalno-bytowych
dla budynkéw bedzie pochodzi¢ z sieci wodociggowej. W zakresie odprowadzania Sciekow
bytowych zaktada si¢, Ze do momentu wystapienia mozliwosci odprowadzania do sieci
kanalizacyjnej, $cieki bytowe beda odprowadzane do szczelnych, podziemnych zbiornikow
bezodptywowych, a nastepnie wywozone do oczyszczalni Sciekow przez uprawnione do tego
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celu podmioty. Nalezy wskaza¢, ze lokalizacja zbiornikow bezodptywowych wykonana
zosta¢ winna zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2022 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2022 r. poz. 1225 z pozn. zm.). Z uwagi na to, ze taki sposob
postepowania z ww. Sciekami zapewni bezpieczne dla $rodowiska gruntowo-wodnego
funkcjonowanie planowanych do realizacji budynkoéw w niniejszej decyzji zawarto warunek,
aby Scieki bytowe do czasu podlaczenia do sieci kanalizacji sanitarnej odprowadza¢ do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych. Podiaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej nalezy
wykona¢ niezwlocznie jak to bedzie technicznie mozliwe. Planowane przedsigwzigcie nie
bedzie zwigzane z wytwarzaniem $ciekow przemystowych. Wody opadowe 1 roztopowe nie
beda ujmowane w systemy kanalizacyjne lecz beda infiltrowaé w grunt, w obrgbie
przedmiotowego terenu. Powyzsze zalozenie wpisano jako warunek realizacji
przedsigwziecia w celu zminimalizowania oddzialywania przedsigwzigcia na naturalng
retencje wod, dodajac mozliwos¢ gromadzenia wod opadowych w zbiornikach retencyjnych.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, h, 1, j ustawy 00§ ustalono, ze
teren przedsigwzigcia nie jest zlokalizowany na obszarach wodno-btotnych i innych
obszarach o ptytkim poziomie zalegania wod podziemnych, w strefach ochronnych uje¢ wod
1 obszarach ochronnych zbiornikéw woéd $rodladowych, obszarach wybrzezy i1 §rodowiska
morskiego, gorskiego, oraz obszaréw przylegajacych do jezior i laséw. Z k.i.p. wynika, ze
przedsigwziecie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o krajobrazie majagcym znaczenie
historyczne oraz archeologiczne oraz kulturowe. Planowane przedsigwzigcie potozone bedzie
na obszarach zabudowanych jednak nie bgdzie zlokalizowane na terenach o duzej gestosci
zaludnienia oraz na obszarach uzdrowiskowych i1 ochrony uzdrowiskowej. W zwigzku
z realizacjg przedmiotowego przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ przekroczenia standardow
jakosci §rodowiska.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy oo$, na podstawie informacji
zawartych w k.i.p. ustalono, ze na etapie realizacji przedsiewzi¢cia powstawacé beda gtownie
odpady budowlane, zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Odpady te po czasowym
magazynowaniu nalezy przekazywa¢ do dalszego zagospodarowania podmiotom
odpowiedzialnym za gospodarowanie odpadami. Celem ochrony S$rodowiska gruntowo-
wodnego w niniejszej decyzji sformutowano warunek, aby na terenie przedsigwzigcia nie
byly wykonywane naprawy i konserwacje sprzetu budowlanego, a niezanieczyszczona gleba
1 inne materialy wystgpujace w stanie naturalnym, powstajace w trakcie realizacji
przedsiewziecia wykorzystaé w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie przedsiewzigcia.

Na etapie eksploatacji wytwarzane beda glownie odpady komunalne bedace
wynikiem uzytkowania budynkoéw mieszkalnych. Odpady te beda zagospodarowane zgodnie
z zasadami obowigzujacymi na terenie gminy.

Uwzgledniajac kryteria, o ktérych mowa w art. 63 ust.1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo$
ustalono, ze realizacja przedsiewzig¢cia wigze si¢ z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju
przedsiewzie¢ materiatéw 1 surowcow budowlanych, migdzy innymi takich jak: beton,
kruszywo. Na potrzeby realizacji przedsigwzigcia niezbedne bedzie takze zuzycie paliwa,
energii elektrycznej oraz wody. Stwierdzi¢ nalezy, iz eksploatacja przedsiewzigcia nie bedzie
wigzata si¢ z nadmiernym wykorzystaniem zasobow naturalnych oraz znaczacym wptywem
na bior6znorodnos¢.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 00$, na podstawie przedstawionych
materiatlow stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsigwziecie zlokalizowany jest poza
obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z pdzn. zm.). Najblizej potozonym obszarem Natura 2000 jest
specjalny obszar ochrony siedlisk Grady w Czerniejewie PLH300049, oddalony o ok. 2,5 km
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od przedsigwziecia.

Majac na wzgledzie lokalizacje planowanego przedsiewzigcia poza obszarami
chronionymi, na gruncie ornym oraz brak konieczno$ci wycinki drzew 1 krzewdow, nie
przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko
przyrodnicze, w tym na réznorodno$¢ biologiczng, rozumiang jako liczebnos$¢ 1 kondycje
populacji wystepujacych gatunkdéw, w szczegolnosci chronionych, rzadkich lub gingcych
gatunkoéw roslin, zwierzat 1 grzybow oraz ich siedlisk. Realizacja przedsiewzigcia nie
wptynie takze na obszary chronione, a w szczegdlnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki
ro$lin 1 zwierzat oraz ich siedliska, dla ktérych ochrony zostaty wyznaczone obszary Natura
2000, a takze nie spowoduje pogorszenia integralnosci poszczegodlnych obszarow Natura
2000 lub ich powigzan z innymi obszarami. Ponadto przedsigwzigcie nie spowoduje utraty
1 fragmentac;ji siedlisk oraz nie wplynie na korytarze ekologiczne i funkcj¢ ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 00§ przeanalizowano zasieg, wielkos¢
izlozono$¢ oddziatywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czgstotliwose
1 odwracalno$¢, mozliwosci ograniczenia oddzialywania, a takze mozliwo$¢ powigzan
z innymi przedsigwzigciami ustalono, Ze realizacja planowanego przedsigwzigcia, z uwagi na
rodzaj, cechy 1 skale mozliwego oddzialywania, nie pociagnie za sobg zagrozen dla
srodowiska 1 przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddzialywaé na
srodowisko.

Z uwagi na charakter 1 stopien ztozono$ci oddzialywania przedsiewzigcia na
srodowisko oraz brak znaczaco negatywnego wplywu na obszary wymagajace specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow 1 zwierzat, ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, dla przedmiotowego przedsiewzigcia w toku
postepowania w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach, nie stwierdzono
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na $rodowisko oraz sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko.

Przed wydaniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsigwzigcia, organ spetniajac wymoég art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego, poinformowat strony postepowania o mozliwosci
zapoznania si¢ z zebranymi w toku postepowania materiatami dla ww. przedsiewziecia,
a w szczegolnosci z uzupetnieniami, oraz o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zlozonych
materiatow w terminie 7 dni od dnia dorgczenia wskazanej informacji. W wyznaczonym
terminie zadna ze stron postgpowania nie wniosta uwag.

Po przeanalizowaniu i1 uwzglednieniu tgcznie uwarunkowan z art. 63 ust. 1 ustawy
o udostepnianiu informacji o $srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, dokonaniu pelnej analizy
zgromadzonego materiatu dowodowego (w tym zalaczonej karty informacyjnej
przedsigwzigcia), biorgc pod uwage powotane opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wrzesni
oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Woéd Polskich w Kole, nie znaleziono podstaw do
stwierdzenia potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialtywania przedsiewzigcia na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji przyshuguje stronom prawo wniesienia odwotania do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem Burmistrza Miasta
i Gminy Wrze$nia w terminie 14 dni od daty jej otrzymania. Przed uptywem terminu do
wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania. Z dniem
dorgczenia Burmistrzowi Miasta i Gminy Wrze$nia o$§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
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wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

z up. Burmistrza

Sandra Pietryga

Naczelnik Wydziatu Gospodarki Gruntami i Architektury
Dokument podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
Otrzymuja:
l.

petnomocnik:

2. pozostate strony postgpowania zgodnie z art. 49 k.p.a.
3. WGA a/a

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
ul. Kosciuszki 57
61-891 Poznan

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wrze$ni
ul. Stowackiego 2
62-300 Wrzesnia

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole
ul. Prusa 3
62-600 Koto

Do wiadomosci /ostateczna decyzja/:

1. Starostwo Powiatowe
ul. Chopina 10
62-300 Wrzeénia

Zgodnie z art. 39° § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U z 2024 r. poz. 572
z pozn. zm.), informuj¢,ze pismo zostalo wydane w postaci elektronicznej i podpisane
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
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Zatacznik do decyzji nr WGA.6220.19.2025 z 21 pazdziernika 2025 r.

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia polegajacego na budowie budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej z wyodrebnieniem oddzielnych
lokali wraz z infrastrukturg towarzyszacq przewidzianego do realizacji na dzialkach
ozn. nr geod. 300/6, 300/12, 300/14, 300/15, 300/16, 300/17, 300/18, 300/19, 300/20 obre¢b
Psary Polskie.

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na wykonaniu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej tj. 70 budynkéw jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej (z wydzielonymi
140 lokalami) wraz z infrastrukturg towarzyszaca na dziatkach nr ewid. 300/6, 300/12,
300/14, 300/15, 300/16, 300/17, 300/18, 300/19, 300/20, obreb Psary Polskie, gmina
Wrzeénia. Powierzchnia dziatek objetych wnioskiem wynosi ok. 3,22 ha i cala zostanie
przeznaczona pod planowane przedsigwzigcie. Zgodnie z k.i.p. powierzchnia zabudowy
(budynki wraz z zabudowg techniczng) wyniesie lacznie ok. 0,51 ha, pozostate tereny
utwardzone (parkingi, drogi, place manewrowe chodniki, pozostate utwardzenia) wyniosg ok.
1,67 ha, powierzchnia biologicznie czynna ok. 1,04 ha. Inwestor dopuszcza w toku prac
projektowych korekte podanych wyzej powierzchni z marginesem do 10 %. Planowane
budynki mieszkalne b¢da wykonane w technologii tradycyjnej. W ramach przedsiewzigcia
wykonane zostang utwardzone drogi wewngtrzne.

Przewiduje si¢ 2 miejsca postojowe na jeden lokal mieszkalny, zatem maksymalnie
przewiduje si¢ wykonanie 280 miejsc postojowych /parkingowych (jedno miejsce ma
wymiary: 2,5 m x 5 m, co daje 12,5 m?/ miejsce; lgczna powierzchnia miejsc
postojowych/parkingowych to 3,500 m? = 0,35 ha).

Z informacji podanych przez inwestora wynika, ze:

* inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywaé¢ na klimat akustyczny terenow
chronionych przed hatasem,
* inwestycja nie stwarza zagrozenia wystepowania powaznych awarii,
* w fazie eksploatacji nie bedzie ponadnormatywnego oddzialywania inwestycji
w zakresie emisji do powietrza,
» przedsigwzigcie nie bedzie negatywnie oddziatywac na srodowisko gruntowo —
wodne,
* inwestycja nie bedzie oddziatywaé szkodliwie na obszary chronione na podstawie
ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody,
* przedsigwzigcie nie stwarza mozliwosci transgranicznego oddzialywania na
srodowisko.
z up. Burmistrza
Sandra Pietryga
Naczelnik Wydzialu Gospodarki Gruntami i Architektury
Dokument podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
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