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157 ‘ : DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Burmistrz Miasta 1 Gminy Wrzesnia na podstawie art. 71, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84
oraz art. 85 ust. 1 1 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdézn. zm.) w zwigzku
z §3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r.
w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé¢ na s$rodowisko (t.j. Dz. U.
z 2019 r. poz. 1839 z p6ézn. zm.) oraz art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z p6zn. zm.)

orzeka

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla przedsi¢wzigcia
polegajacego na budowie budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, z dopuszczeniem
zabudowy blizniaczej oraz budynkow jednorodzinnych dwulokalowych, wraz z niezb¢dna
infrastrukturg techniczng na dzialkach ozn. nr geod. 163/11, 163/13, 163/14, obreb Gonice
oraz okresla nastepujace warunki i wymagania dotyczace realizacji przedsiewziecia:

1. Prace zwiazane z realizacjq przedsiewziecia prowadzi¢ wylacznie w porze dnia, tj.
w godz. 6.00-22.00.

2. Niezanieczyszczone gleby i inne materialy wyst¢pujace w stanie naturalnym,
powstajace w trakcie realizacji przedsiewzigcia wykorzysta¢c w pierwszej
kolejnosci ponownie na terenie przedsiewziecia.

3. Nie prowadzi¢ napraw i Konserwacji sprzetu budowlanego na terenie
przedsiewziecia.

4. Zaopatrzenie w wode zapewni¢ z sieci wodociagowej.

Scieki bytowe do czasu podlaczenia budynkéw do sieci kanalizacji sanitarnej,

odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow bezodplywowych i zapewni¢ ich regularny

wywoz do oczyszczalni Sciek6w przez uprawnionego przewoznika. Podlaczenie do
sieci kanalizacji sanitarnej wykona¢ niezwlocznie jak to bedzie technicznie
mozliwe.

6. Wody opadowe i roztopowe z dachow i terenéw utwardzonych odprowadza¢ do
gruntu lub/i zbiornikéw retencyjnych, bez powodowania szkody na gruntach
sasiednich.

7. W przypadku montazu pomp ciepla zainstalowaé¢ maksymalnie 1 pompe ciepla dla
pojedynczego budynku mieszkalnego o poziomie mocy akustycznej nie wyzszej niz
65 dB. Lacznie nie wi¢cej niz 25 pomp ciepla.

e
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8. W trakcie prac budowlanych nalezy prowadzi¢ staly monitoring stanu
technicznego sprzetu oraz przypadkow wystapienia zanieczyszczenia wody
i gruntu, neutralizujgc ewentualne zagrozenia dla Srodowiska gruntowo-wodnego.

Inwestor:

Zatgcznikiem do niniejszej Decyzji jest charakterystyka przedsigwzigcia.

Uzasadnienie

W dniu 22.04.2025 r. zostalo wszczete postgpowanie w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewzigcia polegajacego na budowie
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej oraz
budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na
dziatkach ozn. nr geod. 163/11, 163/13, 163/14, obreb Gonice.

Teren planowanego przedsigwzigcia nie jest objety zapisami obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddzialywania na $rodowisko, zwanej dalej ustawg 00§ stwierdzono, Zze organem
wilasciwym do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest Burmistrz Miasta
1 Gminy Wrzesnia.

W toku postgpowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla planowanego przedsigwziecia, Burmistrz Miasta i Gminy Wrze$nia zawiadomil strony
0 wszczeciu postepowania, informujac o mozliwosci zapoznania si¢ osobiscie lub przez
pelnomocnika z aktami sprawy. W zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy 00$ ze wzgledu na liczbg stron
postepowania przekraczajaca 10, o wszelkich czynno$ciach administracyjnych strony
postepowania zawiadamiane byly w trybie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego. Zadna ze stron postepowania nie wniosta wnioskéw ani uwag
do sprawy.

Zgodnie z §3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
przedsigwziecie polegajace na budowie budynkéow mieszkalnych jednorodzinnych,
z dopuszczeniem zabudowy bliZniaczej oraz budynkoéw jednorodzinnych dwulokalowych, wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach ozn. nr geod. 163/11, 163/13, 163/14, obreb
Gonice zaliczone zostalo do przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko, dlatego zgodnie z trescig art. 71 ust. 2 ustawy oo§ wymaga uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W zwigzku z powyzszym, na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 oraz 4 ustawy 00§,
wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Pafnstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wrzesni oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Kole o wydanie opinii w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko dla planowanego przedsiewzigcia. Jednocze$nie
poinformowano organy opiniujace, ze teren planowanego przedsigwzigcia nie jest objety
zapisami obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu w opinii nr WOO-
1V.4220.836.2025.KL.2 z dnia 29.07.2025 r. stwierdzil, Zze nie ma potrzeby przeprowadzenia
oceny oddzialywania przedsigwziecia na Srodowisko oraz wskazal konieczno$¢
uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach okreslonych warunkéw.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wrzesni opinig sanitarng nr ON-
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NS.9011.517.2025 z dnia 12.06.2025 r. uznat, ze przeprowadzenie oceny oddzialywania
przedsiewziecia na srodowisko nie jest wymagane (stanowisko podtrzymane pismem ON-
NS.9011.517.2025 z dnia 21.07.2025 r.). Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole
wopinii nr PO.ZZS.4901.2542025PP z dnia 12.06.2025 r. nie stwierdzil potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanego przedsigwzigcia na S$rodowisko oraz
wskazatl konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
okreslonych warunkoéw i wymagan (stanowisko podtrzymane pismem
PO.ZZS.4901.254.2025.PP.2 z dnia 01.08.2025 1.).

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 1, 2 1 3 ustawy 00§ szczegdlowo przeanalizowano kryteria
zwigzane z kwalifikowaniem przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywac
na $rodowisko tj.:

1. rodzaj i charakterystyke przedsigwzigcia,

2. usytuowanie przedsigwzigcia - ze zwrdceniem uwagi na mozliwe zagrozenie
srodowiska — zwlaszcza przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolno$¢
samooczyszczania si¢ Srodowiska i odnawianie si¢ zasobow naturalnych, walory
przyrodnicze 1 krajobrazowe oraz uwarunkowania miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego,

3. rodzaj, cechy i skale mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do
uwarunkowan wymienionych w pkt 11 2.

Biorac pod uwage opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wrzesni oraz Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w Kole 1 uwzgledniajac tacznie uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1
ustawy 00$, Burmistrz Miasta i Gminy Wrzes$nia uznal, Ze po zrealizowaniu przez Inwestora
wszystkich warunkow zawartych w przedtozonych dokumentach oraz w niniejszej decyzji,
planowane przedsigwziecie bedzie zgodne z wymaganiami przepisdw o ochronie srodowiska.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy oo§ w przypadku gdy nie zostala przeprowadzona
ocena oddzialywania przedsigwzigcia na S$rodowisko, w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wlasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko. Decyzja ta wydawana jest po uzyskaniu
opinii, o ktorych mowa w art. 64 ust. 1 ustawy 00s.

Uwzgledniajac fakt, ze w toku prowadzonego postepowania odstgpiono od obowigzku
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko, tutejszy organ, zgodnie
z art. 84 ww. ustawy stwierdzit w niniejszej decyzji brak obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Odnoszac si¢ do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy 00$, na
podstawie karty informacyjnej przedsiewzigcia, dalej k.i.p. ustalono, ze planowane
przedsiewziecie bedzie polegalo na budowie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych,
z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej oraz budynkow jednorodzinnych dwulokalowych,
wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach o numerach ewid. 163/11, 163/13
oraz 163/14 obrgb Gonice, gmina Wrze$nia. Z k.i.p. wynika, ze budowa budynkow
mieszkalnych prowadzona bedzie wylacznie na dziatkach o numerach ewid. 163/13 1 163/14,
a dziatka o numerze ewid. 163/11 bedzie stanowi¢ droge wewngtrzng, zapewniajacg dojazd
do planowanych posesji mieszkaniowych. Na terenie przedsiewzi¢cia zaplanowano budowe
25 budynkoéw mieszkalnych jednorodzinnych, z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej oraz
budynkéw jednorodzinnych dwulokalowych (z dopuszczalnymi garazami i budynkami
gospodarczymi, wolnostojagcymi lub zintegrowanymi z budynkiem mieszkalnym).
Powierzchnia zabudowy dla jednego budynku mieszkalnego w k.i.p. zostata okreslona od 64
m?* do 200 m*. Wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych wyniesie do 3 kondygnacji nadziemnych,
w tym trzecia wylacznie, jako poddasze uzytkowe, a maksymalna wysoko$¢ budynku
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mieszkalnego wyniesie do 10 m. Budynki nie bedgq miaty podpiwniczenia. Przewiduje sie, ze
wszystkie budynki beda wykonane w technologii tradycyjnej, murowanej. lLaczna
powierzchnia terenu planowanego przedsigwzigcia wyniesie 2,8242 ha. Zgodnie
z informacjami przedstawionymi w kip minimalna powierzchnia biologicznie czynna
w obrebie kazdej planowanej do wydzielenia dziatki z dzialek ozn. nr geod. 163/13, 163/14
wyniesie co najmniej 60 %. Ponadto w kip wskazano, ze zaklada si¢ réwniez mozliwosé
budowy w obrgbie kazdej planowanej posesji budynkow garazowych/gospodarczych w bryle
budynkow mieszkalnych lub jako budynkow indywidualnych, o powierzchni zabudowy do
40 m?,

W odniesieniu do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d, e ustawy 00§, w oparciu
o zapisy k.i.p. ustalono, ze teren planowanego przedsigwzigcia stanowig grunty orne klasy
IVa i V. W kip. podano, ze obecnie teren planowanego przedsiewziecia nie jest
zagospodarowany. Z og6lnodostepnych zdje¢ lotniczych wynika, Zze w bezposrednim
sasiedztwie planowanego przedsigwzigcia wystepuja tereny wymagajace ochrony
akustycznej. Sa to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej sgsiadujacej z terenem
przedsiewziecia od strony zachodniej. W oparciu o ogélnodostepne zdjecia lotnicze ustalono
rowniez, ze przedsigwzigcie bedzie realizowane w sgsiedztwie drogi krajowej, ktora
niewatpliwie ksztattuje klimat akustyczny w najblizej okolicy. Z tresci ztozonej dokumentacji
nie wynika, aby wnioskodawca zakladal mozliwo$¢ wyposazenia budynkoéw
w klimatyzatory, badZz wentylacjc mechaniczna. Zrédtem  hatasu  zwigzanym
z funkcjonowaniem przedsiewziecia w porze dziennej i nocnej bedg przejazdy samochodow
osobowych dojezdzajacych do planowanych budynkéw mieszkalnych. Nalezy przewidywac,
ze zrédlem hatasu beda takze pojazdy zwigzane z odbiorem odpadéw oraz $ciekow
gromadzonych w zbiornikach bezodptywowych. Wnioskodawca do ogrzewania planowanych
budynkéw mieszkalnych dopuszcza mozliwo$¢ montazu pomp ciepta. Moga one stanowié
punktowe zrodta hatasu. Z k.i.p. wynika, Ze na terenie przedsiewzig¢cia zaplanowano montaz
maksymalnie 25 pomp ciepta (po jednej na kazdy budynek), a poziom mocy akustycznej
planowanych pomp ciepta wyniesie do 65 dB kazda. W zataczeniu do k.i.p. przedstawiono
analiz¢ oddziatywania na klimat akustyczny nie wykazujagc mozliwosci wystgpienia
przekroczen standardow akustycznych w zwiazku z funkcjonowaniem przedsigwziecia.
Majac na uwadze powyzsze ustalenia, uwarunkowania przestrzenne analizowanego terenu,
cechy 1 skalg¢ planowanej zabudowy, nie przewiduje si¢, aby realizacja 1 eksploatacja
przedsiewzigcia mogta wigzaé si¢ z przekroczeniami dopuszczalnych pozioméw hatasu
okre§lonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz. 112). Celem
ograniczenia wplywu przedsiewzigcia na klimat akustyczny na etapie jego realizacji
w decyzji wpisano warunek ograniczenia prowadzenia prac budowlanych do pory dnia,
a takze liczbe oraz poziom mocy akustycznej pomp ciepla, w przypadku ich montazu.

Odnoszac si¢ do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oo$ ustalono, ze na etapie
prac budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pylow,
w zwigzku z prowadzeniem robot ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrodlem
emisji substancji do powietrza begda takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn
iurzadzen pracujacych na budowie. Jednakze emisje te beda mialy charakter miejscowy
1 okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac budowlanych. Z k.i.p. wynika, ze domy
jednorodzinne beda ogrzewane za pomoca indywidualnych kottéw grzewczych o niewielkiej
mocy. Wnioskodawca dopuszcza rowniez mozliwo$é montazu pomp ciepla. Zrodtem emisji
substancji do powietrza bedzie spalanie paliw w silnikach pojazdéw, gtéwnie osobowych
poruszajacych si¢ po terenie przedsigwzigcia. Uwzgledniajac cechy i rodzaj planowanego
przedsigwziecia, planowany sposéb ogrzewania budynkéw mieszkalnych, a przede
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wszystkim brak proceséw produkcyjnych, ktore mogtyby stanowi¢ Zroédto emisji substancji
do powietrza, nie przewiduje si¢ znaczacego wplywu przedsiewzigcia na stan jakosci
powietrza w rejonie zainwestowania.

Uwzgledniajac zapisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy 00§ ustalono, ze
planowana zabudowa zostanie zlokalizowana gltéwnie w sgsiedztwie gruntéw rolnych oraz
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (istniejacej i planowanej — na co wskazuje
lokalizacja i1 uktad dziatek ewidencyjnych). Na podstawie informacji zawartych w k.i.p. nie
stwierdzono, aby oddziatywanie planowanego przedsigwzigcia wywolywalo zmiany w stanie
akustycznym $rodowiska w stopniu powodujacym przekroczenia poziomoéw dopuszczalnych
na terenach podlegajacych ochronie akustycznej. Nie stwierdzono rowniez, aby
przedmiotowe przedsiewzigcie spowodowato znaczacy wzrost ruchu pojazdéw w okolicy.
Zastosowanie indywidualnego systemu do ogrzewania planowanych budynkow
mieszkalnych opisanego w k..p. nie bedzie wigzato si¢ z ponadnormatywng emisja
substancji do powietrza. Majac na uwadze powyzsze, a takze cechy, skal¢ i rodzaj
przedsigwziecia w fazie eksploatacji nie przewiduje si¢ istotnych powigzan z innymi
przedsiewzigciami, ani znaczacego kumulowania si¢ oddziatywan planowanego
przedsiewzigcia z oddzialywaniem innych przedsigwzig€.

Z uwagi na rodzaj, skalg oraz lokalizacje planowanego przedsiewziecia, odnoszac si¢
do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy oo$§ nalezy stwierdzi¢, ze planowane
przedsigwzigcie nie wigze si¢ z ryzykiem wystapienia powaznej awarii. Uwzgledniajac
realizacj¢ przedsigwzigcia zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami, nie przewiduje
si¢ wystgpienia katastrofy budowlanej. Ze wzgledu na potozenie geograficzne
przedsigwzigcie nie jest zagrozone ryzykiem Kkatastrofy naturalnej, w szczegodlnosci
w wyniku wystgpienia: trzgsien ziemi, powodzi czy osuwisk. Bioragc pod uwage rodzaj
przedsiewziecia oraz zakres 1 skale, nie przewiduje si¢ jego znaczacego wpltywu na zmiany
klimatu na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji. Przyjete rozwigzania techniczne, w tym
zastosowane materialy pozwolg na adaptacje przedsiewziecia do postepujacych zmian
klimatu.

Z k.i.p. wynika, ze budynki mieszkalne beda zaopatrywane w wode z sieci
wodociggowej. Z tresci zlozonej dokumentacji wynika, Ze docelowo planuje sie
odprowadzanie $ciekow bytowych do kanalizacji sanitarnej, jednakze do czasu budowy sieci
scieki odprowadzane beda do szczelnych zbiornikow bezodptywowych, skad beda regularnie
wywozone do oczyszczalni $ciekow. W tym miejscu nalezy zwrédci¢ uwage, ze zgodnie z art.
5 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 13 wrzesnia 1996 r. o utrzymaniu czystosci 1 porzadku
w gminach (Dz. U. z 2025 r. poz. 733) wiasciciele nieruchomosci zapewniajg utrzymanie
czystosci 1 porzadku przez przylaczenie nieruchomosci do istniejacej sieci kanalizacyjnej lub
w przypadku, gdy budowa sieci kanalizacyjnej jest technicznie lub ekonomicznie
nieuzasadniona, wyposazenie nieruchomosci w zbiornik bezodptywowy nieczystosci
ciektych lub w przydomowa oczyszczalnie S$ciekow bytowych, spelniajace wymagania
okreslone w przepisach odrgbnych; przytaczenie nieruchomosci do sieci kanalizacyjnej nie
jest obowigzkowe, jezeli nieruchomo$¢ jest wyposazona w przydomowa oczyszczalnig
Sciekdw spelniajagca wymagania okreslone w przepisach odrebnych. Wnioskodawca
w uzupetnieniu do k.i.p. wskazal, ze odstagpit od mozliwosci realizacji na terenie
planowanego przedsiewzigcia przydomowych oczyszczalni §ciekéw 1 nie dokonal w zwigzku
z tym oceny ich wptywu na $rodowisko. W zwiagzku z powyzszym, w niniejszej decyzji
zawarto warunek, aby do czasu technicznej mozliwosci podtaczenia budynkéw do sieci
kanalizacji  sanitarnej, S$cieki bytowe odprowadza¢ do szczelnych zbiornikow
bezodplywowych. W zwigzku z eksploatacja przedsiewzigcia nie przewiduje sie
powstawania $ciekoOw przemystowych. Przyjete rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-
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sciekowej majace na celu ochrone srodowiska gruntowo-wodnego znalazty odzwierciedlenie
w warunkach niniejszej decyzji. Z k.i.p. wynika, ze wody opadowe i roztopowe nie beda
ujmowane w systemy kanalizacyjne. Beda one odprowadzane powierzchniowo do gruntu
w obrgbie terenu planowanego przedsigwzigcia. Rozwigzania, ktore minimalizujg utrate
naturalnej retencji i1 przywracaja w mozliwym zakresie naturalny, gruntowy charakter
odptywu wod opadowych i roztopowych wpisano jako warunek realizacji przedsiewziecia,
uwzgledniajac mozliwos¢ gromadzenia wod opadowych i roztopowych w zbiornikach
retencyjnych.

W kontek$cie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, ¢, d, f, g, h, i, j ustawy oo§ w oparciu
o przedstawiong k.i.p. ustalono, ze planowane do budowy budynki mieszkalne nie beda
zlokalizowane na obszarach ochronnych zbiornikow woéd $rddladowych 1w strefach
ochronnych uje¢ wod podziemnych. Z tresci zlozonej dokumentacji wynika, ze na terenie
przedsigwziecia nie ma zlokalizowanych obiektoéw stanowigcych dobra kultury poddane
ochronie, pomnikéw historii wpisanych na ,Liste dziedzictwa $wiatowego™ Iub ,Liste
dziedzictwa narodowego” oraz stanowisk archeologicznych. Zgodnie z wykazem zabytkow
nieruchomych wpisanych do Rejestru Zabytkow w miejscowosci Gonice nie znajduja si¢
zabytki nieruchome. Teren objety wnioskiem o wydanie decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach nie znajduje si¢ na obszarach wybrzezy i1 S$rodowiska morskiego.
Przedsigwzigcie nie bedzie realizowane na obszarach gorskich i leSnych. Teren planowanego
przedsigwziecia nie znajduje si¢ na obszarach przylegajacych do jezior. Planowane
przedsigwzigcie nie bedzie zlokalizowane na obszarach o duzej gestosci zaludnienia oraz na
obszarach uzdrowiskowych 1 ochrony uzdrowiskowej. W zwigzku z realizacja
przedmiotowego przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ przekroczenia standardow jakosci
srodowiska.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy 00§, na podstawie informacji
zawartych w k.i.p. ustalono, Ze na etapie realizacji przedsigwzigcia powstawaé beda gltéwnie
odpady budowlane, zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Beda one przekazywane
uprawnionym podmiotom. Na etapie eksploatacji wytwarzane beda gltéwnie odpady
komunalne bedace wynikiem uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Powstajace odpady
beda selektywnie gromadzone w specjalnych pojemnikach i odbierane przez uprawniony
podmiot. Celem ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego w niniejszej decyzji natozono na
wnioskodawce warunek, aby na terenie przedsigwzigcia nie byly wykonywane naprawy
1 konserwacje sprzetu budowlanego, a takze wskazano, aby niezanieczyszczone gleby i inne
materialty wystepujace w stanie naturalnym, powstajace w trakcie realizacji przedsigwzigcia
wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie przedsigwzigcia.

W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo$ ustalono, ze realizacja
przedsiewziecia wigze si¢ z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsiewzieé
materialow 1 surowcoéOw budowlanych. Na potrzeby realizacji przedsigwzigcia niezbgdne
bedzie takze zuzycie paliwa, energii elektrycznej oraz wody.

Planowane przedsiewziecie potozone jest w obrgbie Jednolitej Czgsci Wod
Powierzchniowych (JCWP) ,Struga Bawot do Doplywu z Szemborowa", o kodzie:
RW6000101836839 (o ztym stanie wod i1 ocenie ryzyka okre$lonej jako zagrozona
nieosiggnigciem celéw srodowiskowych). Projektowana inwestycja znajduje si¢ w granicach
Jednolitej Czesci Wod Podziemnych (JCWPA) o kodzie GW600061 (o dobrym stanie
iocenie ryzyka okre$lonej jako niezagrozona nieosiggnigciem celow $rodowiskowych),
a takze w obrebie Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 (Subzbiornik Inowroctaw-
Gniezno, zbiornik trzeciorzedowy, porowy, o glteboko$ci zalegania warstwy wodono$nej od
90 do 140 m, $rednio 120 m). Na terenie omawianego przedsiewzigcia i w jego bliskim
sgsiedztwie brak jest ciekéw 1 zbiornikéw wodnych, a takze obszaréw bagiennych.
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Projektowana inwestycja potozona jest poza obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy oo$, na podstawie przedstawionych
materiatlow stwierdzono, ze teren przedsiewzigcia jest poza obszarami chronionymi na
podstawie ustawy z 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478
z pozn. zm.), a najblizej polozonym obszarem Natura 2000 jest specjalny obszar ochrony
siedlisk Pojezierze Gnieznienskie PLH300026, oddalony o ok. 12 km od przedsigwzigcia.

Majac na wzgledzie lokalizacje przedsigwzigcia poza obszarami chronionymi, na
gruncie ornym oraz brak koniecznosci wycinki drzew i1 krzewow, nie przewiduje si¢
znaczacego negatywnego oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko przyrodnicze, w tym
na réznorodno$¢ biologiczng, rozumiang jako liczebno$¢ 1 kondycje populacji wystepujacych
gatunkdéw, w szczegdlnosci chronionych, rzadkich lub ginacych gatunkéw roslin, zwierzat
i grzybow oraz ich siedlisk. Realizacja przedsiewzigcia nie wptynie takze na obszary
chronione, a w szczeg6lnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki ros$lin i zwierzat oraz ich
siedlisk, dla ktorych ochrony zostaly wyznaczone obszary Natura 2000, ani pogorszenia
integralnos$ci poszczegodlnych obszarow Natura 2000 lub ich powigzan z innymi obszarami.
Ponadto przedsigwzigcie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk oraz nie wptynie na
ciaglos¢ korytarzy ekologicznych 1 funkcje ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 00§ przeanalizowano zasieg, wielkos¢
i ztozono$¢ oddziatywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czg¢stotliwosé
1 odwracalno$¢, mozliwosci ograniczenia oddzialywania, a takze mozliwo$¢ powigzan
z innymi przedsigwzigciami ustalono, ze realizacja planowanego przedsigwzigcia, z uwagi na
rodzaj, cechy 1 skale mozliwego oddzialywania, nie pociagnie za sobg zagrozen dla
srodowiska i przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie transgranicznie oddzialywaé na
srodowisko.

Z uwagi na charakter 1 stopien ztozono$ci oddzialywania przedsiewzigcia na
srodowisko oraz brak znaczaco negatywnego wplywu na obszary wymagajace specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzyboéw 1 zwierzat, ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, dla przedmiotowego przedsiewzigcia w toku
postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, nie stwierdzono
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na s$rodowisko oraz sporzadzenia raportu
o0 oddziatywaniu na $rodowisko.

Przed wydaniem decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsigwzigcia, organ spetniajac wymoég art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z pdzn. zm.),
poinformowat strony postgpowania o mozliwosci zapoznania si¢ z zebranymi w toku
postgpowania materiatami dla ww. przedsiewziecia, a w szczeg6lnosci z uzupetnieniami,
oraz 0 mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do ztozonych materiatéw w terminie 7 dni od dnia
dorgczenia wskazanej informacji. W wyznaczonym terminie zadna ze stron postgpowania nie
wniosta uwag.

Po przeanalizowaniu i uwzglednieniu tacznie uwarunkowan z art. 63 ust. 1 ustawy
o udostepnianiu informacji o §rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, dokonaniu pelnej analizy
zgromadzonego materiatu dowodowego (w tym zalaczonej karty informacyjnej
przedsigwziecia), biorgc pod uwage powolane opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wrzesni
oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole, nie znaleziono podstaw do
stwierdzenia potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.
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Pouczenie

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem Burmistrza Miasta
1 Gminy Wrze$nia w terminie 14 dni od daty jej otrzymania. Przed uptywem terminu do
wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania. Z dniem
doreczenia Burmistrzowi Miasta i Gminy Wrze$nia o$§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

z up. Burmistrza
Sandra Pietryga
Naczelnik Wydziatu Gospodarki Gruntami i Architektury
Dokument podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
Otrzymuja:
1.

2. pozostate strony postepowania zgodnie z art. 49 k.p.a.
3. WGA a/a

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
ul. Kosciuszki 57
61-891 Poznan

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wrze$ni
ul. Stowackiego 2
62-300 Wrzesnia

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole
ul. Prusa 3
62-600 Koto

Do wiadomos$ci /ostateczna decyzja/:

1. Starostwo Powiatowe
ul. Chopina 10
62-300 Wrzes$nia

Zgodnie z art. 39° § 1 Kodeksu postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U z 2024 r. poz. 572
z pozn. zm.), informuj¢,ze pismo zostalo wydane w postaci elektronicznej 1 podpisane
kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
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Zatacznik do decyzji nr WGA.6220.16.2025 z 6 pazdziernika 2025 r.

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia polegajacego na budowie budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych, z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej oraz budynkow
jednorodzinnych dwulokalowych, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczna na
dziatkach ozn. nr geod. 163/11, 163/13, 163/14, obreb Gonice.

Planowane przedsiewzigcie bedzie polegalo na budowie budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych, z dopuszczeniem zabudowy blizniaczej oraz budynkéw jednorodzinnych
dwulokalowych, wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na dziatkach o numerach ewid.
163/11, 163/13 oraz 163/14 obreb Gonice, gmina Wrze$nia. Z k.i.p. wynika, ze budowa
budynkow mieszkalnych prowadzona bedzie wylacznie na dziatkach o numerach ewid.
163/13 i 163/14, a dzialka o numerze ewid. 163/11 begdzie stanowi¢ droge wewngtrzna,
zapewniajaca dojazd do planowanych posesji mieszkaniowych. Na terenie przedsiewziecia
zaplanowano budowe 25 budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych, z dopuszczeniem
zabudowy blizniaczej oraz budynkow jednorodzinnych dwulokalowych (z dopuszczalnymi
garazami 1 budynkami gospodarczymi, wolnostojacymi lub zintegrowanymi z budynkiem
mieszkalnym). Powierzchnia zabudowy dla jednego budynku mieszkalnego w k.i.p. zostata
okreslona od 64 m? do 200 m?’. Wysoko$¢ budynkdéw mieszkalnych wyniesie do
3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia wylacznie, jako poddasze uzytkowe,
a maksymalna wysoko$¢ budynku mieszkalnego wyniesie do 10 m. Budynki nie beda miaty
podpiwniczenia. Przewiduje si¢, ze wszystkie budynki beda wykonane w technologii
tradycyjnej, murowanej. L.aczna powierzchnia terenu planowanego przedsiewzigcia wyniesie
2,8242 ha. Zgodnie zinformacjami przedstawionymi w kip minimalna powierzchnia
biologicznie czynna w obrebie kazdej planowanej do wydzielenia dziatki z dziatek ozn. nr
geod. 163/13, 163/14 wyniesie co najmniej 60 %. Ponadto w kip wskazano, ze zaktada si¢
rowniez mozliwos¢ budowy w obrgbie kazdej planowanej posesji budynkoéw
garazowych/gospodarczych w bryle budynkéw mieszkalnych lub jako budynkow
indywidualnych, o powierzchni zabudowy do 40 m?.

Z informacji podanych przez inwestora wynika, ze:

* inwestycja nie bgdzie negatywnie oddziatywa¢ na klimat akustyczny terenow
chronionych przed hatasem,
* inwestycja nie stwarza zagrozenia wystepowania powaznych awarii,
* w fazie eksploatacji nie bedzie ponadnormatywnego oddziatywania inwestycji
w zakresie emisji do powietrza,
* przedsigwziecie nie bedzie negatywnie oddziatywaé na srodowisko gruntowo —
wodne,
* inwestycja nie bedzie oddzialywaé szkodliwie na obszary chronione na podstawie
ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody,
* przedsiewzigcie nie stwarza mozliwosci transgranicznego oddzialywania na
srodowisko.
z up. Burmistrza
Sandra Pietryga
Naczelnik Wydziatu Gospodarki Gruntami i Architektury
Dokument podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
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