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157 ‘ : DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Burmistrz Miasta 1 Gminy Wrzesnia na podstawie art. 71, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84
oraz art. 85 ust. 1 1 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o $srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 z pdzn. zm.) w zwigzku z §3
ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie w zwigzku z § 3 ust. 2 pkt 3 rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 1839 z p6zn. zm.) oraz art. 104 § 1 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572
Z pozn. zm.)

orzeka

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla przedsiewziecia
polegajacego na budowie do 49 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z mozliwoscia
drobnych uslug wraz z infrastruktura, przewidzianej do realizacji na dzialkach o nr geod.
79/4, 79/12, 79/13, 79/14, 79/15, 79/16, 79/17, 79/18, 79/19, 79/20, 79/21, 79/22, 79/23 obreb
Gulczewko oraz okresSla nastepujace warunki i wymagania dotyczace realizacji
przedsiewziecia:

1. Niezanieczyszczone masy ziemne i gleb¢ wystepujace w stanie naturalnym,

powstajace w trakcie realizacji przedsi¢wzi¢cia, wykorzysta¢ w pierwszej

kolejnosci na terenie przedsiewziecia.

Prace budowlane prowadzi¢ wylacznie w porze dnia, tj. w godz. 6.00-22.00.

Nie prowadzi¢c napraw i konserwacji sprzetu budowlanego na terenie

przedsiewziecia.

4. Wycinke drzew i krzewow przeprowadzi¢ od 1 wrzesnia do konca lutego.

5. Przeprowadzi¢ nasadzenia drzew i krzewow, minimalizujace straty przyrodnicze
zwigzane z ich wycinka o obwodach mierzonych na wysokosci 130 cm: w stosunku
1:1 za kazde wyciete drzewo o obwodzie powyzej 20 cm do 100 cm; w stosunku 1:2
za kazde wyciete drzewo o obwodzie powyzej 100 do 200 i w stosunku 1:3 za kazde
wyciete drzewo o obwodzie powyzej 200 cm oraz przeprowadzi¢ nasadzenia
krzewow na powierzchni nie mniejszej niz powierzchnia usuwanych krzewow
i powierzchnia rzutu koron drzew o obwodzie do 20 cm wlacznie; do nasadzen
niewykorzystywanie roslin gatunkow obcych.

6. Do nasadzen zastosowaé prawidlowo wyprodukowany material szkoélkarski
drzew: wlasciwie uformowanych, o wyprowadzonej koronie i prostym pniu oraz
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proporcjonalnej bryle korzeniowej. Nasadzenia pielegnowa¢ i regularnie
podlewac¢ przez okres min. 3 lat.

Prowadzi¢ monitoring udatnosci i trwalosci nasadzen drzew i krzewow, w okresie
3 lat od ich posadzenia - w 1, 2 i 3 roku. W przypadku stwierdzonego braku
zachowania zywotnoSci drzew/krzewdw, nasadzenia nalezy uzupeli¢ 1:1
w nastepnym roku kalendarzowym i pielegnowa¢ i regularnie podlewaé przez
kolejne 3 lata.

Zaopatrzenie w wode zapewnic z sieci wodociagowej.

Scieki bytowe odprowadzaé do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza sie ich
odprowadzanie do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych jedynie do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej. Podlaczenie do sieci kanalizacji sanitarnej
wykona¢ niezwlocznie, jak to bedzie technicznie mozliwe.

Wody opadowe i roztopowe z dachow i terenow utwardzonych odprowadzaé
w sposob niezorganizowany do gruntu i/lub doléw chlonnych lub do zbiornikéw
retencyjnych, bez powodowania szkody na gruntach sasiednich.

W przypadku instalacji jednostek klimatyzacyjnych zainstalowa¢ na pojedynczym
budynku mieszkalnym maksymalnie 1 klimatyzator o poziomie mocy akustycznej
jednostki zewnetrznej nie wyzszym niz 40 dB.

W przypadku montazu pomp ciepla zainstalowa¢ na pojedynczym budynku
mieszkalnym maksymalnie 1 pompe ciepla z jednostkg zewnetrzng o poziomie
mocy akustycznej nie wyzszym niz 40 dB.

Plac budowy i jego zaplecze zorganizowa¢é z uwzglednieniem zasady minimalizacji
zajecia terenu i przeksztalcenia jego powierzchni.

Plac budowy wyposazy¢ w sorbenty, wlasciwe w zakresie ilosci i rodzaju do
potencjalnego zagrozenia, mogacego wystapi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych.

Do prac budowlanych dopuszczaé tylko sprzet w pelni sprawny oraz spelniajacy
wymogi dopuszczajace go do uzytkowania.

W czasie prowadzenia robot budowlanych nalezy prowadzi¢ staly monitoring
stanu technicznego sprzetu budowlanego i transportowego oraz przypadkow
wystapienia zanieczyszczenia gruntu i neutralizacje miejsc mogacych powodowaé
ewentualne zagrozenie dla Srodowiska gruntowo-wodnego.

Prace serwisowe maszyn i urzadzen wykorzystywanych do prac budowlanych
oraz ich tankowanie wykonywaé poza terenem realizacji inwestycji, w miejscach
do tego przeznaczonych.

Zdjac warstwe urodzajna gleby i odlozy¢ na pryzme, a nastepnie wykorzysta¢ do
zagospodarowania terenow zielonych na terenie zainwestowania.

W przypadku kolizji elementéw planowanej inwestycji z urzadzeniami melioracji
wodnych, nalezy wykona¢ stosowne prace majace zachowaé ciaglos¢ tych
systemow.

Inwestor:

Zalacznikiem do niniejszej Decyzji jest charakterystyka przedsigwzigcia.

Uzasadnienie

W dniu 23.12.2024 r. zostalo wszczgte postgpowanie w sprawie wydania decyzji

o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewzigcia polegajacego na budowie
do 49 budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z mozliwoscig drobnych ustug wraz
z infrastruktura, przewidzianej do realizacji na dziatkach o nr geod. 79/4, 79/12, 79/13, 79/14,
79/15,79/16, 79/17, 79/18, 79/19, 79/20, 79/21, 79/22, 79/23 obreb Gulczewko.
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Teren planowanego przedsigwzigcia nie jest objety zapisami obowigzujacego
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko, zwanej dalej ustawa 00§ stwierdzono, ze organem
wlasciwym do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach jest Burmistrz Miasta
1 Gminy Wrze$nia.

W toku postgpowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla planowanego przedsigwzigcia, Burmistrz Miasta i Gminy Wrze$nia zawiadomil strony
0 wszczeciu postgpowania, informujagc o mozliwosci zapoznania si¢ osobiscie lub przez
pelnomocnika z aktami sprawy. W zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy 00$ ze wzgledu na liczbe stron
postepowania przekraczajaca 10, o wszelkich czynnos$ciach administracyjnych strony
postepowania zawiadamiane byly w trybie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego. Zadna ze stron postepowania nie wniosta wnioskow ani uwag
do sprawy.

Zgodnie z §3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie w zwiazku z § 3 ust. 2 pkt 3 rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddzialywa¢ na $rodowisko, przedsiewzigcie polegajace na budowie do 49 budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych z mozliwoscia drobnych wustug wraz z infrastruktura,
przewidzianej do realizacji na dziatkach o nr geod. 79/4, 79/12, 79/13, 79/14, 79/15, 79/16,
79/17, 79/18, 79/19, 79/20, 79/21, 79/22, 79/23 obreb Gulczewko zaliczone zostato do
przedsigwzie¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko, dlatego zgodnie
ztrescig art. 71 wust. 2 ustawy o008 wymaga uzyskania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

W zwigzku z powyzszym, na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 oraz 4 ustawy 00§,
wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Pafnstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wrzesni oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Kole o wydanie opinii w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko dla planowanego przedsiewzigcia. Jednocze$nie
poinformowano organy opiniujace, ze teren planowanego przedsigwzigcia nie jest objety
zapisami obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu w opinii nr WOO-
1V.4220.146.2025.KDB.2  zdnia 07.05.2025 r. stwierdzil, Ze nie ma potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko oraz wskazat
konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach okreslonych
warunkow. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wrze$ni opinig sanitarng nr ON-
NS.9011.89.2025 z dnia 13.02.2025r. uznal, ze przeprowadzenie oceny oddziatywania
przedsiewziecia na srodowisko nie jest wymagane (stanowisko podtrzymane pismem ON-
NS.9011.89.2025 z dnia 16.04.2025 r.). Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole
wopinii nr PO.ZZS.4901.37.2025.RG.2 zdnia 23.04.2025 r. nie stwierdzil potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanego przedsigwzigcia na S$rodowisko oraz
wskazal  konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach
okreslonych warunkow i wymagan.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 1, 2 1 3 ustawy 00§ szczegdtowo przeanalizowano kryteria
zwigzane z kwalifikowaniem przedsigwzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywac
na srodowisko tj.:

1. rodzaj i charakterystyke przedsiewzigcia,
2. usytuowanie przedsigwzigcia - ze zwrdceniem uwagi na mozliwe zagrozenie
srodowiska — zwlaszcza przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolno$¢
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samooczyszczania si¢ srodowiska i odnawianie si¢ zasobow naturalnych, walory

przyrodnicze 1 krajobrazowe oraz uwarunkowania miejscowych plandéw

zagospodarowania przestrzennego,
3. rodzaj, cechy i skale mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do

uwarunkowan wymienionych w pkt 11 2.

Biorgc pod uwage opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wrzes$ni oraz Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w Kole 1 uwzgledniajac tgcznie uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1
ustawy 00$, Burmistrz Miasta i Gminy Wrzes$nia uznal, Ze po zrealizowaniu przez Inwestora
wszystkich warunkéw zawartych w przedlozonych dokumentach oraz w niniejszej decyzji,
planowane przedsigwzigcie bedzie zgodne z wymaganiami przepisow o ochronie Srodowiska.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy oo§ w przypadku gdy nie zostata przeprowadzona
ocena oddzialywania przedsiewziecia na S$rodowisko, w decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach wlasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewzigcia na Srodowisko. Decyzja ta wydawana jest po uzyskaniu
opinii, o ktorych mowa w art. 64 ust. 1 ustawy 00s.

Uwzgledniajac fakt, ze w toku prowadzonego postgpowania odstgpiono od obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na $rodowisko, tutejszy organ, zgodnie
z art. 84 ww. ustawy stwierdzit w niniejszej decyzji brak obowigzku przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Odnoszac si¢ do kryteriow wskazanych w art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy 00§, na
podstawie karty informacyjnej przedsigwziecia dalej k.i.p. oraz jego uzupetnienia ustalono, ze
planowane przedsigwziecie polega¢ bedzie na budowie do 49 budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych z mozliwoscia drobnych ustug wraz z infrastruktura, przewidzianej do realizacji
na dziatkach o nr geod. 79/4, 79/12, 79/13, 79/14, 79/15, 79/16, 79/17, 79/18, 79/19, 79/20,
79/21, 79/22, 79/23 obreb Gulczewko gmina Wrzesnia. Z k.i.p. wynika, Zze powierzchnia
planowanego przedsiewzigcia bedzie wynosita 4,1526 ha co stanowi calg powierzchni¢ dziatek
objetych wnioskiem o wydanie decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach. Zgodnie
z informacjami  przekazanymi przez wnioskodawce w ki.p. teren przedmiotowego
przedsigwziecia znajduje si¢ na gruncie stanowigcym grunty rolne o klasie bonitacyjnej gleby
RIV. Teren przeznaczony pod przedsigwzigcie wykorzystywany jest pod uprawy rolne oraz
plantacje drzewek ozdobnych.

Projektowana inwestycja dotyczy wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (osiedle doméw) do maksymalnie 49 posesji pod zabudowe wraz
z wewnetrzng drogg dojazdowa, z mozliwos$ciag wykonywania drobnych ustug. Na kazdej
posesji (po wydzieleniu) powstanie: 1 dom mieszkalny jednorodzinny o powierzchni
zabudowy do 180 m? o jedno/dwoch kondygnacjach z uzytkowym poddaszem oraz
mozliwo$cia ~ wydzielenia/zabudowy  przy  budynku  mieszkalnym  pomieszczen
garazowych/gospodarczych, dwa miejsca postojowe o powierzchni ok. 30 m?, powierzchnia
utwardzona (poza domem) o lgcznej powierzchni do 200 m? (z betonowych kostek
brukowych oraz ptyt azurowych). Powierzchnia biologicznie czynna na kazdej posesji
wyniesie minimum 40%.

W odniesieniu do zapisow art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. a, ¢, d,e ustawy 00§ na podstawie
k.i.p. oraz analizy ogolnodostepnych danych ustalono, ze w otoczeniu planowanego
przedsigwzigcia znajduja si¢ glownie grunty rolne oraz zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna. Najblizsze tereny chronione akustycznie znajdujg si¢ na pdinoc od terenu
planowanego przedsigwziecia. Jest to teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
zlokalizowany na dziatce nr ewid. 80/33 obrgb Gulczewko gmina Wrze$nia, w bezposrednim
sgsiedztwie terenu objetego wnioskiem. Glownym Zrodtem hatasu zwigzanym
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z funkcjonowaniem przedsiewzigcia w porze dziennej i nocnej beda przejazdy samochodow
osobowych mieszkancow planowanych budynkéw oraz pojazdy dojezdzajace do dziatalnosci
ustlugowych, a takze pojazdy zwigzane z odbiorem odpadow oraz Sciekow ze zbiornikow
bezodptywowych. Z k.i.p. wynika, ze planowane do realizacji budynki mieszkalne moga
zosta¢é wyposazone w pompy ciepta oraz jednostki klimatyzacyjne. Okre§lono réwniez
maksymalny poziom mocy akustycznej wynoszacy dla pompy ciepta do 40 dB oraz dla
jednostki klimatyzacyjnej do 40 dB. Chwilowe niekorzystne oddziatywanie przedsiewzigcia
w zakresie emisji hatasu moze wystgpi¢ w fazie budowy. Bedzie to jednak oddziatywanie
krotkotrwate 1 odwracalne. Celem ograniczenia wplywu przedsigwzigcia na klimat
akustyczny w decyzji wpisano warunek ograniczenia prowadzenia prac budowlanych do pory
dnia. Majac na uwadze powyzsze, w szczegolnosci skale 1 rodzaj planowanej zabudowy,
a takze lokalizacj¢ planowanego przedsigwzigcia irozklad przestrzenny budynkow oraz
realizacj¢ zgodnie z warunkami wskazanymi w niniejszej decyzji, nie przewiduje si¢, aby ich
realizacja i eksploatacja powodowala przekroczenie dopuszczalnych poziomoéw hatasu
okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku (Dz. U. z 2014 r. poz 112) na granicy
najblizszych terendw chronionych akustycznie.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy o0o$ ustalono, Ze na etapie prac
budowlanych emisja substancji do powietrza bedzie zwigzana z powstawaniem pylow,
w zwiazku z prowadzeniem robot ziemnych oraz przemieszczaniem mas ziemnych. Zrodlem
emisji substancji do powietrza beda takze procesy spalania paliw w silnikach maszyn
1urzadzen pracujacych na budowie. Jednakze emisje te beda mialy charakter miejscowy
1 okresowy oraz ustang po zakonczeniu prac budowlanych. Z przedstawionych materiatow
wynika, ze budynki mieszkalne bgda ogrzewane poprzez indywidualne zrédta ciepta. Moc
kotla grzewczego wynosi¢ bedzie okolo 24 kW i bedzie on zasilany paliwem statym.
Whnioskodawca nie wyklucza zastosowania pomp ciepta do ogrzewania planowanych
budynkéw. Zrédlem emisji substancji do powietrza bedzie réwniez spalanie paliw
w silnikach pojazdéow mieszkancéw poruszajacych sie po terenie przedsiewziecia.
Uwzgledniajac charakter przedsiewzigcia, jego niewielkg skale 1 niskg moc kottow, nie
przewiduje si¢ jego znaczacego wptywu na stan jakosci powietrza w rejonie zainwestowania.

Uwzgledniajac przepisy art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy 00$ ustalono
ze w najblizszym otoczeniu przedsiewzigcia znajdujg si¢ zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna oraz uzytki rolne. Na podstawie informacji zwartych w k.i.p. nie przewiduje
si¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska w zwigzku z realizacja planowanego
przedsiewziecia. Nie stwierdzono rdwniez, aby przedmiotowe przedsiewziecie spowodowato
znaczacy wzrost ruchu pojazdow w okolicy. Zastosowanie indywidualnego systemu do
ogrzewania planowanych budynkéw opartego o pompy ciepla oraz przyjeta niskag moc
kotlow nie bedzie wigzato si¢ z emisja substancji do powietrza. Biorgc powyzsze pod uwage
oraz skale i1 charakter przedmiotowego przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ wystgpienia
powigzan z innymi przedsigwzigciami ani znaczacego kumulowania si¢ oddziatywan
planowanego przedsiewzigcia z oddzialywaniem innych przedsigwzig€.

Majac na uwadze rodzaj oraz skalg planowanego przedsiewziecia, odnoszac si¢ do
zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy o0o$ nalezy stwierdzié, ze uwzglqdnlajqc reahzaqe;
przedsiewzigcia zgodnie z obow1qzujqcym1 przeplsam1 1 normami, nie przewiduje si¢
wystgpienia katastrofy budowlanej ani powaznej awarii. Ze wzgledu na potozenie
geograficzne przedsigwzigcie nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej,
w szczegblnosci w wyniku wystgpienia: trzesien ziemi, powodzi czy osuwisk. Biorac pod
uwage rodzaj przedsigwzigcia i jego cechy, nie przewiduje si¢ jego znaczacego wplywu na
zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacji 1 likwidacji. Przyjete rozwigzania
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techniczne, w tym zastosowane materialy pozwolg na adaptacje przedsigwziecia do
postepujacych zmian klimatu.

Odnoszac si¢ do kryteriow wskazanych a art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. g ustawy oo$ na
podstawie k.i.p. ustalono, ze z uwagi na planowang realizacj¢ budynkéw mieszkalnych
przewiduje si¢ zapotrzebowanie na wode¢ dla celow socjalno-bytowych ich mieszkancow.
Woda pobierana bedzie z sieci wodociggowej, co zawarto w warunkach niniejszej decyzji.
Zgodnie z k.ip. $cieki bytowe beda odprowadzane do szczelnych zbiornikoéw
bezodptywowych, a nastepnie wywozone do oczyszczalni SciekOw przez uprawnione w tym
zakresie podmioty. Docelowo przewiduje si¢ odprowadzanie $ciekow do gminnej sieci
kanalizacyjnej. Wnioskodawca pierwotnie brat pod uwage mozliwos¢ budowy
przydomowych oczyszczalni  $Sciekdw. Ostatecznie  Wnioskodawca  wycofatl  sig
z przydomowych oczyszczalni §ciekow. W uzupetnieniu do k.i.p. wskazano, ze $cieki bytowe
beda odprowadzane do szczelnych zbiornikéw bezodptywowych do czasu podigczenia do
sieci kanalizacji sanitarnej. Przyjete zatozenia w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej
znalazty odzwierciedlenie w warunkach niniejszej decyzji. W zwigzku z eksploatacja
przedsiewziecia nie przewiduje si¢ powstawania $ciekéw przemystowych. Wody opadowe
1 roztopowe odprowadzane bedg na wiasny teren nieutwardzony, tj. poprzez infiltracje do
gruntu. Poniewaz planowane rozwigzanie minimalizuje utrat¢ naturalnej retencji i przywraca
w mozliwym zakresie naturalny, gruntowy charakter odptywu wod opadowych
1 roztopowych wpisano je jako warunek realizacji przedsiewzigcia, dodajagc mozliwosé
gromadzenia tych wod w zbiornikach retencyjnych.

W konteks$cie art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, b, c, d, f, g, 1, J] ustawy oo§ w oparciu
o przedstawiong k.i.p. ustalono, Ze teren planowanego przedsigwzigcia nie jest zlokalizowany
na obszarach ochronnych zbiornikéw wod $rodladowych i w strefach ochronnych uje¢ wod
podziemnych, na obszarach wybrzezy 1 Srodowiska morskiego oraz na obszarach gorskich,
le$nych oraz przylegajacych do jezior. W k.i.p wskazano, ze przedsigwzigcie nie zostanie
zlokalizowane na obszarach o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe
1 archeologiczne oraz uzdrowiskowych i ochrony uzdrowiskowej. Przedsiewzigcie nie bedzie
zlokalizowane na obszarach o duzej gestosci zaludnienia. W zwigzku z realizacja
przedmiotowego przedsiewziecia nie przewiduje si¢ przekroczenia standardow jakosci
srodowiska.

Ustalono, ze projektowana inwestycja polozona jest poza: obszarami ochronnymi
zbiornikow wod $rédladowych, strefami ochronnymi ujg¢ wdd, obszarami zagrozenia
powodziowego. Teren zainwestowania znajduje si¢ w obszarze Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 - Subzbiornik Inowroctaw - Gniezno. W poblizu przedmiotowej
inwestycji brak ciekdw i1 zbiornikéw wodnych. Réw Gutowski (woda plynaca) znajduje sie
w odlegtosci ok. 500 m na potudniowy zachdéd od terenu zainwestowania. Wedlug
charakterystyki Jednolitych Cze$ci Wod Podziemnych (JCWPd) planowana inwestycja
znajduje si¢ w granicach jednolitej czesci wod podziemnych (JCWPd) o kodzie
PLGW600061 o dobrym stanie chemicznym i dobrym stanie ilo$ciowym. Jest ona
monitorowana, a ocena ryzyka nieosiggni¢cia celow srodowiskowych jest niezagrozona (brak
zidentyfikowanej presji powodujacej zagrozenie dla stanu JCWPd). Jednocze$nie inwestycja
zlokalizowana bedzie w regionie wodnym Warty, w zlewni Jednolitych Czgsci Wod
Powierzchniowych (JCWP) ,,Wrzesnica” i1 kodzie RW60001018389, naturalna czgs¢ wod
(NAT), o zlym stanie i ocenie ryzyka okreslonej jako zagrozona nieosiggni¢ciem celow
srodowiskowych.

W nawigzaniu do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. ¢ ustawy o0o$ ustalono, Ze realizacja
przedsiewzigecia wigze si¢ z zastosowaniem typowych dla tego rodzaju przedsiewzieé
materialdéw 1 surowcow budowlanych miedzy innymi takich jak: beton, szklo, stal. Na
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potrzeby realizacji przedsigwzigcia niezbedne bedzie takze zuzycie paliwa, energii
elektrycznej oraz wody. W wyniku realizacji 1 eksploatacji przedsigwzigcia nie bedzie
dochodzi¢ do znaczgcego negatywnego wplywu na biordéznorodnosc.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy oo$, na podstawie informacji
zawartych w k.i.p. ustalono, ze na etapie realizacji przedsigwzi¢cia powstawacé beda gtownie
odpady budowlane, zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Beda one przekazywane
uprawnionym podmiotom. Na etapie eksploatacji wytwarzane beda odpady komunalne
bedace wynikiem uzytkowania budynkéw mieszkalnych. Odpady te beda selektywnie
gromadzone w specjalnych pojemnikach w wyznaczonych miejscach 1 odbierane przez
uprawniony podmiot.

Celem ochrony s$rodowiska gruntowo-wodnego w niniejszej decyzji natozono na
Whnioskodawce warunek, aby na terenie przedsiewziecia nie byly wykonywane naprawy
1 konserwacje sprzetu budowlanego, a takze wskazano, aby niezanieczyszczone gleby 1 inne
materiaty wystepujace w stanie naturalnym, powstajace w trakcie realizacji przedsigwzigcia
wykorzysta¢ w pierwszej kolejnosci ponownie na terenie przedsigwzigcia.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 00$, na podstawie przedstawionych
materiatlow stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsigwzigcie zlokalizowany jest poza
obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z pdzn. zm.), a najblizej potozonym obszarem Natura 2000
jest specjalny obszar ochrony siedlisk Grady w Czerniejewie PLH300039, oddalony o ok. 0,4
km od przedsigwzigcia. Przedmiotowe przedsigwzigcie bedzie zlokalizowane na terenie
dawnej fermy drobiu, ktorej grunty uzytkowane sg jako pola uprawne i plantacja choinek.
Realizacja przedsigwzigcia bedzie si¢ wigza¢ z konieczno$cia wycinki 45 drzew
i uprawianych na plantacji choinek. Obwody drzew na 130 cm dochodza do 290 cm. Nie
przewiduje si¢ wycinki krzewoéw, jednak, jak wskazano w uzupehlieniu k.i.p., podczas
wycinki drzew moze ulec zniszczeniu ok. 100 m? krzewdéw. Wnioskodawca zamierza
pozostawi¢ na powierzchni ok. 50 odrostow mtodych drzew. Nie stwierdzono obecnos$ci
dziupli w drzewach. W celu minimalizacji negatywnych oddziatywan wycinki drzew
1 krzewdéw na Srodowisko, majac na uwadze ochron¢ miejsc legowych ptakdéw, jakimi sg
drzewa, natozono warunek ich wycinki poza sezonem Ilggowym ptakéw, ktory
w Wielkopolsce przypada $rednio w okresie 1 marca do 31 sierpnia. Wskazany powyzej
termin wycinki dotyczy wszystkich drzew, w tym owocowych i1 drzew z plantacji
choinkowej. Drzewa stanowia bardzo istotny element ekosystemu pozytywnie ksztaltujac
lokalny klimat, absorbujac zanieczyszczenia z powietrza, w tym metale ci¢zkie, oraz
zwigkszajac retencje wod opadowych. Ponadto maja wielka warto$¢ historyczng, kulturowa
oraz krajobrazowg. Petnig funkcje korytarzy ekologicznych, przede wszystkim jednak
stanowig lokalne lub ponadlokalne ekosystemy cechujgce si¢ swoistg bioréznorodnoscig
znacznie przewyzszajacg otaczajace tereny. W obrgbie tych ekosysteméw kazde drzewo to
mikro-ekosystem z wtasciwg mu florg i faung oraz biotg grzybow. W zwigzku z powyzszym
ich wycinka ma negatywny wptyw. W celu jego rekompensaty w petni uzasadnione jest
natozenie obowigzku nasadzen a dodatkowo, kierujac si¢ zasadg wzrastajagcej wartosci
drzewa wraz z jego wiekiem, nalozono warunek nasadzen w stosunku 1:2 (za jedno usuwane
drzewo dwa nasadzane drzewa) dla drzew o obwodzie powyzej 100 do 200 cm i w stosunku
1:3 dla drzew o obwodzie powyzej 200 cm. Obwod drzew nalezny mierzy¢ na wysokosci 130
cm. W przypadku krzewow nasadzenia nalezy przeprowadzi¢ na powierzchni co najmniej
rownej lacznej powierzchni usuwanych krzewdéw 1 powierzchni rzutu koron drzew
0 obwodzie do 20 cm wiacznie. Za usuwane krzewy nalezy rozumie¢ rowniez takie, ktore
ulegng przypadkowemu zniszczeniu w trakcie prowadzonej wycinki drzew. Wprowadzanie
do srodowiska przyrodniczego i przemieszczanie w nim gatunkow obcych, zgodnie z art. 7
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ustawy z dnia 11 sierpnia 2021 r. o gatunkach obcych (t.j. Dz. U. z 2023 1. poz. 1589 z p6zn.
zm.) jest co do zasady zakazane. Cho¢ tereny zieleni wskazane zostaty jako jeden z wyjatkow
od tego zakazu, warunek nasadzen minimalizujgcych straty przyrodnicze w oparciu
wylacznie o gatunki rodzime w niniejszym przypadku jest uzasadniony. Nalezy mie¢ na
uwadze, ze kazdy gatunek obcy moze w przysztosci sta¢ si¢ gatunkiem zagrazajacym
rodzimej bior6znorodnosci. W odniesieniu do drzew status inwazyjnych zyskaty w ostatnich
dziesigcioleciach np. jesion pensylwanski, dab czerwony, a regionalnie i lokalnie takze
bozodrzew gruczotowaty, wigzowiec zachodni czy orzech wioski.

Majac na wzgledzie lokalizacje planowanego przedsigwzigcia na gruncie ornym
1 plantacji choinkowej oraz realizacj¢ przedsigwzigcia zgodnie z natozonymi warunkami, nie
przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddziatywania przedsigwzigcia na Srodowisko
przyrodnicze, w tym na réznorodnos¢ biologiczng, rozumiang jako liczebno$¢ i kondycje
populacji wystgpujacych gatunkdéw, w szczegolnosci chronionych, rzadkich lub gingcych
gatunkdéw roslin, zwierzat 1 grzybow oraz ich siedlisk. Realizacja przedsiewzigcia nie
wptynie takze na obszary chronione, a w szczegdlnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki
ro$lin 1 zwierzat oraz ich siedlisk, dla ktorych ochrony zostalty wyznaczone obszary Natura
2000, ani pogorszenia integralnosci poszczegdlnych obszarow Natura 2000 lub ich powigzan
z innymi obszarami. Ponadto przedsigwzigcie nie spowoduje utraty i fragmentacji siedlisk
oraz nie wptynie na krajobraz, korytarze ekologiczne i funkcj¢ ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 00§ przeanalizowano zasieg, wielkos¢
1ztlozono$¢ oddzialywania, jego prawdopodobiefistwo, czas trwania, czestotliwos¢
1 odwracalno$¢, mozliwo$ci ograniczenia oddziatywania, a takze mozliwos¢ powigzan
zinnymi przedsigwzigciami ustalono, Ze realizacja planowanego przedsiewzigcia nie
pociagnie za sobg zagrozen dla $rodowiska i przedmiotowe przedsiewzigcie nie bedzie
transgranicznie oddzialywa¢ na srodowisko.

Z uwagi na charakter 1 stopien zlozono$ci oddzialywania przedsigwzigcia na
srodowisko oraz brak znaczgco negatywnego wplywu na obszary wymagajace specjalnej
ochrony ze wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow 1 zwierzat, ich siedlisk lub
siedlisk przyrodniczych objetych ochrong, dla przedmiotowego przedsigwzigcia w toku
postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, nie stwierdzono
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko oraz sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na srodowisko.

Przed wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewziecia, organ speiniajac wymog art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 572 z pdzn. zm.),
poinformowat strony postgpowania o mozliwosci zapoznania si¢ z zebranymi w toku
postepowania materiatami dla ww. przedsiewzigcia, a w szczegdlnosci z uzupeklieniami,
oraz o mozliwo$ci wypowiedzenia si¢ co do ztozonych materiatow w terminie 7 dni od dnia
doreczenia wskazanej informacji. W wyznaczonym terminie zadna ze stron postepowania nie
wniosta uwag.

Po przeanalizowaniu 1 uwzglednieniu tgcznie uwarunkowan z art. 63 ust. 1 ustawy
o udostepnianiu informacji o $Srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, dokonaniu pelnej analizy
zgromadzonego materialu dowodowego (w tym zalaczonej karty informacyjnej
przedsiewziegcia), bioragc pod uwage powolane opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wrzesni
oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole, nie znaleziono podstaw do
stwierdzenia potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.
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Pouczenie

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem Burmistrza Miasta
1 Gminy Wrze$nia w terminie 14 dni od daty jej otrzymania. Przed uptywem terminu do
wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania. Z dniem
doreczenia Burmistrzowi Miasta i Gminy Wrze$nia o$§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

z up. Burmistrza
Sandra Pietryga
Naczelnik Wydziatu Gospodarki Gruntami i Architektury
Dokument podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

Otrzymuja:
1.

2. pozostale strony postepowania zgodnie z art. 49 k.p.a.
3. WGA a/a

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
ul. Kosciuszki 57
61-891 Poznan

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wrze$ni
ul. Stowackiego 2
62-300 Wrze$nia

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole
ul. Prusa 3
62-600 Koto

Do wiadomosci /ostateczna decyzja/:

1. Starostwo Powiatowe
ul. Chopina 10
62-300 Wrze$nia

Zgodnie z art. 39° § 1 Kodeksu postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U z 2024 r. poz. 572 z pdzn. zm.),
informuje¢,ze pismo zostalo wydane w postaci elektronicznej i podpisane kwalifikowanym podpisem
elektronicznym.
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Zatacznik do decyzji nr WGA.6220.61.2024 z 7 sierpnia 2025 .

Charakterystyka planowanego przedsiewziecia polegajacego na budowie do 49
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych z mozliwoscia drobnych wuslug wraz
z infrastruktura, przewidzianej do realizacji na dzialkach o nr geod. 79/4, 79/12, 79/13,
79/14, 79/15, 79/16, 79/17, 79/18, 79/19, 79/20, 79/21, 79/22, 79/23 obr¢b Gulczewko.

Planowane przedsigwzigcie polega¢ bedzie na budowie do 49 budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych z mozliwoscia drobnych ustug wraz z infrastruktura, przewidzianej do realizacji
na dziatkach o nr geod. 79/4, 79/12, 79/13, 79/14, 79/15, 79/16, 79/17, 79/18, 79/19, 79/20,
79/21, 79/22, 79/23 obreb Gulczewko gmina Wrzesnia. Z k.i.p. wynika, Zze powierzchnia
planowanego przedsiewzigcia bedzie wynosita 4,1526 ha co stanowi calg powierzchni¢ dziatek
objetych wnioskiem o wydanie decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach. Zgodnie
z informacjami  przekazanymi przez wnioskodawcge w ki.p. teren przedmiotowego
przedsigwziecia znajduje si¢ na gruncie stanowigcym grunty rolne o klasie bonitacyjnej gleby
RIV. Teren przeznaczony pod przedsigwzigcie wykorzystywany jest pod uprawy rolne oraz
plantacje drzewek ozdobnych.

Projektowana inwestycja dotyczy wprowadzenia nowej zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej (osiedle domow) do maksymalnie 49 posesji pod zabudowe wraz z wewnetrzng
droga dojazdowa, z mozliwoscia wykonywania drobnych ustug. Na kazdej posesji (po
wydzieleniu) powstanie: 1 dom mieszkalny jednorodzinny o powierzchni zabudowy do 180 m?,
o jedno/dwoéch  kondygnacjach z  uzytkowym  poddaszem oraz  mozliwoscig
wydzielenia/zabudowy przy budynku mieszkalnym pomieszczen garazowych/gospodarczych,
dwa miejsca postojowe o powierzchni ok. 30 m? powierzchnia utwardzona (poza domem)
0 tacznej powierzchni do 200 m? (z betonowych kostek brukowych oraz ptyt azurowych).
Powierzchnia biologicznie czynna na kazdej posesji wyniesie minimum 40%.

Z informacji podanych przez inwestora wynika, ze:

* inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywac¢ na klimat akustyczny terenéw
chronionych przed hatasem,
* inwestycja nie stwarza zagrozenia wystepowania powaznych awarii,
* w fazie eksploatacji nie bedzie ponadnormatywnego oddziatywania inwestycji
w zakresie emisji do powietrza,
* przedsigwzigcie nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na Srodowisko gruntowo —
wodne,
* inwestycja nie bedzie oddzialywac szkodliwie na obszary chronione na podstawie
ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody,
* przedsigwzigcie nie stwarza mozliwo$ci transgranicznego oddzialywania na
srodowisko.
z up. Burmistrza
Sandra Pietryga
Naczelnik Wydzialu Gospodarki Gruntami i Architektury
Dokument podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
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