Wrzesnia, dnia 04 marca 2025 r.

Burmistrz Miasta i Gminy Wrze$nia %
ul. Ratuszowa 1 N

62-300 Wrzesnia WRZESNIA

WGA 6220.49.2023

] DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Burmistrz Miasta i Gminy Wrze$nia na podstawie art. 71 ust. 1 i ust. 2 pkt 2, art. 75
ust. 1 pkt 4, art. 80, art. 82 oraz art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostgpnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r.
poz. 1112 z p6zn. zm.), w zwigzku z § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie oraz § 3 ust. 1 pkt 58 lit.
b rozporzadzenia Rady Ministroéw z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzigc
mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z pdzn. zm.)
oraz art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(tj. Dz. U. 22024 r. poz. 572)

orzeka

okresli¢ Srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajacego na budowie
osiedla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi oraz
niezbedna infrastrukturg techniczng, w tym z zespolami parkingéw, przewidzianego do
realizacji na dzialkach o nr geod. 20, 23/2 oraz na czesci dzialki o nr geod. 21/1 obreb
WrzeSnia oraz okreSla nastepujace warunki iwymagania dotyczace realizacji
przedsiewzi¢cia:

I. Okreslam Srodowiskowe uwarunkowania dla planowanego przedsiewzigcia:
1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsiewziecia:

Planowane przedsiewziecie bedzie polega¢ na budowie osiedla budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi oraz niezb¢dng infrastrukturg techniczng, w tym
z zespotami parkingdw, przewidzianego do realizacji na dziatkach o nr geod. 20, 23/2 oraz na
czesci dzialki o nr geod. 21/1 obrgb Wrzesnia.

2. Warunki wykorzystywania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem konieczno$ci ochrony cennych wartosSci
przyrodniczych, zasobow naturalnych i zabytkow, ograniczenia uciazliwosci dla terenow
sasiednich oraz wymagania dotyczace ochrony Srodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1,
w szczegolnosci w projekcie budowlanym, w przypadku decyzji, o ktorych mowa w art. 72
ust. 1 pkt 1, 10, 14, 18 i 23 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
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o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na Srodowisko:

1.

>

10.

11.

12.

13.

Projektowane podziemne parkingi garazowe wentylowaé¢ z wykorzystaniem wentylacji
mechanicznej, w tym maksymalnie 8 wentylatorami o poziomie mocy akustycznej do
79 dB kazdy i 2 wentylatorami o poziomie mocy akustycznej do 75 dB kazdy. Kazda
halg¢ garazowa wyposazy¢ w maksymalnie 1 wentylator. Wyloty z wentylatorow
zlokalizowa¢ na budynkach, w ktorych beda znajdowac si¢ parkingi garazowe.
Potrzeby grzewcze projektowanych —mieszkan w  budynkach realizowaé
z wykorzystaniem kottow gazowych. Emisje substancji pochodzaca z kazdego kotta
gazowego odprowadza¢ wspolnym emitorem zlokalizowanym na poszczegoélnych
budynkach:

o numerze BO1, B05, B07, B11 na terenie dziatki nr ewid. 20 obr¢gb Wrzes$nia oraz
onumerze B17 na terenie dziatki nr ewid. 23/2 obreb Wrzesnia, z wylotem na
wysokosci min. 16,5 m n.p.t.;

o numerze B02, B03, B04, B0S, B09, B10, B12, B13, B14 na terenie dziatki nr ewid.
20 obreb Wrzesnia oraz o numerze B16 na terenie dziatki nr ewid. 23/2 obreb
Wrzesénia, z wylotem na wysoko$ci min. 19,5 m n.p.t.;

o numerze B06, B15 na terenie dziatki nr ewid. 20 obrgb Wrzesnia, z wylotem na
wysokos$ci min. 22,5 m n.p.t.

W planowanych budynkach nie prowadzi¢ dzialalnosci ustugowej bedacej zrodiem
emisji zanieczyszczenia powietrza.

Zaopatrzenie w wodg zapewni¢ ze zbiorczej sieci wodociggowe;j.

Wody opadowe lub roztopowe powstajace na terenie inwestycji retencjonowac
poprzez zastosowanie ogrodow deszczowych, zielonych dachow lub studni chtonnych,
bez powodowania szkdd na terenach sasiednich.

Wody opadowe lub roztopowe z powierzchni drog i parkingdow przed wprowadzeniem
do odbiornika poddawa¢ podczyszczaniu w separatorze substancji ropopochodnych.
Eksploatacj¢ inwestycji prowadzi¢ bez generowania Sciekow przemystowych.

Nie wycina¢ drzew i1 krzewow w zwigzku z realizacja przedsigwzigcia.

Prace przygotowawcze polegajace za zdjeciu wierzchniej warstwy gruntu wykonaé
w okresie od 1 wrze$nia do konca lutego.

Na etapie prowadzenia prac ziemnych kontrolowa¢ wykopy, a uwigzione w nich
zwierzeta niezwlocznie przenosi¢c w bezpieczne miejsce. Taka samg kontrole
przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem wykopow.

Prace budowlane oraz ruch pojazdow na etapie realizacji planowanego przedsiewzigcia
prowadzi¢ wylacznie w porze dnia, tj. w godz. 6:00 — 22:00.

Po realizacji przedsigwzigcia zapewni¢ na terenie inwestycji minimum 40%
powierzchni biologicznie czynne;.

W terminie nie dtuzszym niz 1 miesigc od daty oddania budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych do uzytkowania wykona¢ kontrolne pomiary poziomdéw hatasu
emitowanego do S$rodowiska na granicy najblizszych terenéw objetych ochrong
akustyczng, zgodnie z przepisami szczegoétowymi w tym zakresie. Na podstawie
uzyskanych wynikéw, w przypadku wystapienia przekroczen akustycznych
standardow  jakosci  $Srodowiska,  zaprojektowal rozwigzania  techniczne,
technologiczne badz organizacyjne w taki sposob, aby eksploatacja inwestycji nie
powodowata przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu  w $Srodowisku
okreslonych w przepisach szczegdtowych. Poprawnos¢ zaproponowanych rozwigzan
potwierdzi¢ niezwlocznie kolejnymi pomiarami pozioméw halasu. Wyniki
przeprowadzonych pomiarow wraz z opisem dokonanych korekt przedstawié
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Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Wrzesnia, Staroscie Powiatu Wrzesinskiego,
Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Wielkopolskiemu
Wojewddzkiemu Inspektorowi Ochrony Srodowiska w terminie nie dtuzszym niz dwa
tygodnie po ich wykonaniu. PowyzZsze rozwigzania wdrozy¢ 1 wyniki
przeprowadzonych pomiaré6w wraz z opisem dokonanych korekt przedstawic¢ ww.
organom w terminie 3 miesi¢gcy od daty oddania osiedla budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych do uzytkowania.

14. Do prac budowlanych nalezy dopuszcza¢ tylko sprzet sprawny technicznie — bez
wyciekow paliw 1 innych plynow eksploatacyjnych.

15. W trakcie prac budowlanych nalezy prowadzi¢ staly monitoring stanu technicznego
sprzg¢tu oraz przypadkow wystgpienia zanieczyszczenia wody 1 gruntu, neutralizujac
ewentualne zagrozenia dla srodowiska gruntowo-wodnego.

16. Scieki bytowe powstajace na etapie eksploatacji inwestycji nalezy odprowadzaé¢ do
miejskiej kanalizacji sanitarne;.

17. Substancje niebezpieczne dla srodowiska gruntowo-wodnego (w tym paliwa ciekte,
oleje, smary 1 farby) nalezy magazynowa¢ na szczelnych powierzchniach,
w szczelnych pojemnikach wykonanych z materiatow odpornych na dziatanie
substancji w nich zawartych, w sposob zabezpieczajacy przed ich przewroceniem czy

uszkodzeniem przez pojazdy i maszyny oraz zabezpieczy¢ przed dostgpem o0sob
postronnych.

18. Ewentualne tankowanie pojazdow i maszyn, a takze ich serwis mogacy spowodowaé
zanieczyszczenie wody 1 gruntu nalezy wykonywa¢ w miejscu o uszczelnionej
nawierzchni, wyposazonym w odpowiednie sorbenty.

3. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemyslowych, w odniesieniu do
przedsiewzie¢ zaliczanych do zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych
awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska:

Przedmiotowe przedsiewzigcie nie jest zaliczane do zaktadow stwarzajacych zagrozenie
wystapienia powaznych awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
srodowiska.

4. Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddzialywania na Srodowisko
w odniesieniu do przedsi¢ewzi¢¢, dla ktorych przeprowadzono post¢powanie w sprawie
transgranicznego oddzialywania na srodowisko:

Nie stwierdzono transgranicznego oddziatywania inwestycji na srodowisko.

5. Gotowos$¢ instalacji do wychwytywania dwutlenku wegla w przypadku instalacji do
spalania paliw w celu wytwarzania energii elektrycznej, o elektrycznej mocy znamionowej
nie mniejszej niz 300 MW:

Przedmiotowe przedsigwzigcie nie jest instalacja do spalania paliw w celu wytwarzania energii
elektrycznej, o elektrycznej mocy znamionowej nie mniejszej niz 300 MW.

I1. Nie stwierdzam koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

III. Nie stwierdzam koniecznosci ponownego przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewziecia na Srodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego
oddzialywania na Srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji,
o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddzialywania na Srodowisko.
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IV. Charakterystyke przedsiegwziecia stanowi zalacznik do niniejszej decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach.

Inwestor: WEXEL P. Mikolajewski, M. Zaporowski Sp. Jawna, ul. Zytnia 1, 62-300 Psary
Mate.

Uzasadnienie

W dniu 15.12.2023 r. zostalo wszczete postgpowanie w sprawie wydania decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na budowie osiedla
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi oraz niezbgdna
infrastrukturg techniczna, w tym z zespolami parkingéw, przewidzianego do realizacji na
dziatkach o nr geod. 20, 23/2 oraz na czg¢sci dziatki o nr geod. 21/1 obreb Wrzesnia.

Na podstawie ztozonego wniosku, a w szczegdlnosci zgodnie z trescig dolaczonej
karty informacyjnej przedsigwzigcia, zwanej dalej k.i.p. sporzadzanej od lipca do grudnia
2023 r. przez Malgorzate Lisiecka, Lucyne Plonke oraz Weronike Knasiewicz, nalezato
stwierdzi¢, ze wnioskowana inwestycja zgodnie z §3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwziec
mogacych znaczgco oddziatywaé na S$rodowisko stanowi przedsigwzigcie mogace
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na $rodowisko. Zgodnie zatem z art. 71 ust. 2 pkt
2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku 1 jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko, zwanej dalej ustawg oo$§ planowane przedsiewzigcie wymaga uzyskania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach. Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy
stwierdzono takze, ze organem wiasciwym do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach jest Burmistrz Miasta i Gminy Wrzes$nia.

W toku postgpowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
dla planowanego przedsiewzigcia, Burmistrz Miasta i Gminy Wrzesnia zawiadomil strony
0 wszczeciu postepowania, informujagc o mozliwosci zapoznania si¢ osobiScie lub przez
pelnomocnika z aktami sprawy. W zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy 00$ ze wzgledu na liczbe stron
postepowania przekraczajacg 10, o wszelkich czynno$ciach administracyjnych strony
postepowania zawiadamiane bylty w trybie art. 49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2024 r. poz. 572). Zadna ze stron postepowania nie
whniosta wnioskéw ani uwag do sprawy.

W toku prowadzonego post¢powania, na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 oraz
4 ustawy 00$ wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wrzesni oraz Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w Kole o wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania przedsiewzigcia na $rodowisko. Jednoczesnie poinformowano organy
opiniujgce, ze teren planowanego przedsigwzigcia nie jest objety obowigzujagcym
miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w opinii nr WOO-IV.4220.120.2024.KJ.1
z dnia 7.02.2024 r. stwierdzil, Ze istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsiewzigcia na $rodowisko. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wrzesni
w opinii sanitarnej nr ON-NS.9011.2.5.2024 z dnia 7.02.2024 r. uznal, ze przeprowadzenie
oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko nie jest wymagane. Dyrektor Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w Kole w opinii nr PO.ZZS.4901.23.2024.PP z dnia 8.02.2024 r. nie
stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanego przedsigwzigcia na
srodowisko oraz wskazal konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach okre§lonych warunkéw i1 wymagan.
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Po przeprowadzeniu analizy wniosku oraz karty informacyjnej przedsiewzigcia
przedtozonej przez wnioskodawce oraz po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we
Wrzesni oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole, Burmistrz Miasta i Gminy
Wrzesnia w dniu 19.03.2024 r. wydatl postanowienie, w ktorym stwierdzit obowigzek
przeprowadzania oceny oddziatywania przedsiewzigcia na §rodowisko.

Zgodnie z art. 63 ust. 5 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji
o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko w dniu 19.03.2024 r. tut. Organ wydal postanowienie
0 zawieszeniu postgpowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
do czasu przediozenia przez wnioskodawce raportu o oddzialtywaniu przedsiewzigcia na
srodowisko.

W dniu 24.04.2024 r. wnioskodawca przedtozyt raport o oddziatywaniu przedsigwziecia
na $rodowisko sporzadzany od 19.03.2024 do 22.04.2024 r. przez Panig Malgorzate Liesiecka,
Panig Lucyng¢ Plonke i Panig Weronikg Kanasiewicz.

W zwiagzku z powyzszym w dniu 9.05.2024 r. tut. Organ wydal postanowienie
0 podjeciu zawieszonego postepowania.

Niniejsze postepowanie prowadzone bylo z udzialem spoleczenstwa zgodnie
zart. 301 33 wzwiagzku z art. 79 ust. 1 ustawy o00$. Burmistrz Miasta i Gminy Wrze$nia,
w drodze obwieszczenia podat do publicznej wiadomosci informacje o przystgpieniu do
przeprowadzenia oceny oddziatywania na §rodowisko oraz o wszczeciu postgpowania z udziatem
spoteczenstwa w sprawie wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsigwzigcia. Wyznaczono termin, w ktorym mieszkancy mogli sktada¢ uwagi
i wnioski do przedmiotowej sprawy na okres 30 dni, tj. od 20.05.2024 r. do 18.06.2024 r.
Obwieszczenie zostalo zamieszczone w biuletynie ,,WieSci z Ratusza”, a takze na
elektronicznej tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta i Gminy we Wrzesni oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzgdu Miasta i Gminy we Wrze$ni, poprzez odnosnik do publicznie
dostepnych wykazow danych — wykaz.ekoportal.pl. W wyznaczonym terminie podanym
W obwieszczeniu nie ztozono zadnych uwag ani wnioskow.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 1, ust. 2 ustawy o0o$ wystgpiono do Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu o uzgodnienie warunkéw realizacji
przedsigwziecia. Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 4 ustawy oo$ jezeli jest przeprowadzana ocena
oddziatywania na $rodowisko, przed wydaniem decyzji o §rodowiskowych uwarunkowaniach
organ wlasciwy do wydania tej decyzji uzgadnia warunki realizacji przedsigwzigcia z organem
wlasciwym w sprawach ocen wodnoprawnych, o ktorych mowa w przepisach ustawy z dnia 20
lipca 2017 r. - Prawo wodne, chyba ze — w przypadku przedsigwzigcia mogacego potencjalnie
znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko — organ ten wyrazil wczesniej opini¢, ze nie zachodzi
potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko. W przedmiotowej sprawie
Dyrektor Zarzadu Zlewni Waéd Polskich w Kole nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania planowanego przedsigwzigcia na S$rodowisko oraz wskazal koniecznos¢
uwzglednienia w decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach okreslonych warunkow
1 wymagan. Wobec powyzszego nie zwrocono si¢ do Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich
w Kole o0 uzgodnienie warunkow realizacji przedsigwzigcia.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 2 ustawy 00$ jezeli jest przeprowadzana ocena oddziatywania
na $rodowisko, przed wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach organ wlasciwy
do wydania tej decyzji zasigga opinii organu, o ktorym mowa w art. 78, w przypadku
przedsiewzie¢ wymagajacych decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1-3a, 10-19 1 21-29,
oraz uchwaty, o ktérej mowa w art. 72 ust. 1b, chyba ze - w przypadku przedsiewziecia
mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywacé na $rodowisko - organ ten wyrazit wczesniej
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opini¢, ze nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko, lub nie
wydal opinii, o ktorej mowa w art. 64 ust. 1 pkt 2. W przedmiotowej sprawie Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wrzesni w opinii sanitarnej nie stwierdzit potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego przedsigwzigcia na $rodowisko. Wobec
powyzszego nie zwrdcono si¢ do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we
Wrzesni o wydanie opinii przed wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W dniu 15.05.2024 r. Grand Agro Fundacja Ochrony Srodowiska Naturalnego, ul. Jana
Marcina Szancera 9/44, 02-495 Warszawa ztozyla wniosek o dopuszczenie na prawach strony do
postepowania w sprawie wydania decyzji o sSrodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewzigcia polegajacego na budowie osiedla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z garazami podziemnymi oraz niezbg¢dng infrastrukturg techniczna, w tym z zespolami
parkingow, przewidzianego do realizacji na dziatkach o nr geod. 20, 23/2 oraz na cze¢Sci dziatki
onr geod. 21/1 obreb Wrzesnia. W dniu 3.06.2024 r. zostalo wydane postanowienie
o dopuszczeniu ww. organizacji do przedmiotowego postepowania.

W toku prowadzonego postepowania wyjasniajgcego ustalono, ze z uwagi na
powierzchni¢ parkingdw planowane przedsigwzigcie kwalifikuje si¢ takze do §3 ust. 1 pkt 58 lit.
b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na Srodowisko. Wobec powyzszego tut. Organ zakwalifikowal planowane
przedsiewziecie do przedsigwzig¢ wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b tiret drugie oraz
§ 3ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko to jest do przedsiewzigl
mogacych potencjalnie znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, dla ktérych obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko moze by¢ stwierdzony.

Majac na uwadze powyzsze, na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 2 oraz 4 ustawy 00§,
wystgpiono do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wrze$ni oraz do
Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole o wydanie opinii w sprawie obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialywania na srodowisko dla planowanego przedsigwzigcia. Tut.
Organ poinformowat takze Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, ze w toku
prowadzonego postepowania, na podstawie informacji przekazanych przez wnioskodawce
rozszerzeniu ulegta kwalifikacja przedmiotowego przedsigwziecia.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu w postanowieniu nr WOO-
1.4221.137.2024.ZP.6 z dnia 05.02.2025 r. uzgodnil warunki realizacji przedsiewzigcia.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wrze$ni pismem nr ON-NS.9011.2.5.2024
zdnia 10.10.2024 r. podtrzymatl swoje stanowisko wyrazone opinig sanitarng ON-
NS.9011.2.5.2024 z dnia 7.02.2024 r. w ktorej uznal, Zze przeprowadzenie oceny
oddziatywania przedsigwzi¢cia na srodowisko nie jest wymagane. Dyrektor Zarzadu Zlewni
Wad Polskich w Kole pismem nr PO.ZZS.4901.23.2024.PP.2 z dnia 10.10.2024 r. podtrzymat
swoje stanowisko wyrazone w opinii nr PO.ZZS.4901.23.2024 PP z dnia 08.02.2024 r., w ktorej
nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania planowanego przedsigwzigcia na
srodowisko oraz wskazal konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach okreslonych warunkow 1 wymagan.

Planowane przedsiewzigecie polega¢ bedzie na budowie osiedla budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi oraz niezbedng infrastrukturg
techniczng, w tym z zespotami parkingdw, na dziatkach nr ewid. 20, 23/2 i na czg$ci dziatki
nr ewid. 21/1, obreb Wrzednia, gmina Wrze$nia, powiat wrzesinski, wojewddztwo
wielkopolskie. Wnioskodawca planuje zagospodarowac¢ pod przedmiotowe przedsiewzigcie
do 64 3534 m* powierzchni dziatek objetych wnioskiem, tj. cze$¢ dziatki nr ewid. 21/1 do
793,40 m* oraz calg sumaryczng powierzchnie dziatek nr ewid. 20 i 23/2, tj. do 63 560 m?.
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W  ramach przedsigwzigcia wnioskodawca planuje budowe maksymalnie
17 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, w ktorych tacznie znajdowac bedzie sie od 600
do 683 mieszkan. Ponadto w 10 projektowanych budynkach przewiduje si¢ przeznaczenie
czgéci pomieszczen zlokalizowanych na poziomie parteru, na lokale ustugowe o facznej
powierzchni do 1 389 m?. W 10 projektowanych budynkach mieszkalnych przewidziane sg
garaze podziemne. W pozostalych 7 budynkach mieszkalnych nie przewiduje si¢ budowy
kondygnacji podziemnych, w tym podziemnych hal garazowych. Konstrukcje budynkow
zaprojektowano w technologii mieszanej zelbetowo-murowanej. Komunikacj¢ pomiedzy
poszczegbdlnymi kondygnacjami budynkéw umozliwia¢ beda schody oraz windy. Ponadto na
terenie inwestycji zostang wytyczone drogi wewnetrzne, zjazdy, miejsca postojowe dla
pojazdow lekkich. Lacznie na terenie inwestycji powstanie do 996 miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, w tym do 242 miejsc zlokalizowanych w podziemnych halach
garazowych 1 do 754 naziemnych miejsc parkingowych. Nie przewiduje si¢ realizacji miejsc
parkingowych dla pojazdow cigzkich. Laczna powierzchnia parkingdéw naziemnych wyniesie
do 9 830 m?. Natomiast na podstawie informacji zawartych w uzupetieniu z 6 wrze$nia
2024 r. ustalono, ze aczna powierzchnia parkingdéw podziemnych wyniesie do 7 555 m?.
W zwigzku z powyzszym, laczna powierzchnia parkingéw podziemnych i1 naziemnych
wyniesie do 17 385 m* Garaze podziemne wykonane zostang jako jednopoziomowe. Wjazd
iwyjazd na teren planowanej inwestycji odbywac si¢ bedzie z ulicy Gnieznienskiej
zlokalizowanej od strony wschodniej na dzialce nr ewid. 34 obregb Wrzesnia oraz z ulicy
Czerniejewskiej zlokalizowanej od strony zachodniej na dzialce nr ewid. 431/2 obrgb
Wrzesnia. Wnioskodawca planuje wytyczenie drogi dojazdowej na dziatce inwestycyjnej nr
ewid. 20, wzdluz torow kolejowych. Ponadto, dojazd do planowanych budynkéw
mieszkalnych odbywac si¢ bedzie droga gminna, z dziatki nr ewid. 24/16 obrgb Wrzesnia
oraz drogi planowanej do budowy na dzialce inwestycyjnej nr ewid. 21/1 obrgb Wrze$nia. Do
poszczegblnych budynkéw oraz miejsc postojowych dojazd mozliwy bedzie drogami
wewnetrznymi. Planuje si¢ takze budowe instalacji wewnetrznych: elektrycznej, gazowej,
wodociagowe;j i kanalizacji sanitarne;.

W tresci raportu przedstawiono sposob zagospodarowania terenu inwestycji po
realizacji przedsiewzigcia, uwzgledniajacy lokalizacje poszczegdlnych budynkéw, ich
powierzchnie zabudowy, liczbe kondygnacji, a takze mozliwo$¢ utworzenia lokali
uslugowych na poziomie parteréw budynkéw oraz budowy podziemnych hali garazowych.
Zgodnie z powyzszymi kryteriami, na terenie przedsiewzigcia powstang:

— Budynek nr 1 — budynek mieszkalny na dziatce nr ewid. 20, powierzchnia zabudowy
do 543,7 m?, liczba kondygnacji do 4, mozliwo$¢ lokalizacji lokali ustugowych na
parterze, nie przewiduje si¢ budowy podziemnej hali garazowej;

— Budynek nr 2 — budynek mieszkalny na dziatce nr ewid. 20, powierzchnia zabudowy
do 6824 m’ liczba kondygnacji do 5, brak planowanych lokali ustugowych,
planowane 24 miejsca parkingowe w podziemnej hali garazowe;;

— Budynek nr 3 — budynek mieszkalny na dziatce nr ewid. 20, powierzchnia zabudowy
do 543,7 m?, liczba kondygnacji do 5, mozliwo$¢ lokalizacji lokali ustugowych na
parterze, planowane 20 miejsc parkingowych w podziemne;j hali garazowej;

— Budynek nr 4 — budynek mieszkalny na dziatce nr ewid. 20, powierzchnia zabudowy
do 634,6 m?, liczba kondygnacji do 5, brak planowanych lokali ustugowych,
planowane 24 miejsca parkingowe w podziemnej hali garazowe;j;

— Budynek nr 5 — budynek mieszkalny na dziatce nr ewid. 20, powierzchnia zabudowy
do 591,7 m?, liczba kondygnacji do 4, mozliwo$¢ lokalizacji lokali ustugowych na
parterze, nie przewiduje si¢ budowy podziemnej hali garazowej;

— Budynek nr 6 — budynek mieszkalny na dziatce nr ewid. 20, powierzchnia zabudowy
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do 6952 m? liczba kondygnacji do 6, brak planowanych lokali ustugowych,

planowane 28 miejsc parkingowych w podziemnej hali garazowej;

— Budynek nr 7 — budynek mieszkalny na dziatce nr ewid. 20, powierzchnia zabudowy
do 561,7 m?, liczba kondygnacji do 4, mozliwo$¢ lokalizacji lokali ustugowych na
parterze, nie przewiduje si¢ budowy podziemnej hali garazowe;;

— Budynek nr 8 — budynek mieszkalny na dziatce nr ewid. 20, powierzchnia zabudowy
do 734,8 m’, liczba kondygnacji do 5, brak planowanych lokali ustugowych,
planowane 23 miejsca parkingowe w podziemnej hali garazowej;

— Budynek nr 9 — budynek mieszkalny na dziatce nr ewid. 20, powierzchnia zabudowy
do 544,3 m?, liczba kondygnacji do 5, mozliwo$¢ lokalizacji lokali ustugowych na
parterze, planowane 20 miejsc parkingowych w podziemnej hali garazowej;

— Budynek nr 10 — budynek mieszkalny na dziatce nr ewid. 20, powierzchnia zabudowy
do 815,0 m? liczba kondygnacji do 5, brak planowanych lokali ustugowych,
planowane 28 miejsc parkingowych w podziemnej hali garazowej;

— Budynek nr 11 — budynek mieszkalny na dzialce nr ewid. 20, powierzchnia zabudowy
do 518,1 m?, liczba kondygnacji do 4, mozliwo$¢ lokalizacji lokali ustugowych na
parterze, nie przewiduje si¢ budowy podziemnej hali garazowej;

— Budynek nr 12 — budynek mieszkalny na dziatce nr ewid. 20, powierzchnia zabudowy
do 635,8 m’, liczba kondygnacji do 6, brak planowanych lokali ustugowych,
planowane 22 miejsca parkingowe w podziemnej hali garazowej;

— Budynek nr 13 — budynek mieszkalny na dziatce nr ewid. 20, powierzchnia zabudowy
do 573,0 m?, liczba kondygnacji do 5, mozliwo$¢ lokalizacji lokali ustugowych na
parterze, nie przewiduje si¢ budowy podziemnej hali garazowej;

— Budynek nr 14 — budynek mieszkalny na dziatce nr ewid. 20, powierzchnia zabudowy
do 573,0 m% liczba kondygnacji do 5, brak planowanych lokali ustugowych, nie
przewiduje si¢ budowy podziemnej hali garazowej;

— Budynek nr 15 — budynek mieszkalny na dzialce nr ewid. 20, powierzchnia zabudowy
do 624,5 m2, liczba kondygnacji do 6, mozliwo$¢ lokalizacji lokali ushugowych na
parterze, planowane 22 miejsca parkingowe w podziemnej hali garazowe;j;

— Budynek nr 16 — budynek mieszkalny na dzialce nr ewid. 23/2, powierzchnia
zabudowy do 708,1 m? liczba kondygnacji do 5, mozliwo$¢ lokalizacji lokali
uslugowych na parterze, planowane 31 miejsc parkingowych w podziemnej hali
garazowej;

— Budynek nr 17 — budynek mieszkalny na dzialce nr ewid. 23/2, powierzchnia
zabudowy do 520,3 m?, liczba kondygnacji do 4, mozliwo$¢ lokalizacji lokali
ustugowych na parterze, nie przewiduje si¢ budowy podziemnej hali garazowe;.

W wyniku realizacji przedsiewzigcia, powierzchnia zabudowy wyniesie do 10 500
m?, powierzchnia utwardzona wyniesie do 28 112 m? powierzchnia biologicznie czynna
minimum 25 741,40 m>.

W  raporcie 1 wuzupelnieniu przedstawiono oddzialywanie przedmiotowego
przedsigwziecia na stan zanieczyszczenia powietrza. Na etapie realizacji przedsiewzigcia
zrddtem emisji substancji do powietrza bedzie spalanie paliw w silnikach pojazdoéw i maszyn
pracujacych na terenie budowy. Emisja zanieczyszczen do powietrza bedzie stanem
przejsciowym i odwracalnym, ktory ustanie z chwilg zakonczenia prac.

Gléwnymi zrodtami emisji substancji do powietrza na etapie eksploatacji
przedsiewziecia bedzie spalanie paliw w silnikach pojazdow osobowych, dostawczych oraz
Smieciarek po terenie planowanego przedsigwzigcia oraz w garazach podziemnych. Spaliny
ze spalania paliw w silnikach pojazdow osobowych poruszajacych si¢ wewnatrz hal
garazowych odprowadzane beda do atmosfery emitorami usytuowanymi na dachach
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poszczegbdlnych budynkow.

Jak wynika ze zgromadzonej dokumentacji, eksploatacja przedsiewzigcia nie bedzie
wigzata si¢ z powstaniem innych niz ww. zrodel emisji zanieczyszczen do powietrza, w tym
zrddet z procesow uslugowych. Projektowane mieszkania w budynkach ogrzewane beda
z wykorzystaniem indywidualnych kotléw gazowych. Z raportu wynika, zZe emisje
zanieczyszczen z pojedynczego kotta beda odprowadzane wspolnym emitorem
umieszczonym na dachu poszczegolnych budynkoéw. Z uwagi na przyjete zalozenia, ktore
maja wptyw na wielko$¢ emitowanych substancji 1 warunki ich rozprzestrzeniania
w warunkach niniejszej decyzji okreslony zostal rodzaj spalanego paliwa, sposob
odprowadzania emisji oraz minimalna wysokos$¢ wylotow, gdyz przy takich zalozeniach
spelnione zostang wymagania w zakresie ochrony powietrza.

Z wykonanych obliczen rozprzestrzeniania substancji wprowadzanych do powietrza
wynika, iz emisje te nie beda powodowac przekroczenia dopuszczalnych wartosci
odniesienia w powietrzu oraz dopuszczalnych czgstosci przekroczen okre§lonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010 r. w sprawie warto$ci
odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010 r. nr 16, poz. 87) oraz ze
beda dotrzymane standardy jakos$ci powietrza okreSlone w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektorych substancji
w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845) poza terenem, do ktérego wnioskodawca posiada
tytut prawny, a w zwigzku z tym spelnione beda wymagania w zakresie ochrony powietrza
okreslone w przepisach. Ponadto, ze wzgledu na fakt, Ze w odleglo$ci mniejszej niz 10 h od
emitorOw w zespole znajduja si¢ budynki wyzsze niz parterowe, w przedmiotowe;j
dokumentacji wykonano dodatkowe obliczenia, aby sprawdzi¢, czy budynki te nie beda
narazone na przekroczenia warto$ci odniesienia substancji w powietrzu oraz nie beda
narazone na przekroczenia dopuszczalnych poziomdéw substancji w  powietrzu.
Z przedstawionych obliczen wynika, ze budynki te nie beda narazone na przekroczenia,
o ktorych mowa powyzej. Nalezy rowniez zauwazy¢, iz ocena skumulowanego
oddziatywania planowanego przedsigwzigcia z innymi przedsiewzigciami znajdujagcymi si¢
w okolicy, zostala dokonana poprzez uwzglednienie w analizie rozprzestrzeniania poziomu
tla substancji, co jest zgodne z referencyjng metodyka modelowania poziomoéw substancji
w powietrzu okre$lona w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie wartosci
odniesienia dla niektérych substancji w powietrzu.

Dotrzymanie natozonych na wnioskodawce w niniejszej decyzji warunkdéw oraz
zalozen zawartych w przedstawionej dokumentacji przyczyni si¢ do minimalizacji emisji
substancji zanieczyszczajacych powietrze, pochodzacych z przedmiotowego przedsigwzigcia
oraz zapewni spelnienie wymogéw w zakresie ochrony powietrza okreslonych w przepisach.

Jak wynika z dokumentacji, w sgsiedztwie terenu inwestycyjnego znajdujg si¢
istniejace budynki mieszkalne, budynki ustugowe, tereny zielone oraz tory kolejowe.
Ustalono, ze najblizsze tereny podlegajace ochronie przed hatasem, zgodnie
z rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomow hatasu w §rodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112), znajduja si¢ od
strony poludniowo-wschodniej i stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
i zamieszkania zbiorowego w bezposrednim sasiedztwie przedmiotowej inwestycji oraz
tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej w odlegtosci okoto 17 m. Ponadto
w kierunku potudniowo-wschodnim, w odlegtosci okoto 60 m znajduja si¢ tereny zabudowy
zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci 1 mtodziezy.

Na etapie eksploatacji gtownymi zrodtami hatasu na terenie inwestycji beda
wentylatory garazowe oraz ruch pojazdéw osobowych, dostawczych 1 ciezarowych.
W analizie akustycznej przedlozonej wraz z uzupelieniem z 6 wrzesnia 2024 r.
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uwzgledniono hatas generowany przez wentylatory garazowe. Planuje si¢ zainstalowanie do
10 wentylatorow, po jednym na kazda podziemng hale¢ garazowa, w tym 8 wentylatoréw
0 poziomie mocy akustycznej do 79 dB kazdy i 2 wentylatory o poziomie mocy akustycznej
do 75 dB kazdy. W analizie akustycznej uwzgledniono prac¢ wentylatorow przez 24 godziny
na dobe. Jak wynika z uzupelienia do raportu, w ciggu 8 kolejnych najmniej korzystnych
godzin pory dnia po przedmiotowym terenie porusza¢ si¢ bedzie do 927 samochodow
osobowych, do 5 samochodéw dostawczych oraz do 5 samochodéw cigzarowych. Natomiast
w ciggu 1 najmniej korzystnej godziny pory nocy po terenie inwestycji porusza¢ bedzie si¢
do 32 samochodow osobowych. Nie zaklada si¢ ruchu pojazdow dostawczych 1 cigzarowych
W porze nocy.

Dla powyzszych warunkéw w przedstawionej dokumentacji wykonano obliczenia
rozprzestrzeniania si¢ hatasu w srodowisku dla pory dnia i pory nocy. Z zaprezentowanej
analizy akustycznej wynika, ze przy spehlieniu zalozen przedstawionych w dokumentac;ji,
eksploatacja przedsigwzigcia nie spowoduje przekroczenia dopuszczalnego poziomu hatasu
okreslonego w cyt. rozporzadzeniu Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczalnych
poziomdw hatasu w $rodowisku na granicy terenow podlegajacych ochronie akustyczne;.

Wyniki obliczen akustycznych wskazuja jednakze na to, iz na granicy najblizszych
terendw chronionych akustycznie, poziom halasu w porze nocy bedzie réwny poziomowi
dopuszczalnemu. W najniekorzystniejszym punkcie (P8) przyjetym na granicy terenu
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, znajdujacej si¢ na dziatlce nr ewid. 22 obreb
Wrze$nia, wyznaczony obliczeniowo poziom hatasu wyniesie w porze nocy 40 dB. Zgodnie
z cyt. rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie
dopuszczalnych poziomoéw hatasu w Srodowisku, dopuszczalny poziom halasu na granicy
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w porze nocy wynosi 40 dB. W zwigzku
ztym, w celu weryfikacji obliczen 1 oceny skutecznosci przyjetych rozwigzan,
wnioskodawca zostat zobowigzany do przeprowadzenia w terminie 1 miesigca od daty
oddania budynkéw mieszkalnych do uzytkowania kontrolnych pomiaréw hatasu na
najblizszych terenach objetych ochrong akustyczna, zgodnie z przepisami szczegdtowymi
w tym zakresie, w tych samych punktach, dla ktorych w raporcie wyznaczono poziom hatasu
1 do przedstawienia wynikow tych pomiarow Burmistrzowi Miasta i Gminy Wrze$nia,
Staroécie Powiatu Wrzesinskiego, Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska
w Poznaniu i Wielkopolskiemu Wojewddzkiemu Inspektorowi Ochrony Srodowiska
w terminie 14 dni od dnia ich wykonania. Powyzsze dzialanie umozliwi okreslenie
rzeczywistego wptywu przedsigwzigcia na stan akustyczny srodowiska, oceng zastosowanych
rozwigzan i podjecie dzialan zmierzajacych do ograniczenia hatasu, jesli wyniki wykaza
przekroczenie poziomoéw dopuszczalnych. W przypadku przekroczenia akustycznych
standardow jako$ci $rodowiska wnioskodawca zostal zobowigzany do niezwlocznego
zaprojektowania 1 zastosowania zabezpieczen akustycznych ograniczajacych emisj¢ hatasu
do srodowiska oraz do udokumentowania poprawnosci przyjetych rozwigzan ponownymi
pomiarami poziomow hatasu. PowyzZsze rozwigzania winien wdrozy¢ 1 wyniki
przeprowadzonych pomiaréw wraz z opisem dokonanych korekt przedstawi¢ ww. organom
w terminie 3 miesi¢cy od daty oddania osiedla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych do
uzytkowania.

Chwilowe niekorzystne oddziatywanie przedsigwzigcia w zakresie emisji hatasu
moze wystapi¢ rowniez w fazie budowy. Bedzie to jednak oddzialywanie krétkotrwate
1 odwracalne. Celem ograniczenia wplywu przedsiewzigcia na klimat akustyczny panujacy na
terenach sgsiadujacych, w decyzji wpisano warunek ograniczenia prowadzenia prac
budowlanych i ruchu pojazdéw na etapie realizacji do pory dnia.

W  raporcie odniesiono si¢ do mozliwosci skumulowanego oddzialywania
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akustycznego przedmiotowej inwestycji oraz pobliskich przedsiewzie¢. Wskazano, ze klimat
akustyczny na terenie inwestycji oraz jego najblizszych terenach jest ksztalttowany glownie
przez lini¢ kolejowg biegnacag wzdluz podéinocnozachodniej granicy inwestycji. Zgodnie
zpismem Burmistrza Miasta 1 Gminy Wrzesnia z 9 sierpnia 2023 r. znak
WGA.6220.28.2023, stanowigcym zalacznik do raportu, ustalono ze w otoczeniu terenu
inwestycji wydano decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzieé
polegajacych na:

— budowie farmy fotowoltaicznej ,,Wrzesnia Solar Park III” o mocy do 13MW, na
dzialce nr ewid. 17/2, obreb Wrzesnia,

— budowie farmy fotowoltaicznej ,,Wrzesnia Solar Park I” o mocy do 16 MW, na
dziatce nr ewid. 327, obreb Sokotowo;

— budowie farmy fotowoltaicznej ,,Wrzesnia Solar Park II” o mocy do 21 MW,
przewidzianej na dziatce nr ewid. 323, obrgb Sokotowo;

— budowie automatycznej linii do pakowania plynnych wyrobow mleczarskich, na
dziatce nr ewid. 440/4 we Wrzes$ni, na terenie istniejacego zaktadu Spotdzielnia
Mleczarska Wrze$nia;

— budowie pétautomatycznej linii do pakowania masta w kartony, na dziatkach nr ewid.
440/4 1 434/9, obreb Wrzesnia, na terenie istniejacego zakladu Spoéldzielnia
Mleczarska Wrzesnia.

Majac na uwadze inny charakter dziatalno$ci planowanej oraz powyzszych
inwestycji, dla ktorych wydano decyzje o $rodowiskowych uwarunkowaniach, nie
przewiduje si¢ kumulowania oddziatywan przedmiotowego przedsigwzigcia oraz pobliskich
przedsiewzie¢ na stan akustyczny §rodowiska.

Powierzchnia biologicznie czynna wynosi¢ bedzie minimum 25 741,40 m?, co
stanowi okoto 40% catkowitej powierzchni terenu objetego inwestycjg. Teren inwestycyjny
obecnie nie jest zabudowany. W zwiazku z realizacja przedsigwzigcia wielko$¢ powierzchni
biologicznie czynnej zmniejszy si¢ o okoto 60% w stosunku do stanu obecnego. Powyzsze
zatozenie wnioskodawcy dotyczace planowanej powierzchni biologicznie czynnej, w celu
ochrony zasoboéw wodnych w miejscu realizacji przedsiewzigcia, wpisano jako warunek
realizacji przedsiewziecia. W ramach przedsiewzigcia przewiduje si¢ jednak rozwigzania
majace na celu retencje wod opadowych, takie jak zastosowanie ogrodow deszczowych,
zielonych dachow, studni chtonnych.

W raporcie przedstawiono analiz¢ warunkéw hydrogeologicznych terenu inwestycji.
Warunki geotechniczne oceniono na podstawie opinii geotechnicznej wykonanej
w pazdzierniku 2023 r. przez Stanistawa Bielewskiego. Na podstawie powyzszej
dokumentacji stwierdzono, ze teren inwestycji jest terenem plaskim, o deniwelacjach
kilkudziesigciocentymetrowych, tatwo dostepny. Podloze gruntowe jest uwarstwione,
sktadajace si¢ z gleby, piaskow drobno i gruboziarnistych, piaskéw gliniastych oraz glin
piaszczystych. Wode gruntowag stwierdzono we wszystkich otworach badawczych na
glebokosci 2,2 — 2,3 m p.p.t. Grunty wystepujace na przedmiotowym terenie sg gruntami
nosnymi o dobrych i1 bardzo dobrych parametrach geotechnicznych, na ktorych moze by¢
zlokalizowane osiedle mieszkaniowe.

Na podstawie raportu ustalono, ze teren inwestycji znajduje si¢ w obszarze gtéwnego
zbiornika wod podziemnych nr 143 Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno i1 poza obszarami
stref ochronnych uj¢¢ wod podziemnych. Najblizszy otwor hydrogeologiczny znajduje si¢
okoto 160 m na poludniowy zachdéd od terenu przedsiewzigcia. Na podstawie Mapy
Hydrogeologicznej Polski, w skali 1:50 000, ark. 474 — Psary Polskie, stwierdzono, ze teren
przedsiewziecia znajduje si¢ w zasiegu jednostki hydrogeologicznej 2¢Trl, gdzie gtownym
poziomem uzytkowym jest poziom miocenski. Poziom ten jest dobrze izolowany utworami
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stabo przepuszczalnymi.

Planowane przedsigwzigcie polozone jest na pograniczu zlewni Jednolitej Czesci
Wod Powierzchniowych (JCWP) "Rudnik", o kodzie: RW6000091836869 i JCWP
»Wrzesnica”, o kodzie RW60001018389 (obie o ztym stanie wod i ocenie ryzyka okreslonej
jako zagrozona nieosiggnigciem celow srodowiskowych). Projektowane przedsiewzigcie
zlokalizowane jest w granicach Jednolitej Czg¢sci Wod Podziemnych (JCWPd) o kodzie
GW600061 (o dobrym stanie i ocenie ryzyka okreslonej jako niezagrozona nieosiggnigciem
celow srodowiskowych). Od strony wschodniej z dziatkg 23/2, obrgb Wrzesnia sasiaduje
row.

W ramach przedsiewziecia zaplanowano wybudowanie 17 budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych. W 10 budynkach przewidziane sg garaze podziemne. Planowany poziom
posadowienia fundamentoéw ponizej poziomu wod gruntowych wyniesie maksymalnie 3,7 m
p.p-t. Biorac pod uwage glebokos¢ zalegania wdd podziemnych pierwszego poziomu
wodonos$nego wnioskodawca przewiduje konieczno$¢ odwadniania wykopéw pod budowe
kondygnacji podziemnych. Jak wskazano w uzupetieniu do raportu, przedsiewzigcie bedzie
realizowane etapami, przez wiele lat. Wnioskodawca zaktada budoweg fundamentow
w okresach bezdeszczowych. W razie pojawienia si¢ wod gruntowych w wykopach pod
fundamenty zastosowane beda iglofiltry a woda gruntowa zostanie wypompowana na teren
realizacji przedsiewzigcia. Tylko w sytuacji konczenia zabudowy dziatki inwestycyjnej,
wody wypompowane z wykopow zostang odprowadzone na najblizszy teren zielony lub
wywozone beczkowozem na najblizszy teren zielony lub pole uprawne. Z dokumentacji
wynika, ze z uwagi na tymczasowo$¢ odwodnienia, po wybudowaniu obiektéw budowlanych
poziom wod podziemnych wréci do naturalnych stanow.

W raporcie wskazano, iz inwestycja zaopatrywana bedzie z istniejacej sieci
wodociggowej. Woda wykorzystywana bedzie na cele socjalno-bytowe oraz cele
przeciwpozarowe. Scieki bytowe odprowadzane beda do sieci kanalizacji sanitarne;.
W dokumentacji wskazano, iz w zwigzku z funkcjonowaniem inwestycji nie bedg powstawac
Scieki przemystowe.

Wody opadowe lub roztopowe pochodzace z terendow utwardzonych oraz powierzchni
dachowych beda retencjonowane na terenie inwestycji poprzez zastosowanie ogrodow
deszczowych z dnem nieprzepuszczalnym, zielonych dachow lub studni chtonnych. Ponadto
wody opadowe lub roztopowe z powierzchni drog i parkingdbw beda poddawane
podczyszczaniu w separatorze. W przedtozonej dokumentacji wskazano, iz dla kazdej
wydzielonej dziatki rozwaza si¢ lokalizacje dodatkowego podziemnego zbiornika
retencyjnego o pojemnosci 15 m® jako przelew awaryjny z ogrodow. Wskazano, iz wody
zgromadzone w zbiorniku moga zosta¢ wykorzystane do podlewania roslinnosci, a wywoz
ewentualnego nadmiaru wod ze zbiornikdw zostanie zapewniony z wykorzystaniem wozow
asenizacyjnych. Dodatkowo dla budynkéw posiadajacych rampy zjazdowe do garazy
wskazano na konieczno$¢ lokalizowania zbiornikéw podziemnych retencyjnych
o pojemnosci 10 m®. Wskazano takze, iz dopuszcza si¢ rozwigzania rownowazne dla wyzej
wymienionych. Ponadto w przedtozonej dokumentacji zawarto wyjasnienia, iz koncepcja
planowanych ogrodow deszczowych jest koncepcja wstepna oraz podkreslono, iz na etapie
ustalania ostatecznych projektéw budowlanych oraz drogowych, planowana koncepcja
ogrodow w tym: ksztalt, lokalizacja, glebokos¢ i ich powierzchnia moze ulec zmianie
w zakresie niezbednym do dostosowania ich do ostatecznych obliczen wymaganej retencji.
Wskazano takze, 1z przedmiotowe przedsiewzigcie begdzie realizowane etapowo, stad wraz ze
zwigkszajaca sie powierzchnia utwardzong sukcesywne budowany bedzie system
retencjonowania wod opadowych lub roztopowych umozliwiajacy ich zagospodarowanie.

Zatozenia dotyczace zaopatrzenia inwestycji w wod¢ oraz podczyszczania
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1 zagospodarowania wod opadowych lub roztopowych, a takze prowadzenia eksploatacji
inwestycji bez generowania $ciekoOw przemystowych znalazty odzwierciedlenie w warunkach
realizacji przedmiotowego przedsigwzigcia.

W przedtozonej dokumentacji wskazano, iz na terenie inwestycji nie wystepuja cieki
czy zbiorniki wodne. Najblizszy ciek wodny tj. rzeka Wrzesnica znajduje si¢ w odlegtosci
okoto 280 m na poludniowy zachéd od terenu inwestycji. Ponadto obszar objety
przedmiotowym zamierzeniem inwestycyjnym potozony jest poza obszarami szczeg6lnego
zagrozenia powodzig.

Po przeanalizowaniu materialdow dotyczacych budowy geologicznej, warunkéw
hydrogeologicznych 1 hydrologicznych, biorac pod uwage rodzaj przedmiotowego
przedsigwzigcia oraz planowane rozwigzania chronigce srodowisko gruntowo-wodne, w tym
rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej, nie przewiduje si¢ znaczaco
negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewzigcia na $rodowisko gruntowo-
wodne, w tym wody podziemne i wody powierzchniowe.

W dokumentacji wnioskodawca przedstawit zestawienie rodzajow i1 szacunkowej
masy wytwarzanych odpadoéw, powstalych na poszczegélnych etapach przedsiewzigcia oraz
sposob ich dalszego zagospodarowania. W zwigzku z przedmiotowym przedsiewzigciem
beda powstawa¢ odpady komunalne, niebezpieczne i inne niz niebezpieczne. Na etapie
realizacji przedsigwzigcia wytwarzane beda gltownie odpady budowlane, opakowaniowe
1 komunalne, zwigzane z pracami inwestycyjnymi. Cz¢$¢ odpadéw wymienionych w raporcie
moze by¢ wytwarzana przez firmy $wiadczace ustlugi w mys$l definicji okre§lonej w art.
3, ust. 1 pkt 32 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2023 r. poz. 1587
z pozn. zm.). Wowczas §wiadczacy ustugi, jako posiadacz odpadéw, bedzie obowigzany do
postgpowania z odpadami w sposob zgodny z zasadami gospodarowania odpadami. Pozostate
znajdujace si¢ na terenie budowy odpady winny by¢ magazynowane selektywnie
w wydzielonych miejscach, w sposob zabezpieczajacy srodowisko gruntowo-wodne przed
ewentualnymi zanieczyszczeniami. Ponadto, wytwarzane odpady winny by¢ przekazywane
w pierwszej kolejnosci do odzysku podmiotom posiadajagcym wymagane prawem zezwolenia
w zakresie gospodarowania odpadami. W przypadku, kiedy nie bedzie takiej mozliwosci,
wytworzone odpady winny by¢ przekazywane do unieszkodliwiania. Zgodnie z przepisami
niezanieczyszczone gleby i inne materialy wystepujace w stanie naturalnym, powstajace
w trakcie realizacji przedsiewzi¢cia wnioskodawca winien w pierwszej kolejnosci ponownie
wykorzysta¢ na terenie inwestycji. Wowczas zgodnie z art. 2 pkt 3 cyt. ustawy z dnia 14
grudnia 2012 r. o odpadach, nie beda one traktowane jako odpad. W raporcie wskazano, ze
masy ziemne z wykopow zostang zagospodarowane w obrgbie terenu inwestycyjnego. Na
etapie eksploatacji wytwarzane beda gléwnie odpady komunalne bedace wynikiem
uzytkowania budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych. Wytwarzane w zwigzku
z funkcjonowaniem zabudowy mieszkaniowej odpady komunalne beda gromadzone
w sposob selektywny, w odpowiednich pojemnikach, w specjalnie wyznaczonych do tego
celu miejscach na terenie inwestycji i odbierane przez uprawniony podmiot w celu dalszego
ich zagospodarowania. Ponadto w trakcie eksploatacji przedsiewzigecia beda mogly
powstawa¢ odpady w wyniku $wiadczenia ustug w planowanych lokalach ustlugowych.
Odpady te beda gromadzone w sposob selektywny, w odpowiednich pojemnikach,
w specjalnie wyznaczonych do tego celu miejscach. Odpady z lokali ustugowych winny by¢
przekazywane uprawnionym podmiotom w celu dalszego ich zagospodarowania. Przy
zatozeniu, ze wnioskodawca bedzie realizowal planowane przedsigwzigcie zgodnie
z zapisami w raporcie i warunkami niniejszej decyzji inwestycja nie bedzie naruszac
przepiséw w zakresie gospodarki odpadami.

Z uwagi na charakter planowanego przedsigwzigcia zaklada si¢, Ze nie bedzie ono
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miato znaczacego negatywnego wplywu na klimat. Przedsiewzigcie bedzie zaadaptowane do
zmieniajacych si¢ warunkéw klimatycznych i mozliwych zdarzen ekstremalnych poprzez
planowane rozwigzania konstrukcyjno-budowlane. Inwestycja nie bedzie potozona na
terenach zagrozonych osuwiskami i ruchami masowymi ziemi. Nie znajduje si¢ rOwniez na
obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig. Uwzgledniajac rodzaj 1 skale przedsiewzigcia
oraz przyjete rozwigzania konstrukcyjne i technologiczne obiektéw 1 instalacji nalezy
stwierdzi¢, ze przedsigwzigcie nie przyczyni si¢ do zwigkszenia emisji zanieczyszczen do
powietrza i nie wplynie znaczgco na zmiany klimatu na etapie realizacji, eksploatacji
1 likwidacji.

Planowane przedsiewzigcie zlokalizowane zostanie poza obszarami chronionymi na
podstawie ustawy o ochronie przyrody (Dz. U. z 2024 r. poz. 1478 z p6zn. zm.). Najblize]
potozony obszar Natura 2000: specjalny obszar ochrony siedlisk Grady w Czerniejewie
PLH300049 oddalony jest o okoto 3 km od granic inwestycji.

Przedsiewzigcie potozone bedzie poza korytarzami wyznaczonymi w opracowaniu:
Jedrzejewski W., Nowak S., Stachura K., Skierczynski M., Mystajek R. W., Niedziatkowski K.,
Jedrzejewska B., Wojcik J. M., Zalewska H., Pilot M., Gérny M., Kurek R.T., Slusarczyk R.
Projekt korytarzy ekologicznych tgczqgcych Europejskq Sie¢ Natura 2000 w Polsce. Zaktad
Badania Ssakow PAN, Biatowieza 2011, jak réwniez poza obszarami waznymi dla ptakéw
wyznaczonymi w opracowaniu Wylegata P., Kuzniak S., Dolata P. T. ,,Obszary wazne dla
ptakow w okresie gniazdowania oraz migracji na terenie wojewodztwa wielkopolskiego™.

Z zalagczonej do raportu o oddziatywaniu przedsigwzigcia na Srodowisko
inwentaryzacji przyrodniczej (Sylvanus Sp. z o.0., Poznan, kwiecien 2024 r.) wynika, ze
badany teren nie przedstawia istotnej warto$ci przyrodniczej. Obszar planowanej inwestycji
w wigkszo$ci stanowi jednorodng uprawe, poddawang zabiegom agrotechnicznym, w tym
opryskom na chwasty. Przy drogach dojazdowych stwierdzono platy roslinnosci
nawiazujacej do zbiorowisk roslin wieloletnich ruderalnych z klasy Artemisietea vulgaris.
Znajdujace si¢ w poludniowej czesci dziatki nr ewid. 23/2 zadrzewienie sklada si¢ gtownie
z klonu jesionolistnego, orzecha wtoskiego, sliwy wisniowej, wierzby szarej. W zwigzku
z realizacja przedsigwzigcia nie bedzie ono usuwane, pozostanie w stanie nienaruszonym.
Pozostata cze$¢ dziatki to nieuzytek (ugorowany grunt rolny), aktualnie stanowigcy asocjacje
Convolvulo arvensis-Agropyretum repentis — zbiorowisko powoju i perzu wiasciwego. Na
omawianym terenie nie stwierdzono chronionych gatunkéw roslin, grzybow czy siedlisk
przyrodniczych.

W  trakcie obserwacji stwierdzono, ze dziatki inwestycyjne nie stanowig
potencjalnego miejsca odpoczynku, zimowania 1 szlaku migracyjnego dla ptakow takich jak
zurawie, gesi, siewkowate. Gatunki ptakoéw odnotowane w trakcie kontroli naleza do grupy
relatywnie licznych, rozpowszechnionych oraz niezagrozonych w skali kraju i regionu, t.j.:
modraszka Cyanistes caeruleus, trznadel Emberiza citrinella, potrzeszcz Emberiza calandra,
pliszka siwa Motacilla alba, szpak Sturnus vulgaris, kos Turdus merula, zigba Fringilla
coelebs. Ponadto w buforze planowanej inwestycji oraz w miejscu jej realizacji w trakcie
przeprowadzanych ogledzin stwierdzono lacznie dwie pary lggowe skowronka Alauda
arvensis.

Na obszarze przeznaczonym pod realizacj¢ przedmiotowej inwestycji nie wystepuja
siedliska oraz potencjalne siedliska dla ptazéw w postaci zbiornikow wodnych, ciekoéw
wypetnionych woda, co eliminuje przedmiotowy obszar jako szlaki migracji dla tych
zwierzat. W trakcie kontroli terenowej w zakresie herpetofauny na obszarze planowanej
inwestycji oraz w jej buforze nie stwierdzono wystgpowania gatunkéw ptazow 1 gadow
objetych prawnag ochrong gatunkowg oraz ich $ladow. Przeprowadzona inwentaryzacja nie
wykazata wystepowania na terenie planowanej inwestycji miejsc dziennego schronienia
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nietoperzy. Na terenie dzialek, gdzie przewidziana jest inwestycja nie ma drzew, ktore
moglyby stanowi¢ potencjalne kryjowki dla tych zwierzat. Podczas obserwacji terenowych
odnotowano tacznie 8 osobnikoéw slimaka winniczka na jednym stanowisku, znajdujacym si¢
na terenie przeznaczonym pod inwestycj¢, w zadrzewieniu przeznaczonym do pozostawienia.
W trakcie kontroli w zakresie teriofauny na terenie przeznaczonym pod planowang
inwestycje oraz w jej najblizszym sasiedztwie stwierdzono wystgpowanie kreta Talpa
europaea. Stwierdzone zwierzgta wykorzystuja przedmiotowy teren jako miejsce zerowania
w zwigzku z wystepowaniem upraw rolniczych.

W celu wykluczenia mozliwo$ci usuwania drzew i1 krzewow, zlokalizowanych na
dzialce inwestycyjnej okreSlono warunek ich nie wycinania w zwigzku z realizacja
inwestycji. Aby unikna¢ zniszczenia siedlisk chronionych gatunkéw ptakéw zlokalizowanych
w obrebie gruntdow rolnych natozono warunek prowadzenia prac przygotowawczych
polegajacych na zdjeciu wierzchniej warstwy gruntu poza sezonem legowym, tj. w terminie
od 1 wrze$nia do konca lutego. W przypadku mozliwo$ci naruszenia zakazow okreslonych
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony
gatunkowej zwierzat (Dz. U. 2022, poz. 2380), rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
9 pazdziernika 2014 r. sprawie ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409)
i rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony
gatunkowej grzybow (Dz. U. z 2014 r. poz. 1408), przed przystapieniem do prac sprzecznych
z zakazami okreslonymi w wyzej cytowanych aktach prawnych nalezy uzyska¢ zezwolenia
wlasciwego organu na odstepstwa od zakazow obowigzujacych w stosunku do danego
gatunku. Ponadto w celu ochrony drobnych ssakéw oraz pltazow obserwowanych
w sasiedztwie terenu inwestycji natozono warunek regularnych kontroli wykopow,
powstatych na etapie realizacji inwestycji i uwalniania zwierzat, ktore moga do nich wpadac.

Uwzgledniajac lokalizacje inwestycji poza obszarami chronionymi na terenie
przeksztalconym antropogenicznie nie stanowiacym atrakcyjnego siedliska dla chronionych
gatunkow zwierzat, przy zastosowaniu przepisOw ochrony gatunkowej, a takze
uwzglednieniu warunkow realizacji inwestycji, nie przewiduje si¢ znaczaco negatywnego
oddzialywania przedsigwzigcia na etapie realizacji, eksploatacji i likwidacji na §rodowisko
przyrodnicze, w tym na bioréznorodno$¢ rozumiang jako liczebnos$¢ i kondycje populacji
wystepujacych gatunkoéw, w szczegdlnosci gatunkéw chronionych, rzadkich lub gingcych
oraz ich siedliska, w tym utraty, fragmentacji lub izolacji siedlisk oraz zaburzenia funkcji
przez nie petnionych, a takze wplywu na ekosystemy — ich kondycje, stabilno$¢, odpornosé
na zaburzenia, fragmentacje 1 petnione funkcje w srodowisku. Inwestycja nie powinna takze
spowodowa¢ nadmiernej eksploatacji lub niewlasciwego wykorzystania zasobow
przyrodniczych, czy przyczyni¢ si¢ do rozprzestrzeniania si¢ gatunkow obcych. Ze wzgledu
na lokalizacje planowanej inwestycji poza obszarami chronionymi nie nastgpi rowniez
negatywne oddzialywanie inwestycji na gatunki, siedliska gatunkoéw lub siedliska
przyrodnicze obszarow Natura 2000, integralno$¢ obszaréw Natura 2000 lub ich powigzanie
z innymi obszarami. Ponadto ze wzgledu na fakt, ze inwestycja realizowana bedzie na
terenach przeksztalconych antropogenicznie, w sasiedztwie terendw z zabudowg
mieszkaniowa, nie przewiduje si¢ jej negatywnego wptywu na krajobraz.

W dokumentacji przedstawiono opis wariantu proponowanego przez wnioskodawce
do realizacji oraz opis racjonalnego wariantu alternatywnego. Na podstawie
przeprowadzonych analiz wnioskodawca uznal, Zze wariant proponowany do realizacji jest
jednoczes$nie wariantem najkorzystniejszym dla srodowiska. Majac powyzsze na wzgledzie,
stwierdzono, ze wariant proponowany przez wnioskodawce jest mozliwy do realizacji 1 dla
niego zostaly okreslone w niniejszej decyzji warunki realizacji.

Ocena oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na srodowisko, przedstawiona
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w dokumentacji, dokonana zostata w oparciu o szczegoétowe informacje 1 konkretne zatozenia
przyjete do analiz. Dla okre$lonej w dokumentacji lokalizacji przedsiewzigcia wykazano
dochowanie norm jakosci $rodowiska okreslonych w obowigzujacych przepisach. Majac
powyzsze na uwadze, przy zachowaniu wszelkich ustalen zawartych w przedstawionej
dokumentacji oraz spetnieniu warunkow realizacji przedsiewzigcia wskazanych w niniejszej
decyzji, przedmiotowa inwestycja nie bedzie powodowata przekroczenia standardow jakosci
ochrony $rodowiska.

Ze wzgledu na szczegdtowy 1 jednoznaczny opis planowanej do zastosowania
technologii oraz stosowanych S$rodkow majacych na celu minimalizacj¢ negatywnego
oddzialywania na srodowisko planowanego przedsiewzigcia, nie stwierdzono konieczno$ci
ponownego przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewziecia na sSrodowisko, w ramach
postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy 00s.

Ponadto, ze wzgledu na lokalizacj¢ w duzej odlegtosci od granic panstwa oraz zakres
oddziatywania inwestycji nie stwierdzono rowniez konieczno$ci przeprowadzenia
postepowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Przed wydaniem decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach, spelniajac wymog art.
10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.
22024 r. poz. 572), Burmistrz Miasta 1 Gminy Wrze$nia zawiadomit strony postgpowania
o mozliwo$ci zapoznania si¢ i wypowiedzenia co do zebranych dowodow i materiatow
w przedmiotowej sprawie w terminie 4 dni od daty dorgczenia niniejszego zawiadomienia.
Przed wydaniem decyzji, w odniesieniu do calo$ci zgromadzonych w toku prowadzonego
postepowania materialow, zadna ze stron nie wniosta uwag i nie zglosita wnioskow.

Bioragc pod uwage przeprowadzong w toku postgpowania ocen¢ oddziatywania
planowanego przedsiewziecia na srodowisko — zatem analiz¢ i oceng wplywu inwestycji na
srodowisko, w tym na zdrowie ludzi, mozliwosci oraz sposobow zapobiegania i ograniczania
negatywnego oddziatywania na $rodowisko, dokonang w szczeg6lno$ci na podstawie
przedtozonej informacji zawartej we wniosku, w raporcie o oddziatywaniu przedsiewziecia
na S$rodowisko, jak roéwniez poprzez uzyskanie pozytywnego uzgodnienia warunkow
realizacji przedsiewzigcia Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz
pozytywnych opinii Pafstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wrzesni
1 Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej Waod Polskich w Poznaniu, Organ
stwierdzil, ze po zrealizowaniu przez Inwestora wszystkich warunkow zawartych
w przedtozonych dokumentach oraz w niniejszej decyzji, planowane przedsigwzigcie bedzie
zgodne z wymaganiami przepisow o ochronie srodowiska.

Bioragc powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji przysluguje stronom prawo wniesienia odwolania do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem Burmistrza Miasta
1 Gminy Wrzesnia w terminie 14 dni od daty jej otrzymania. Przed uplywem terminu do
wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania. Z dniem
dorgczenia Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Wrze$nia o§wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

Z up. Burmistrza
Sandra Pietryga
Naczelnik Wydziatu Gospodarki Gruntami i Architektury
Dokument podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
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Otrzymuja:

1. WEXEL

P. Mikotajewski, M. Zaporowski

Spotka Jawna

ul. Zytnia 1

62-300 Psary Mate
2. pozostate strony postepowania zgodnie z art. 49 k.p.a.
3. WGA a/a

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
ul. Tadeusza Kosciuszki 57
61-891 Poznan

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wrzesni
ul. Stowackiego 2
62-300 Wrzesnia

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Waod Polskich w Kole
ul. Prusa 3
62-600 Koto

Do wiadomosci /ostateczna decyzja/:
1. Starostwo Powiatowe
ul. Chopina 10
62-300 Wrzesnia

Sprawe prowadzi:

Natalia Nowicka
tel. 61 640 40 33

Zgodnie z art. 39° § 2 Kodeksu postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U z 2024 r. poz. 572), informuj¢,ze
pismo zostato wydane w postaci elektronicznej i podpisane kwalifikowanym podpisem elektronicznym.

URZAD MIASTA | GMINY
Str. 17 ul. Ratuszowa 1, 62-300 Wrzes$nia, centrala (61) 640 40 40, sekretariat (61) 640 40 50, fax. (61) 640 40 44
e-mail: wrzesnia@wrzesnia.pl, www.wrzesnia.pl



Zalacznik do decyzji nr WGA.6220.49.2023 z dnia 04 marca 2025 r.

Charakterystyka przedsiewziecia polegajacego na budowie osiedla budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi oraz niezbedna
infrastrukturg techniczng, w tym z zespolami parkingéw, przewidzianego do realizacji na
dzialkach o nr geod. 20, 23/2 oraz na czesci dzialki o nr geod. 21/1 obr¢b Wrzesnia.

Charakterystyka przedsigwzigcia zostala sporzadzona na podstawie wniosku
o wydanie decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, a takze raportu o oddzialywaniu
przedsigwziecia na srodowisko sporzadzanego od 19.03.2024 do 22.04.2024 r. przez Panig
Matgorzate Lisiecka, Panig Lucyne Plonke 1 Panig Weronik¢ Knasiewicz.

Planowane przedsiewzigcie polega¢ bedzie na budowie osiedla budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z garazami podziemnymi oraz niezbg¢dng infrastruktura
techniczng, w tym z zespotami parkingdw, na dziatkach nr ewid. 20, 23/2 i na czg$ci dziatki
nr ewid. 21/1, obreb Wrze$nia, gmina Wrzesnia, powiat wrzesinski, wojewddztwo
wielkopolskie. Wnioskodawca planuje zagospodarowac¢ pod przedmiotowe przedsiewzigcie
do 64 353,4 m? powierzchni dziatek objetych wnioskiem, tj. cze$¢ dziatki nr ewid. 21/1 do
793,40 m* oraz calg sumaryczng powierzchnie dziatek nr ewid. 20 i 23/2, tj. do 63 560 m?.

W ramach przedsigwzigcia wnioskodawca planuje budowe maksymalnie
17 budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, w ktorych tacznie znajdowac bedzie sie od 600
do 683 mieszkan. Ponadto w 10 projektowanych budynkach przewiduje si¢ przeznaczenie
czg$ci pomieszczen zlokalizowanych na poziomie parteru, na lokale ustugowe o facznej
powierzchni do 1 389 m?. W 10 projektowanych budynkach mieszkalnych przewidziane sg
garaze podziemne. W pozostatych 7 budynkach mieszkalnych nie przewiduje si¢ budowy
kondygnacji podziemnych, w tym podziemnych hal garazowych. Konstrukcje budynkow
zaprojektowano w technologii mieszanej zelbetowo-murowanej. Komunikacj¢ pomiedzy
poszczegbdlnymi kondygnacjami budynkéw umozliwia¢ beda schody oraz windy. Ponadto na
terenie inwestycji zostang wytyczone drogi wewnetrzne, zjazdy, miejsca postojowe dla
pojazdoéw lekkich. Lacznie na terenie inwestycji powstanie do 996 miejsc postojowych dla
samochodow osobowych, w tym do 242 miejsc zlokalizowanych w podziemnych halach
garazowych 1 do 754 naziemnych miejsc parkingowych. Nie przewiduje si¢ realizacji miejsc
parkingowych dla pojazdow ciezkich. Laczna powierzchnia parkingdéw naziemnych wyniesie
do 9 830 m?. Natomiast na podstawie informacji zawartych w uzupetieniu z 6 wrze$nia
2024 r. ustalono, ze tgczna powierzchnia parkingéw podziemnych wyniesie do 7 555 m?
W zwiazku z powyzszym, taczna powierzchnia parkingdw podziemnych i naziemnych
wyniesie do 17 385 m?. Garaze podziemne wykonane zostang jako jednopoziomowe. Wjazd i
wyjazd na teren planowanej inwestycji odbywac si¢ bedzie z ulicy Gnieznienskiej
zlokalizowanej od strony wschodniej na dziatce nr ewid. 34 obreb Wrzesnia oraz z ulicy
Czerniejewskiej zlokalizowanej od strony zachodniej na dzialce nr ewid. 431/2 obrgb
Wrzesnia. Wnioskodawca planuje wytyczenie drogi dojazdowej na dzialce inwestycyjnej nr
ewid. 20, wzdluz torow kolejowych. Ponadto, dojazd do planowanych budynkéw
mieszkalnych odbywac si¢ bedzie droga gminna, z dziatki nr ewid. 24/16 obrgb Wrzesnia
oraz drogi planowanej do budowy na dziatce inwestycyjnej nr ewid. 21/1 obreb Wrzesnia. Do
poszczegolnych budynkéw oraz miejsc postojowych dojazd mozliwy bedzie drogami
wewnetrznymi. Planuje si¢ takze budowe instalacji wewnetrznych: elektrycznej, gazowej,
wodociagowe;j i kanalizacji sanitarne;.

W tre$ci raportu przedstawiono sposob zagospodarowania terenu inwestycji po
realizacji przedsigwzigcia, uwzgledniajacy lokalizacje poszczegdlnych budynkéw, ich
powierzchnie zabudowy, liczbe kondygnacji, a takze mozliwo$¢ utworzenia lokali
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ustugowych na poziomie parterow budynkow oraz budowy podziemnych hali garazowych.
Zgodnie z powyzszymi kryteriami, na terenie przedsigwzigcia powstang:

Budynek nr 1 — budynek mieszkalny na dziatce nr ewid. 20, powierzchnia zabudowy
do 543,7 m?, liczba kondygnacji do 4, mozliwo$¢ lokalizacji lokali ustugowych na
parterze, nie przewiduje si¢ budowy podziemnej hali garazowe;;

Budynek nr 2 — budynek mieszkalny na dziatce nr ewid. 20, powierzchnia zabudowy
do 6824 m’, liczba kondygnacji do 5, brak planowanych lokali ustugowych,
planowane 24 miejsca parkingowe w podziemnej hali garazowej;

Budynek nr 3 — budynek mieszkalny na dziatce nr ewid. 20, powierzchnia zabudowy
do 543,7 m?, liczba kondygnacji do 5, mozliwo$¢ lokalizacji lokali ustugowych na
parterze, planowane 20 miejsc parkingowych w podziemnej hali garazowej;

Budynek nr 4 — budynek mieszkalny na dziatce nr ewid. 20, powierzchnia zabudowy
do 634,6 m?, liczba kondygnacji do 5, brak planowanych lokali ustugowych,
planowane 24 miejsca parkingowe w podziemnej hali garazowe;j;

Budynek nr 5 — budynek mieszkalny na dziatce nr ewid. 20, powierzchnia zabudowy
do 591,7 m?, liczba kondygnacji do 4, mozliwo$¢ lokalizacji lokali ustugowych na
parterze, nie przewiduje si¢ budowy podziemnej hali garazowej;

Budynek nr 6 — budynek mieszkalny na dziatce nr ewid. 20, powierzchnia zabudowy
do 695,2 m’, liczba kondygnacji do 6, brak planowanych lokali ustugowych,
planowane 28 miejsc parkingowych w podziemnej hali garazowe;j;

Budynek nr 7 — budynek mieszkalny na dziatce nr ewid. 20, powierzchnia zabudowy
do 561,7 m?, liczba kondygnacji do 4, mozliwo$¢ lokalizacji lokali ustugowych na
parterze, nie przewiduje si¢ budowy podziemnej hali garazowej;

Budynek nr 8 — budynek mieszkalny na dziatce nr ewid. 20, powierzchnia zabudowy
do 734,8 m?, liczba kondygnacji do 5, brak planowanych lokali ustugowych,
planowane 23 miejsca parkingowe w podziemnej hali garazowe;j;

Budynek nr 9 — budynek mieszkalny na dziatce nr ewid. 20, powierzchnia zabudowy
do 544,3 m’, liczba kondygnacji do 5, mozliwo$¢ lokalizacji lokali ustugowych na
parterze, planowane 20 miejsc parkingowych w podziemnej hali garazowej;

Budynek nr 10 — budynek mieszkalny na dzialce nr ewid. 20, powierzchnia zabudowy
do 815,0 m? liczba kondygnacji do 5, brak planowanych lokali ustugowych,
planowane 28 miejsc parkingowych w podziemnej hali garazowe;j;

Budynek nr 11 — budynek mieszkalny na dziatce nr ewid. 20, powierzchnia zabudowy
do 518,1 m?, liczba kondygnacji do 4, mozliwo$¢ lokalizacji lokali ustugowych na
parterze, nie przewiduje si¢ budowy podziemnej hali garazowej;

Budynek nr 12 — budynek mieszkalny na dziatce nr ewid. 20, powierzchnia zabudowy
do 635,8 m?, liczba kondygnacji do 6, brak planowanych lokali ustugowych,
planowane 22 miejsca parkingowe w podziemnej hali garazowe;j;

Budynek nr 13 — budynek mieszkalny na dzialce nr ewid. 20, powierzchnia zabudowy
do 573,0 m?, liczba kondygnacji do 5, mozliwo$¢ lokalizacji lokali ustugowych na
parterze, nie przewiduje si¢ budowy podziemnej hali garazowej;

Budynek nr 14 — budynek mieszkalny na dzialce nr ewid. 20, powierzchnia zabudowy
do 573,0 m? liczba kondygnacji do 5, brak planowanych lokali ustugowych, nie
przewiduje si¢ budowy podziemnej hali garazowe;;

Budynek nr 15 — budynek mieszkalny na dziatce nr ewid. 20, powierzchnia zabudowy
do 624,5 m2, liczba kondygnacji do 6, mozliwos¢ lokalizacji lokali ustugowych na
parterze, planowane 22 miejsca parkingowe w podziemnej hali garazowej;

Budynek nr 16 — budynek mieszkalny na dziatce nr ewid. 23/2, powierzchnia
zabudowy do 708,1 m? liczba kondygnacji do 5, mozliwo$¢ lokalizacji lokali
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ustugowych na parterze, planowane 31 miejsc parkingowych w podziemnej hali
garazowej;

Budynek nr 17 — budynek mieszkalny na dzialce nr ewid. 23/2, powierzchnia
zabudowy do 520,3 m? liczba kondygnacji do 4, mozliwo$¢ lokalizacji lokali
ustlugowych na parterze, nie przewiduje si¢ budowy podziemnej hali garazowe;.

W wyniku realizacji przedsigwzigcia, powierzchnia zabudowy wyniesie do 10 500

m?, powierzchnia utwardzona wyniesie do 28 112 m?, powierzchnia biologicznie czynna
minimum 25 741,40 m% co stanowi okoto 40% catkowitej powierzchni terenu objetego
inwestycja.

Z informacji podanych przez inwestora wynika, ze:

planowana inwestycja nie wymaga utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywaé¢ na klimat akustyczny terenow
chronionych przed hatasem,

w fazie eksploatacji nie bedzie ponadnormatywnego oddzialywania inwestycji
w zakresie emisji do powietrza,

przedsigwzigcie nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na $rodowisko gruntowo —
wodne,

inwestycja nie bedzie oddzialywac szkodliwie na obszary chronione na podstawie
ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody,

przedsigwzigcie nie stwarza mozliwosci transgranicznego oddziatywania na
srodowisko.

Z up. Burmistrza
Sandra Pietryga
Naczelnik Wydziatu Gospodarki Gruntami i Architektury

Dokument podpisany kwalifikowanym podpisem elektronicznym.
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