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PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY WRZESNIA NA OKRES OD 1.08.2024 r. do 31.07.2027 r.

1. Wprowadzenie.

Gminny zaséb nieruchomos$ci moze by¢ wykorzystywany na cele rozwojowe gminy
1 zorganizowane] dzialalno$ci inwestycyjnej, a w szczegdlnosci na realizacje budownictwa
mieszkaniowego, przemystowego oraz zwigzanych z tym budownictwem urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze na realizacj¢ innych celoéw publicznych.

Podstawg¢ prawng sporzadzenia Planu Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci
Gminy Wrzesnia na lata 2024 — 2027 stanowi art. 25 ust. 2a ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami (tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z p6zn. zm.).

Plan Wykorzystania Gminnego Zasobu Nieruchomosci opracowuje si¢ na okres 3 lat i ma
on w szczegolnosci zawierac:

1. Zestawienie nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste.
2. Prognoze¢ dotyczaca:

a) udostgpniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do zasobu,

b) poziomu wydatkow zwigzanych z udostgpnieniem nieruchomos$ci zasobu oraz

nabywaniem nieruchomosci do zasobu,

c) wplywoéw osigganych z optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci, optat

z tytulu przeksztatcenia prawa uzytkowania wieczystego w prawo wlasnosci oraz optat
z tytuhu trwatego zarzadu nieruchomosci,

d) aktualizacji optat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchomosci oraz optat z tytulu

trwalego zarzadu nieruchomosci.

Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy Wrzesnia okre$la jedynie
glowne kierunki dziatan zwigzanych z gospodarowaniem mieniem gminnym. Zarzadzanie zasobem
gminnym odbywa si¢ w sposob zgodny z zasadami prawidlowe] gospodarki, w oparciu
0 obowigzujace przepisy prawa.

Wykorzystanie zasobu Gminy Wrzesnia bedzie zgodne z wigzacymi organ wykonawczy
gminy ustaleniami, ktore beda wynika¢ z uchwat budzetowych podejmowanych na poszczegdlne
lata, w formach prawnych przewidzianych w ustawie Kodeks cywilny, ustawie o gospodarce
nieruchomos$ciami oraz zgodnie z uchwatami w sprawie zasad nabywania, zbywania i obcigzenia

komunalnych nieruchomosci gruntowych.
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2. Zestawienie

Wrzesnia.

powierzchni

nieruchomosci zasobu Gminy

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami

(tekst jednolity: Dz. U. z 2023 r. poz. 344 z pézn. zm.) do gminnego zasobu nieruchomosci naleza

nieruchomosci, ktore stanowig przedmiot wiasnosci gminy i nie zostaly oddane w uzytkowanie

wieczyste oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego gminy.

2.1. Wiasnos¢.
Struktura ewidencyjna gruntéw stanowigcych wlasnos¢ Gminy Wrzesnia wg stanu na 30.06.2024 r.
(w ha)
. . Grunty Grunty o
Powierzchnia Grunty Grunty lesne zabudowane pod UZyFkl Tereny rozne
faczna (ha) rolne . . . | ekologiczne
i zurbanizowane | wodami

Miasto 248,9924 38,8063 16,6727 189,1203 4,3931 0,0000 0,0000

Wie$ 583,6085 | 192,2938 |  3,7021 383,0903 4,1247 0,0000 0,3976

Razem 832,6009 | 231,1001 | 20,3748 572,2106 8,5178 0,0000 0,3976

Struktura ewidencyjna gruntow stanowigcych wtasnos¢ Gminy Wrzesnia
Miasto i Wie$ - wg stanu na dzien 30.06.2024 r.
1,02%
Grunty rolne

27,76%

2,45%

B Grunty le$ne
B Grunty zabudowane i zurbanizowane
B Grunty pod wodami
W Uzytki ekologiczne
Tereny rézne

68,73%
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PLAN WYKORZYSTANIA GMINNEGO ZASOBU NIERUCHOMOSCI GMINY WRZESNIA NA OKRES OD 1.08.2024 r. do 31.07.2027 r.

2.2 Uzytkowanie wieczyste.
Dziatki bgdace przedmiotem uzytkowania wieczystego Gminy Wrzes$nia na gruntach stanowiacych

wlasnos¢ Skarbu Panstwa wg stanu na dzien 30.06.2024 r.

Dziatki bedace w uzytkowaniu wieczystym Gminy Wrzesnia
Ip. Dziatka Obreb Powierzchnia (ha)
1 1186/4 Wrzesénia 0,0674
2 3777 Wrzesénia 0,3156
SUMA 0,3830

3. Zestawienie powierzchni nieruchomosci oddanych

w uzytkowanie wieczyste.

Laczna powierzchnia gruntéw gminnych oddanych osobom fizycznym i prawnym w uzytkowanie

wieczyste wg stanu na 30.06.2024 r. wynosi 131,8862 ha.

3.1 Prognoza wplywoéw z tytulu uzytkowania wieczystego.

Wplywy z tytulu uzytkowania wieczystego w 2023 r. ksztaltowaly si¢ na poziomie ok.
949.000,00 zt. Przewiduje si¢, ze wplywy z tytulu uzytkowania wieczystego beda ulegac
zwigkszeniu w planowanym okresie, w zwigzku z przeprowadzang aktualizacja oplat z tytutu

uzytkowania wieczystego.

3.2 Prognoza aktualizacji oplat rocznych z tytulu uzytkowania wieczystego.

W okresie obowigzywania planu zostanie przeprowadzona dalsza analiza wysokosci optat rocznych
z tytulu uzytkowania wieczystego. W sytuacji kiedy bedzie to uzasadnione oplata taka zostanie
zaktualizowana, wobec czego poziom wplywoéw z tytulu optat rocznych moze w okresie
obowigzywania planu systematycznie rosnac.

Wobec powyzszego w latach 2024-2027, w poréwnaniu do lat ubieglych, przewiduje si¢ wzrost
wplywoéw z tytulu aktualizacji optat za uzytkowanie wieczyste. W prognozowanym trzyletnim
okresie, uzyskane wptywy z tytulu optat za uzytkowanie wieczyste gruntu, beda uzaleznione od:
dokonywanych postepowan dotyczacych aktualizacji oplat za uzytkowanie wieczyste,
intensywnos$ci procesu przeksztalcania prawa uzytkowania wieczystego w prawo wiasnosci oraz
sprzedazy prawa wlasno$ci na rzecz wieczystych uzytkownikow, ktore odbywaja si¢ na wniosek

zainteresowanych.
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3.3 Prognoza wplywow z tytulu oplaty przeksztalceniowe;j.

W zwiazku z ustawg z dnia 20 lipca 2018 r. o przeksztatceniu prawa uzytkowania wieczystego
gruntdw zabudowanych na cele mieszkaniowe w prawo wiasnosci tych gruntow (tekst jednolity:
Dz. U. z 2024 poz. 386), z dniem 01 stycznia 2019 r. nieruchomos$ci zabudowanych na cele
mieszkaniowe ulegly przeksztalceniu w prawo wilasnosci. Wplywy =z tytulu opflat
przeksztalceniowych w 2023 r. ksztattowaty si¢ na poziomie ok. 40.000,00 zt. Prognozuje sig, ze w
latach obowigzywania niniejszego planu wptywy moga systematycznie si¢ zmniejsza¢ z uwagi na
uiszczanie oplat jednorazowych oraz korzystanie przez wlascicieli z ustawowych bonifikat.

Zgodnie z ww. ustawg z dniem 1 stycznia 2019 r. prawo uzytkowania wieczystego gruntow
zabudowanych na cele mieszkaniowe przeksztatcito si¢ w prawo wlasnos$ci tych gruntow, a oplata

roczna wnoszona ma by¢ przez okres 20 lat, liczac od dnia przeksztalcenia albo jednorazowo.

4. Zestawienie powierzchni nieruchomosci oddanych w trwaly

zarzad.

Zestawienie nieruchomosci stanowigcych wlasno§¢ Gminy Wrzesnia oddanych w trwaty zarzad wg

stanu na 30.06.2024 r.:

Wrzesnia - miasto

lp. | Nrdziatki Pow. Podmiot

1 1076/3 0,4832

2 1076/4 0,0723 SSP nr 1 im. 68 Wrzesinskiego Pulku Piechoty we Wrzesni
3 1076/5 0,5043

4 642/2 1,4394 SSP nr 3 im. Mikolaja Kopernika we Wrzesni
5 1294/26 1,9577

6 1295/6 1,0389

SSP nr 6 im. Jana Pawla II we Wrze$ni

7 3807 0,5968

8 3808/15 0,1941

9 2606/6 0,5535 Przedszkole nr 6 ,,Pszczétka Maja”
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10 1075/6 2,8334
11 1075/4 0,0822
12 3752 1,9323
13 445/1 0,0665
Wrzesinskie Obiekty Sportowo-Rekreacyjne
14 446/4 1,8171
3897/46,
3897/29,
3897/8,
3897/9,
15 3897/10, 0.1174
3897/11,
3897/12,
3897/13
16 3820/1 0,1606 Warsztat Terapii Zajeciowej
17 1297 0,2461 Osrodek Pomocy Spolecznej
SUMA
14,0958
Wrzesénia — obszar wiejski
LP | Nr dziatki Obreb Pow. Podmiot
1 181/4 1,6239
2 182/2 0,2524
Kaczanowo Samorzadowa Szkola Podstawowa im. Jozefa
Kalasantego Jakubowskiego w Kaczanowie
3 262/2 0,2310
4 179/1 0,6611
5 48 0,6045
Otoczna SSP im. gen. Tadeusza Kutrzeby w Otocznej
6 75/3 2,3154
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7 94/1 2,2650
Nowy SSP im. Polskich Noblistow w Nowym Folwarku
Folwark
8 95/1 1,7350
9 98/1 Chwaligobowo | 2,2843 SSP w Chwalibogowie

10 94/9 Marzenin | 1,8651 SSP im. Marii Konopnickiej w Marzeninie

11 247 Sokotowo | 1,3577 | Wrzesinskie Obiekty Sportowo-Rekreacyjne

SUMA
15,1954

4.1 Prognoza wplywow z tytulu trwalego zarzadu.

Nieruchomosci stanowigce wlasno$¢ Gminy Wrzesnia oddawane s3 w trwaly zarzad gminnym
jednostkom organizacyjnym. Trwaty zarzad na rzecz jednostek oswiatowych zostat ustanowiony
nieodptatnie, natomiast Wrzesinskie Obiekty Sportowo-Rekreacyjne, Warsztat Terapii Zajeciowej
oraz Osrodek Pomocy Spotecznej wnosza optate roczng w wysokosci 0,3% ceny nieruchomosci.
Ze wzgledu na prowadzenie przez Warsztat Terapii Zajeciowe]j dziatalno$ci opiekunczej, jednostce

tej zostata udzielona bonifikata w wysokosci 99% od optat rocznych.

4.2 Prognoza aktualizacji oplat z tytulu trwalego zarzadu.

Z uwagi na charakter prowadzonej dziatalno$ci przez jednostki organizacyjne, ktorym
nieruchomosci zostaly oddane w trwaly zarzad, w planowanym okresie przewiduje si¢ aktualizacje
oplat z tytulu trwalego zarzadu, jedynie w szczegolnie uzasadnionych przypadkach. Zaktada sie,
ze powierzchnia nieruchomos$ci oddanych w trwaty zarzad w okresie objetym planem nie ulegnie
znacznej zmianie. Ewentualne modyfikacje moga wynika¢é ze zmian organizacyjnych,

zapotrzebowania jednostek oraz regulacji standw prawnych nieruchomosci.

5. Dzierzawa.

Podstawowym przeznaczeniem dzierzawy gruntdow komunalnych sg: grunty rolne, ogrodki

dziatkowe, grunty przeznaczone pod ustugi/dziatalno$¢ gospodarcza zlokalizowane glownie na
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targowisku miejskim, rynku oraz nad Zalewem Wrzesinskim "Lipéwka". Ponadto umowami
dzierzawy sa objete réwniez ogrodki przydomowe, parkingi, zagospodarowanie drobng zielenia.
W tym zakresie obowigzuja umowy dzierzawy zawarte na czas okreslony i nieokreslony, a czynsze
dzierzawne ustalane sg na podstawie operatow szacunkowych wykonanych przez rzeczoznawcow
majatkowych oraz Zarzadzenia nr 199 Burmistrza Miasta i Gminy Wrzes$nia z dnia 7 sierpnia
2014 r., Zarzadzenia Nr 84 Burmistrza Miasta i Gminy Wrzesnia z dnia 3 kwietnia 2019 r.,

Zarzadzenia nr 31 Burmistrza Miasta i Gminy Wrze$nia z dnia 7 lutego 2024 r.

6. Budynki i lokale.

Sprzedaz komunalnych lokali mieszkalnych na rzecz ich najemcéw bedzie kontynuowana zgodnie
z opracowanym programem gospodarowania zasobem mieszkaniowym — Uchwala nr 1X/105/2019
Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 24 pazdziernika 2019 r. w sprawie: wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Wrze$nia na lata 2019-2024 oraz kolejnym
programem obowigzujagcym w latach nast¢pnych. Sprzedaza objete beda wszystkie lokale oddane
wnajem na czas nieokre$lony z wyjatkiem lokali usytuowanych w budynkach wylaczonych
ze sprzedazy - zgodnie z Zarzadzeniem Burmistrza Miasta i Gminy Wrze$nia Nr 215 z dnia 19
listopada 2019 r. w sprawie: wykazu budynkow komunalnych Gminy Wrze$nia wylaczonych
ze sprzedazy. W zwigzku z sukcesywng sprzedazg lokali komunalnych oraz realizacja nowych
inwestycji powierzchnia uzytkowa budynkow lub samodzielnych lokali jest warto$ciag zmienna.

Sprzedaz mieszkan komunalnych podlega bonifikatom w wysoko$ciach okreslonych §1 Uchwaty
Rady Miejskiej we Wrzesni Nr XXX/395/2010 z dnia 29 marca 2010 r. w sprawie: warunkow
1 wysokosci bonifikat udzielanych przy sprzedazy komunalnych lokali mieszkalnych. W okresie
objetym przedmiotowym planem przewiduje si¢ zmiany wysokosci stosowanych bonifikat.
W okresie obejmujacym niniejszy plan, nie zamierza si¢ podejmowac sprzedazy lokali uzytkowych
stanowigcych wlasnos¢ gminy, poza wyjatkowymi sytuacjami i po indywidualnych decyzjach Rady

Miejskiej we Wrzesni w tym zakresie.

7. Gospodarowanie gminnym zasobem nieruchomosci w latach

2024-2027.

Przewidywana sprzedaz nieruchomosci gruntowych w planowanym okresie dotyczy¢ bedzie

gltownie nieruchomosci wskazywanych uchwatami Rady Miejskiej we Wrzesni . Do sprzedazy
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planuje si¢ rowniez przeznacza¢ niezagospodarowane budynki oraz lokale wylaczone
z uzytkowania.

Do sukcesywnej sprzedazy w przypadkach zainteresowania potencjalnych nabywcow, planuje sig
takze przeznacza¢ grunty oznaczone ewidencyjnie jako uzytki rolne, polozone na terenach

wiejskich, ktore nie sg objete obowigzujacymi umowami dzierzawy.

8. Prognoza poziomu wydatkow zwigzanych z udost¢pnianiem

nieruchomosci oraz nabyciami nieruchomosci do zasobu.

W celu zapewnienia sprawnego gospodarowania zasobem nieruchomosci poziom wydatkéw
dotyczacych:

- wycen (operaty szacunkowe),

- podziatéw nieruchomosci,

- rozgraniczen nieruchomosci,

- wskazywania granic,

- kosztow wieczysto-ksiggowych,

- pozyskiwania dokumentéw geodezyjnych,

- dokumentacji dla celoéw regulowania stanow prawnych nieruchomosci,

w okresie objetym niniejszym planem, przewiduje si¢ utrzymaé w kolejnych budzetach gminy na
poziomie nie mniejszym od poziomu budzetu na rok 2024. Majac na wzgledzie wydatki zwigzane
z nabywaniem nieruchomosci do zasobu, przewiduje si¢, ze ksztaltowaé si¢ beda na poziomie
zblizonym do wydatkow w 2024 r. Z uwagi na mozliwy wzrost cen gruntdw w obrocie, moze

wystapi¢ konieczno$¢ wzrostu tych wydatkéw w wielko$ci odpowiadajacej wzrostowi cen.

9. Prognoza udostepniania gminnego zasobu nieruchomosci na lata

2024-2027.

Udostgpnianie gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2024-2027 polega¢ bedzie na przeznaczaniu
nieruchomo$ci do sprzedazy, dzierzawy Iub innych form udost¢pniania nieruchomosci
wskazywanych Uchwalami Rady Miejskiej we Wrzesni, badZz Zarzadzeniami Burmistrza Miasta

1 Gminy Wrzes$nia.
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10. Prognoza nabywania nieruchomosci do zasobu.

Do gminnego zasobu nieruchomos$ci w planowanym okresie zamierza si¢ naby¢ nieruchomosci,
ktore moga by¢ niezbedne do realizacji zadan wtasnych gminy, a w szczegdlnosci przeznaczone na
cele publiczne, w tym zwigzane z realizacja drég gminnych i infrastruktury technicznej oraz
niezb¢dne w zakresie wodociagéw 1 zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania i oczyszczania
sciekow komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
1 unieszkodliwiania odpadoéw komunalnych, ochrony zdrowia, pomocy spotecznej, edukacji

publicznej, kultury 1 kultury fizyczne;j.

10.1 Planowane nabycia nieruchomosci gruntowych zabudowanych na lata 2024-2027.
Dopuszcza si¢ mozliwos¢ nabywania nieruchomosci zabudowanych niezbednych dla realizacji

zadan wlasnych gminy.

10.2 Planowane nabycia nieruchomosci gruntowych niezabudowanych na lata 2024-2027.
Nabycia gruntow dotyczy¢ beda:
— istniejacych drog gminnych zwigzanych z regulacja stanow prawnych,
— drég gminnych uwzglednionych w planach zagospodarowania przestrzennego,
— gruntdw nabywanych pod drogi z mocy prawa wynikajacych z decyzji wydawanych
w trybie ustawy o szczegdlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie
drog publicznych,
— gruntdw niezbednych do realizacji zadan publicznych.
Ponadto, przewiduje si¢ nabycia gruntow w drodze:
— zasiedzenia,
— komunalizacji mienia Skarbu Pafistwa,
— korzystania z prawa pierwokupu wynikajacego z przepisOw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami,

— przekazywania na podstawie innych przepiséw szczegolnych.

11. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Zagospodarowanie nieruchomo$ci gminnego zasobu bedzie prowadzone w sposob
racjonalny i zgodny z obowigzujacymi przepisami prawa, z priorytetem zaspokojenia potrzeb

spotecznosci lokalnej oraz realizacji zadan publicznych. Przy podejmowaniu decyzji beda
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uwzgledniane obowigzujace na terenie gminy Wrze$nia miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego, uchwaly Rady Miejskiej we Wrzesni, decyzje administracyjne oraz,
w perspektywie, plan ogélny Gminy Wrze$nia.

W latach 2024-2027 planowane jest przedtuzenie dotychczasowych umoéw dzierzawy
1najmu. W przypadku braku wnioskéw o przedluzenie, umowy ulegng rozwigzaniu. Kontynuacja
korzystania z nieruchomosci bezumownego bedzie skutkowatla naliczaniem optat. Wydzierzawianie
na czas nieokre$lony bedzie odbywaé sie¢ w drodze przetargu, zgodnie z obowigzujacymi
przepisami prawa i uchwaltami Rady Miejskiej we Wrzes$ni.

Zbywanie nieruchomosci gruntowych bedzie mozliwe na wniosek zainteresowanych
podmiotow, w drodze przetargu lub w przypadkach przewidzianych przepisami prawa, bez
przeprowadzenia przetargu. Zmiany w zagospodarowaniu nieruchomosci gminnych bg¢da zwigzane
przede wszystkim z realizacja zadan gminy, rotacja zbywanych i nabywanych nieruchomosci oraz
kontynuacja 1 inicjowaniem nowych postgpowan administracyjnych i1 sagdowych dotyczacych
wlasnosci 1 innych praw rzeczowych do nieruchomos$ci o nieuregulowanym stanie prawnym.
W celu uregulowania stanu prawnego nieruchomosci beda sporzadzane dokumentacje geodezyjno-

prawne oraz przeprowadzane podziaty nieruchomosci.

Wykonujacy zadania i kompetencje

Burmistrza Miasta i Gminy Wrzes$nia

Artur Mokracki
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