UCHWALA NR XLI1/388/2023
RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

z dnia 23 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wegierki w rejonie ulic
Wrzesinskiej i Lipowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r.
poz. 40) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503 ze zmianami), Rada Miejska we Wrze$ni uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wegierki w rejonie
ulic Wrzesinskiej i Lipowej, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta igminy Wrzes$nia”, uchwalonego
Uchwatg Nr XIV/108/99 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 27 wrzesnia 1999 r. ze zmianami.

2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okresla rysunek planu.
3. Integralnymi cze¢$ciami uchwaly sa:

1) rysunek planu, zatytulowany ,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci
Wegierki w rejonie ulic Wrzesinskiej i Lipowej” wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrzesnia — w skali 1:1000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej we Wrzesni w sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wyltozonego do publicznego wgladu — zatacznik
nr2;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej we Wrzesni o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania —
zalgcznik nr 3;

4) dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML — zalacznik nr 4.

Rozdzial 1.
Przepisy ogo6lne

§ 2. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) budynku garazowo-gospodarczym — nalezy przez to rozumie¢ budynek garazowy, gospodarczy lub taczacy
obie te funkcje;

2) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych do 12°;

3) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢ okreslong rysunkiem planu,
wyznaczajaca najblizsze usytuowanie budynku wzgledem linii rozgraniczajacej tereny o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) powierzchni zabudowy — nalezy przez to rozumie¢, wyrazony w procentach, stosunek powierzchni
zabudowanej mierzonej po obrysie wszystkich budynkow do powierzchni dziatki budowlanej;

5) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa miejscowego;

6) terenic — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu izasadach zagospodarowania,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi.

§ 3. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujacymi ustaleniami planu:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) przeznaczenie terend6w oznaczone symbolami graficznymi i literowymi;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy.
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§ 4. Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie terenow:
1) teren zabudowy uslugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczony symbolem U/MN;
2) teren uzytkow zielonych oznaczony symbolem Rz;
3) teren wod powierzchniowych $srédladowych oznaczony symbolem WS.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala si¢ lokalizacj¢ budynkéw zgodnie
z wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy.

§ 6. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) zakaz lokalizowania przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko okreslonych
w przepisach odrebnych z wyjatkiem inwestycji celu publicznego;

2) w zakresie ochrony gruntéw iwod — nakaz wykonania zabezpieczenia przed przenikaniem Sciekow
1 innych zanieczyszczen do gruntu i wod;

3)w zakresie ochrony powietrza atmosferycznego — stosowanie ograniczen lub zakazow w zakresie
eksploatacji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw dla celow grzewczych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

4) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) nakaz zachowania dopuszczalnych poziomoéw hatasu okre§lonych w przepisach odrebnych, na terenie
oznaczonym symbolem U/MN jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

b) nakaz ograniczania emisji hatasu z obszaru obj¢tego planem w sposdb zapewniajacy zachowanie
akustycznych standardow jakosci $rodowiska na terenach podlegajacych ochronie akustycznej
zlokalizowanych w sasiedztwie;

5)w zakresie gospodarowania odpadami — nakaz zagospodarowania odpadéw zgodnie z regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami odrgbnymi.

§ 7. W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu ustala si¢ nakaz ksztaltowania zabudowy
1 zagospodarowania terenu zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

§ 8. Nie okresla si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspoélczesne;.

§ 9. Nie okresla si¢ wymagan wynikajacych z potrzeby ksztattowania przestrzeni publicznych.

§ 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, obszarow szczegodlnego zagrozenia powodzia, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, ustala sie:

1) nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych zpotozenia terenéw objetych planem w granicach
Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 143 — Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno;

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy iurzadzen sportowo-rekreacyjnych w zasiggu obszaru szczegdlnego
zagrozenia powodzia, tj. obszaru, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
i wynosi raz na 10 lat (p=10%) oraz obszaru, na ktorym prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest
$rednie 1 wynosi raz na 100 lat (p=1%), zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakaz lokalizacji nowej zabudowy w zasiegu obszaru, dla ktérego prawdopodobienstwo wystgpienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (p=0,2%), zgodnie z rysunkiem planu.

§ 11. W zakresie szczegdlowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objgtych planem:
1) nie wskazuje si¢ terenéw do objecia scaleniem i podziatem, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dopuszcza si¢ scalanie ipodzial nieruchomosci zgodnie z przepisami odrgbnymi, przy czym parametry
dziatki nie mogg by¢ mniejsze niz okreSlone w ustaleniach szczegélowych dla poszczegdlnych terenow,
z wyjatkiem dziatek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, drég, dojsc
1 dojazdow, powickszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomi¢dzy nieruchomos$ciami.

§ 12. W zakresie szczegolnych warunkoéw zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich uzytkowaniu,
w tym zakazu zabudowy, ustala si¢ nakaz uwzglednienia ograniczen wynikajacych z § 10 ust. 21 3.
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§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej ustala si¢:

1) w zakresie komunikacji:

a) obstuge komunikacyjng terenéw objetych planem z przylegtej drogi gminnej powigzanej z zewnetrznym
uktadem komunikacyjnym,

b) minimalng liczbe miejsc postojowych zlokalizowanych w obrebie dziatki budowlane;j:
- 1,5 miejsca postojowe na kazdy lokal mieszkalny,
- 2 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali biurowych,
- 2 miejsc postojowych na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali handlowych,
- 3 miejsca postojowe na kazde 10 miejsc w lokalach gastronomicznych,

-3 miejsca postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych innych niz
wymienione wyzej,

c) nakaz wyznaczenia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowa zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowe;j,
b) zachowanie istniejacej sieci wodociagowej, z mozliwoscig jej przebudowy oraz rozbudowy,
¢) nakaz zapewnienia wody dla celéw przeciwpozarowych;
3) w zakresie odprowadzenia $ciekow:
a) docelowe odprowadzenie $ciekéw do kanalizacji sanitarnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b)do <czasu budowy kanalizacji sanitarnej dopuszczenie stosowania szczelnych zbiornikow
bezodpltywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

c¢) dopuszczenie odprowadzania §ciekow do indywidualnych oczyszczalni Sciekow,
d) dopuszczenie lokalizacji lokalnych przepompowni §ciekow;

4)w zakresie odprowadzenia wod opadowych iroztopowych — zagospodarowanie wod opadowych
i roztopowych na wlasnym terenie lub ich odprowadzanie do kanalizacji deszczowej, dotéw chtonnych,
rowow lub zbiornikow retencyjnych zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie zaopatrzenia w gaz — docelowe podlaczenie terendw objetych planem do sieci gazowej;
6) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczng:

a) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna z istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej, w tym
z odnawialnych zrédet energii zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) dopuszczenie lokalizacji stacji transformatorowych z zapewnieniem dostgpu do drogi publiczne;j.

§ 14. Nie okresla si¢ sposobu iterminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania
terenow.

Rozdzial 2.
Przepisy szczegotowe

§ 15. W zakresie parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem U/MN:

1) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy z mozliwoscig jej przebudowy, rozbudowy i nadbudowy
oraz zmiany sposobu uzytkowania przy zastosowaniu parametrow okreslonych w niniejszym paragrafie;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) budynkow ustugowych,
b) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,

¢) budynkoéw garazowo-gospodarczych i wiat,
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d) obiektow, sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;,
e) doj$¢, dojazdow i miejsc postojowych;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?;
4) ustala si¢ wskazniki zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywno$ci zabudowy:
- maksymalny — 2,00,
- minimalny — 0,00,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy — 50%,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej — 20%;

5) ustala si¢ zasady ksztattowania zabudowy:

a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) maksymalna wysokos¢:
- dla budynku ustugowego — nie wiecej niz 14,0 m,
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — nie wigcej niz 12 m,

c¢) maksymalna liczba kondygnacji:
- dla budynku ustugowego — trzy kondygnacje nadziemne,
- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dwie kondygnacje nadziemne,

d) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkow, przy czym poziom parteru nalezy sytuowa¢ na wysokoS$ci
nieprzekraczajacej 1,0 m nad poziomem terenu,

e) geometria gtownych potaci dachowych:
- dla budynku ustugowego — dachy ptaskie lub strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 15° — 35°,

- dla budynku mieszkalnego jednorodzinnego — dachy strome dwu- lub wielospadowe o nachyleniu 20°
—45°,

f) pokrycie dachow stromych: dachéwka, materialy imitujace dachowke w kolorach od brunatnego, poprzez
ceglany do czerwonego lub grafitowy,

g) w przypadku przebudowy i rozbudowy istniejacej zabudowy dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej formy
1 pokrycia dachu;

6) ustala si¢ parametry dziatek uzyskanych w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:
a) minimalna powierzchnia — 600 m?,
b) minimalna szerokos$ci frontow — 18,0 m,
¢) kat potozenia granic w stosunku do pasa drogowego — od 75° do 105°;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ nowo wydzielanych dzialek budowlanych — 600 m?, z wyjatkiem
dzialek wydzielanych dla realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicznej, doj$¢ idojazdow,
powigkszenia nieruchomosci sgsiedniej oraz regulacji granic pomie¢dzy nieruchomos$ciami.

§ 16. W zakresie parametréw i1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem Rz:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje, z zastrzezeniem § 10 ust. 21 3:
a) urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
b) Sciezek rowerowych i ciagdw pieszych,
¢) sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

2) ustala si¢ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej — 50%.
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§ 17. W zakresie parametréw i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, na
terenie oznaczonym symbolem WS:

1) zakazuje sie lokalizacji nowych budynkow;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje:
a) urzadzen wodnych,
b) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
¢) dojs¢ i dojazdow.
Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 18. Ustala si¢ stawke stuzaca naliczaniu jednorazowych opftat, o jakich mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 ze
zmianami) w wysokosci 15%.

§ 19. Uchwata w sprawie niniejszego planu wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Wielkopolskiego.

§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wrze$nia.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej we Wrzesni

Bogdan Nowak
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W REJONIE ULIC WRZESINSKIEJ | LIPOWEJ

ZALACZNIK NR 1 DO UCHWALY NR XLII/388/2023 RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI Z DNIA 23 MARCA 2023 R.

OZNACZENIA

OZNACZENIA STANOWIACE OBOWIAZUJACE USTALENIA PLANU

GRANICA OBSZARU OBJETEGO PLANEM

LINIE ROZGRANICZAJACE TERENY O ROZNYM PRZEZNACZENIU
LUB ROZNYCH ZASADACH ZAGOSPODAROWANIA

NIEPRZEKRACZALNE LINIE ZABUDOWY

TEREN ZABUDOWY USLUGOWEJ
LUB ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

TEREN UZYTKOW ZIELONYCH

TEREN WOD POWIERZCHNIOWYCH SRODLADOWYCH

AHE [

OZNACZENIA O CHARAKTERZE INFORMACYJNYM

ZASIEG OBSZARU, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO POWODZI JEST WYSOKIE
I WYNOSI RAZ NA 10 LAT (p=10%)

| N o W o

ZASIEG OBSZARU, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO POWODZI JEST SREDNIE
I WYNOSI RAZ NA 100 LAT (p=1%)

ZASIEG OBSZARU, NA KTORYM PRAWDOPODOBIENSTWO POWODZI JEST NISKIE
I WYNOSI RAZ NA 500 LAT (p=0,2%)

22 LINIE WYMIAROWE [m]

OBSZAR OBJETY PLANEM POLOZONY JEST W CALOSCI W ZASIEGU
GLOWNEGO ZBIORNIKA WOD POZDZIEMNYCH NR 143

SKALA 1:1000
0 20 40 60 80 _ 100m
———

WYRYS ZE STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
MIASTA | GMINY WRZESNIA
Z OZNACZENIEM GRANIC OBSZARU OBJETEGO PLANEM
SKALA 1:10 000
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Zakgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XLII/388/2023
Rady Miejskiej we Wrze$ni

z dnia 23 marca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

W sprawie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Wegierki w rejonie ulic Wrzesinskiej i Lipowej
wylozonego do publicznego wgladu

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) oraz rozstrzygnig¢cia Burmistrza Miasta i Gminy
Wrzesnia w sprawie braku uwag wniesionych do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Wegierki w rejonie ulic Wrzesinskiej i Lipowej wraz z prognoza
oddzialywania na Srodowisko podczas wylozenia do publicznego wgladu w dniach od 9 grudnia 2022 r.
do 2 stycznia 2023 r. oraz w okresie ich sktadania wyznaczonym do dnia 24 stycznia 2023 r., Rada Miejska

we Wrzesni nie rozstrzyga o sposobie ich rozpatrzenia.
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Zatacznik Nr 3

do Uchwaty Nr XLII/388/2023
Rady Miejskiej we Wrzesni

z dnia 23 marca 2023 r.

ROZSTRZYGNIECIE
RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Wegierki w rejonie ulic Wrzesinskiej i Lipowej inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania

Na podstawie art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40), Rada Miejska we Wrzesni rozstrzyga

co nastgpuje:

Sposéb realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej — zapisane
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Wegierki w rejonie ulic
Wrzesinskiej i Lipowej inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych
gminy, nie wywoluja skutkow finansowych obcigzajacych budzet gminy.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XLI1/388/2023
Rady Miejskiej we Wrzesni
z dnia 23 marca 2023 r.

Zalacznik4.gml

S

Dane przestrzenne w postaci dokumentu elektronicznego GML
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Zalacznik4.gml


UZASADNIENIE

Prace nad planem wykonano w oparciu o Uchwale Nr XI11/134/2020 Rady Miejskiej we Wrzesni
z dnia 11 lutego 2020 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego w miejscowosci Wegierki w rejonie ulic Wrzesinskiej i Lipowe;.

Przedmiotem planu miejscowego jest ustalenie przeznaczenia oraz zasad zagospodarowania terenow
potozonych w miejscowosci Wegierki w rejonie ulic Wrzesinskiej i Lipowej. W planie wyznaczono teren
zabudowy uslugowej lub zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren uzytkéw zielonych i teren wod
powierzchniowych sroédlagdowych.

Plan zawiera cz¢s¢ tekstows, graficzng oraz rozstrzygni¢cia i uzasadnienie. Plan nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrze$nia”,
uchwalonego Uchwata Nr XIV/108/99 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 27 wrze$nia 1999 r. z pdzn. zm.,
ijest zgodny z przepisami odrebnymi. Czynnos$ci formalno-prawne udokumentowane sg w sporzadzonej
dokumentacji prac planistycznych.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503
ze zmianami):

1) wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury — poprzez wprowadzenie

ustalen w zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

2) walory architektoniczne i krajobrazowe — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad
ksztattowania zabudowy oraz wskaznikoéw zagospodarowania terenu, maksymalnej i minimalnej
intensywnosci zabudowy jako wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci zabudowy
oraz linii zabudowy i gabarytow obiektow;

3) wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
ilesnych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad ochrony s$rodowiska, przyrody
i krajobrazu;

4) wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej — nie
wystapila potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej;

5) wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegblnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie
zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym wyznaczenia odpowiedniej liczby
miejsc do parkowania dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa zgodnie z przepisami
odrebnymi, a takze wprowadzenie zakazu lokalizacji nowej zabudowy w zasiggu obszaréw
zagrozenia powodziowego;

6) walory ekonomiczne przestrzeni — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem
prognozy skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego;

7) prawo wlasno$ci — poprzez ustalenie przeznaczenia terenéw z uwzglednieniem stanu prawnego

gruntéw;
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8) potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa — nie wystapita potrzeba wprowadzania ustalen
w zakresie szczegOlnych warunkow zagospodarowania terenu oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

9) potrzeby interesu publicznego — nie wystapita potrzeba wprowadzania ustalen w zakresie
wymagan wynikajacych z potrzeby ksztalttowania przestrzeni publicznych;

10) potrzeby w  zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegoOlnoSci sieci
szerokopasmowych — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy
1 budowy systemow komunikacji i infrastruktury techniczne;j;

11) zapewnienie udzialu spoteczefistwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym planem  zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu $rodkow komunikacji elektronicznej — poprzez zapewnienie mozliwosci skladania
wnioskow i uwag do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 11 11 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 503 ze zmianami);

12) zachowanie jawno$ci i przejrzystosci procedur planistycznych — poprzez przeprowadzenie
procedury planistycznej zgodnie z wymogami art. 17 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami);

13) potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci —
poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 3 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503
ze zmianami) dotyczace wustalania przeznaczenia terenu lub okre$lania potencjalnego sposobu
zagospodarowania i korzystania z terenu z uwzglednieniem:

1) interesu publicznego i prywatnego, w tym zgtaszanych w postaci wnioskow i uwag,
zmierzajacych do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie
jego zagospodarowania — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terendw
z uwzglednieniem potrzeb realizacji inwestycji celu publicznego oraz rozstrzygnigcie wnioskow
i uwag skladanych do projektu planu miejscowego zgodnie z wymogami art. 17 ust. 1 1 11
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 r. poz. 503 ze zmianami);

2) analiz ekonomicznych, S$rodowiskowych i spotecznych — poprzez sporzadzenie prognozy
oddziatywania na $rodowisko i prognozy skutkow finansowych z uwzglednieniem potrzeb
spotecznosci lokalnej w zakresie wyznaczania nowych terené6w przeznaczonych pod
zainwestowanie.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wymogi okreslone w art. 1 ust. 4 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503
ze zmianami) dotyczace uwzglednienia wymagan ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania
przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni w przypadku sytuowania nowej zabudowy
w zakresie:

1) ksztaltowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochtonno$ci uktadu przestrzennego — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie

przeznaczenia terenow z uwzglednieniem dostgpnosci komunikacyjnej do drog publicznych;
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2) lokalizowania nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia terenow z uwzglednieniem
przebiegu sieci transportu publicznego;

3) =zapewniania rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
irowerzystow — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia 1 zasad
zagospodarowania terenéw z uwzglednieniem chodnikow i §ciezek rowerowych;

4) dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy na obszarach o w pelni wyksztatcone;j
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych, w szczegdlnosci poprzez uzupehianie istniejgcej zabudowy oraz na terenach
potozonych na obszarach innych niz wymienione wyzej, wylacznie w sytuacji braku
dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy potozonych na
obszarach, o ktorych mowa wyzej — poprzez wprowadzenie ustalen w zakresie przeznaczenia
terenéw na obszarze o w petni wyksztatlconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach wsi Wegierki.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono wyniki analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym miasta i gminy Wrze$nia, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami), przyjetej
Uchwata Nr1/18/2014 z dnia 1 grudnia 2014 r., zgodnie z ktorg ,,stale zmieniajgce si¢ uwarunkowania
rozwoju gminy i dynamizm przemian w niej zachodzacych powoduja, Zze procesy zwigzane z opracowaniem
i uchwalaniem miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego powinny by¢ priorytetowe. Plany
miejscowe powinny nadgza¢ za tymi przemianami i potrzebami gminy oraz jednocze$nie odpowiada¢ na
zapotrzebowanie potencjalnych inwestorow. Tworzenie i1 uaktualnianie dokumentoéw planistycznych gminy
jest niezbedne, poniewaz ma na celu zachowanie ciaglosci jej rozwoju przestrzennego i funkcjonalnego.
Mimo, ze jest to zadanie pracochlonne oraz wymaga wiele czasu, jest nieuniknione dla tworzenia przestrzeni
uporzadkowanej, przyjaznej potencjalnym inwestorom i mieszkancom”.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono zasady uniwersalnego projektowania poprzez
ustalenie przeznaczenia oraz wprowadzenie parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, bioragc pod uwage koniecznos$¢ uwzglednienia przepisow odrgbnych na etapie
projektowania i realizacji wszelkich obiektow budowlanych w granicach obszaru objgtego planem.

W projekcie planu miejscowego uwzgledniono ponadto wplyw na finanse publiczne, w tym budzet
gminy, poprzez sporzadzenie prognozy skutkéw finansowych, w ktorej okreslono spodziewane dochody
wlasne i wydatki gminy, w tym na wptywy z podatku od nieruchomos$ci oraz na optaty i odszkodowania,
o ktorych mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ze zmianami) oraz wydatki zwigzane z realizacja inwestycji z zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy.
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