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] DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Burmistrz Miasta i Gminy Wrze$nia na podstawie art. 71 ust. 1 1 ust. 2 pkt 2, art. 75 ust. 1
pkt 4, art. 80, art. 82 oraz art. 85 ust. 1 i ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.),
w zwigzku z §3 ust. 1 pkt 31, pkt 37, pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b, pkt 62 rozporzadzenia Rady
Ministréow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) oraz art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960
r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2000 ze zm.)

orzeka

okresli¢c Srodowiskowe uwarunkowania dla przedsiewziecia polegajacego na budowie hal
magazynowo-produkcyjno-uslugowych wraz z infrastruktura oraz zapleczami socjalno-
biurowymi przewidzianych do realizacji na dzialkach o nr geod. 62/1, 62/2, 65/16, 65/20, 65/22,
65/23, obreb Chocicza Wielka oraz okresla nastepujace warunki i wymagania dotyczace realizacji
przedsiewziecia:

I. Okreslam Srodowiskowe uwarunkowania dla planowanego przedsiewziecia:
1. Rodzaj i miejsce realizacji przedsi¢wziecia:

Planowane przedsigwziecie polega¢ bedzie na budowie hal magazynowo-produkcyjno-
ushlugowych wraz z infrastrukturg oraz zapleczami socjalno-biurowymi przewidzianych do realizacji na
dziatkach o nr geod. 62/1, 62/2, 65/16, 65/20, 65/22, 65/23, obreb Chocicza Wielka.

2. Warunki wykorzystywania terenu w fazie realizacji i eksploatacji lub uzytkowania
przedsiewziecia, ze szczegélnym uwzglednieniem Kkonieczno$ci ochrony cennych wartosci
przyrodniczych, zasobéw naturalnych i zabytkow, ograniczenia uciazliwosci dla terenow
sasiednich oraz wymagania dotyczace ochrony s$rodowiska konieczne do uwzglednienia
w dokumentacji wymaganej do wydania decyzji, o ktérych mowa w art. 72 ust. 1, w szczegélnosci
w projekcie budowlanym, w przypadku decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1, 10, 14, 18
i23 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko:
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L.

W projektowanych halach zainstalowa¢ urzadzenia w ilosci nie wigkszej i o poziomie mocy akustycznej nie
WyZszym niZ wskazane w ponizszej tabeli:

Nazwa zrodla Hos¢ zrodel Poziom mocy
[szt.] akustycznej [dB]

Centrala wentylacyjne nawiewno- 21 75
wywiewne

Urzadzenie do wytwarzania chlodu 21 72
Pompa Diesel 2 115
Wentylator dachowy wyciggowy 34 75
Wentylator dachowy wyciagowy EX 21 75
Agregat pradotworczy 6 108
Wentylator $cienny wyciggowy 9 80
Wentylator dachowy wyciagowy 28 72
Urzadzenie do wytwarzania chlodu 1 65

lub ciepta

Urzadzenie wentylacyjne 2 60
Agregat wody lodowe;j 8 94
Agregat wody lodowe;j 12 84
Centrala wentylacyjna nawiewno- 10 75
wywiewne

Urzadzenie do wytwarzania chlodu 10 75

. Na terenie przedsiewzi¢cia zaprojektowa¢ maksymalnie:

* 21 szt. central wentylacyjnych z nagrzewnica gazowa o mocy do 60 kW kazda,
* 7 szt. kotlow gazowych o mocy do 90 kW kazdy,

* 67 szt. promiennikow gazowych o mocy do 45 kW kazdy,

* 32 szt. urzadzen gazowych o mocy do 110 kW kazde,

* 10 szt. central wentylacyjnych z nagrzewnica gazowa o mocy do 200 kW kazda.

Ww. urzadzenia grzewcze zasila¢ paliwem gazowym.

Spaliny z kottow, urzadzen gazowych, nagrzewnic przy centralach wentylacyjnych,

promiennikoéw gazowych odprowadza¢ do atmosfery emitorami z wylotami zlokalizowanymi na

wysokosci min. 14,4 m n.p.t. kazdy.

Substancje z tadowania akumulatoréw wozkow widlowych odprowadza¢ do atmosfery za

posrednictwem maksymalnie 21 wentylatorow dachowych, emitorami z wylotami

zlokalizowanymi na wysokosci min. 14,4 m n.p.t. kazdy.

Wykona¢ ekran akustyczny o wysoko$ci co najmniej 4 m, pochtaniajacy dzwigk, o minimalnej
klasie jednoliczbowego wskaznika oceny izolacyjnosci od dzwigkow powietrznych (zgodnie
znormg PN-EN 1793-2) dla paneli nieprzezroczystych, pochtaniajacych - B3 (ALR>24 dB)
i minimalnej klasie jednoliczbowego wskaznika oceny pochianiania dzwigkéw powietrznych
(zgodnie z PN-EN 1793-1) dla paneli nieprzezroczystych, pochtaniajacych - A3 (ALa>8 dB).

Ekran zlokalizowa¢ zgodnie z nizej wskazanymi wspotrzednymi w uktadzie EPSG 2180:

X Y
494806,6 399521,5
494764,8 399514,3

Dopuszcza si¢ przesuniecie ekranu akustycznego w kierunku wschodnim 1 zachodnim o +/-
1,5 m od lokalizacji wskazanej w pkt 6.

. Zaopatrzenie w wodg¢ na potrzeby planowanego przedsigwzigcia realizowa¢ ze zbiorczej sieci

wodociggowej na warunkach ustalonych z jej zarzadca.
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9. Obiekty kubaturowe wyposazy¢ w szczelng betonowa posadzke przemystowa.

10. W przypadku zastosowania transformatora olejowego wyposazy¢é go w mis¢ olejowa
o pojemnos$ci min. 110 % zawartosci oleju w transformatorze.

11. Dzialki o nr ewid. 65/20, 62/2 1 65/16 w miejscu graniczacym z rowem melioracyjnym, na czas
realizacji prac budowlanych wygrodzi¢ tymczasowymi ptotkami herpetologicznymi
wykonanymi z geowldkniny, wkopanymi min. 10 cm w ziemi¢, o wysokosci co najmniej 50 cm
n.p.t., z przewieszkag w gornej czesci o szerokosci co najmniej 5 cm skierowang w kierunku
przeciwnym do terenu robot. Zakonczenia plotkéw wykona¢ w ksztatcie litery ,,u”

12. Na etapie prowadzenia prac ziemnych kontrolowaé¢ wykopy, a uwiezione w nich zwierzeta
niezwlocznie przenosi¢ w bezpieczne miejsce, poza teren realizacji prac budowlanych. Taka
samg kontrole przeprowadzi¢ bezposrednio przed zasypaniem wykopow.

13. W terminie 1 miesigca od daty oddania do uzytkowania przedmiotowej hali, wykona¢ kontrolne
pomiary poziomow halasu emitowanego do $rodowiska na granicy najblizszych terenéw objetych
ochrong akustyczng, zgodnie z przepisami szczegdtowymi w tym zakresie. Wyniki pomiarow
przedstawi¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wrzesnia, Staro$cie Wrzesinskiemu, Regionalnemu
Dyrektorowi Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Wielkopolskiemu Wojewodzkiemu Inspektorowi
Ochrony Srodowiska, w terminie 14 dni od ich wykonania. W przypadku wystapienia przekroczen
akustycznych standardow jako$ci $rodowiska, zaprojektowaé 1 wdrozy¢ rozwigzania techniczne,
technologiczne, badz organizacyjne w taki sposob, aby eksploatacja inwestycji nie powodowata
przekroczen dopuszczalnych pozioméw hatasu. Poprawnos$¢ zaproponowanych rozwigzan
potwierdzi¢ niezwlocznie kolejnymi pomiarami hatasu. Powyzsze rozwigzania wdrozy¢, a wyniki
przeprowadzonych pomiaréw wraz z opisem zastosowanych rozwigzan przedstawi¢ wyzej
wskazanym organom w terminie 6 miesi¢cy od daty oddania obiektu do uzytkowania.

14. Teren planowanego przedsiewzigcia nalezy wyposazy¢ w sorbenty (takie jak sorbenty sypkie,
rekawy, poduszki czy maty sorbentowe), wlasciwe w zakresie rodzaju i ilosci do potencjalnego
zagrozenia, mogacego wystapi¢ w nastepstwie sytuacji awaryjnych, zar6wno na etapie budowy jak i
funkcjonowania inwestycji.

15. Do prac nalezy dopuszczac tylko sprzet sprawny technicznie — bez wyciekow paliw i olejow.

16. W czasie prowadzenia prac nalezy prowadzi¢ staly monitoring stanu technicznego sprzgtu oraz
przypadkdéw wystapienia zanieczyszczenia gruntu i wody, neutralizujgc ewentualne zagrozenia dla
srodowiska gruntowo-wodnego.

17. W przypadku zanieczyszczenia gruntu substancjami niebezpiecznymi, grunt ten nalezy
niezwlocznie wybrac i przekaza¢ upowaznionym do neutralizacji podmiotom.

18. Okresowe bazy sprzetowe dla planowanej budowy nalezy zlokalizowa¢ w odlegtosci minimum
25 m od rowu melioracyjnego w przypadku obecnosci w nim wody.

19. Ewentualne tankowanie pojazdéw i1 maszyn nalezy wykonywa¢ w miejscach o utwardzonej
1 uszczelnionej nawierzchni, wyposazonych w odpowiednie sorbenty, w odlegto$ci minimum 25 m
od rowu melioracyjnego.

20. Substancje niebezpieczne dla srodowiska gruntowo-wodnego (w tym paliwa ciekle, oleje, smary,
zywice, utwardzacze, farby, lakiery i1 rozpuszczalniki) nalezy magazynowaé¢ na utwardzonych,
szczelnych powierzchniach w szczelnych i1 oznakowanych zbiornikach/pojemnikach wykonanych z
materiatow odpornych na dziatanie substancji w nich zawartych, w sposob zabezpieczajacy przed ich
przewrdceniem czy uszkodzeniem przez pojazdy 1 maszyny oraz zabezpieczy¢ przed dostgpem osob
postronnych.

21. Odpady niebezpieczne dla srodowiska gruntowo-wodnego nalezy magazynowaé¢ w szczelnych
pojemnikach, w sposob zabezpieczajacy $rodowisko gruntowo-wodne przed infiltracja wod
odciekowych z miejsc magazynowania, a nastgpnie w miar¢ potrzeby przekazywaé podmiotom
uprawnionym do odzysku lub unieszkodliwienia.

22. Scieki bytowe i wynikajace z utrzymania czystoéci na terenie obiektu, powstajace na etapie
eksploatacji inwestycji nalezy kierowa¢ do miejskiej kanalizacji sanitarnej (do momentu
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przylaczenia do miejskiej kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ ich magazynowanie w szczelnych
zbiornikach bezodptywowych, a nastepnie wywozone do oczyszczalni $ciekow).

23. Nalezy zapewni¢ odpowiednie podczyszczenie wod opadowych 1 roztopowych z parkingow, drog
wewnetrznych 1 placow manewrowych w separatorze substancji ropopochodnych zintegrowanym z
osadnikiem przed skierowaniem ich do odbiornika.

24. Nalezy zapewni¢ prawidlowe funkcjonowanie osadnika i separatora substancji ropopochodnych,
m.in. poprzez regularne przeglady eksploatacyjne 1 usuwanie zgromadzonych zanieczyszczen;
odpady/osady z osadnika i1 separatora, a takze z czyszczenia zbiornika retencyjnego nalezy
przekazywa¢ podmiotom uprawnionym do ich unieszkodliwienia.

25. Przy realizacji inwestycji nalezy zastosowa¢ metody i rozwigzania zapewniajgce optymalng ochrone
srodowiska jako calosci. Priorytetem musi by¢ zapobieganie oraz stosowanie srodkow shuzacych
ograniczeniu wplywu inwestycji na $srodowisko. W szczegolnosci musza by¢ podjete dziatania
majace na celu ochrone $rodowiska przed zanieczyszczeniami, odpadami, hatasem, emisja do
powietrza oraz w celu ochrony wod.

26. Przy projektowaniu 1 realizacji inwestycji nalezy uwzgledni¢ rozwigzania techniczne,
technologiczne 1 organizacyjne minimalizujagce negatywne oddzialywanie przedsigwzigcia na
srodowisko, a w szczegoOlnosci na zdrowie ludzi zgodnie z zatozeniami zawartymi w raporcie
oddzialywania na §rodowisko.

3. Wymogi w zakresie przeciwdzialania skutkom awarii przemyslowych, w odniesieniu do
przedsiewzie¢ zaliczanych do zakladow stwarzajacych zagrozenie wystapienia powaznych awarii
w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska:

Przedmiotowe przedsigwzigcie nie jest zaliczane do zakladéw stwarzajacych zagrozenie wystapienia
powaznych awarii w rozumieniu ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony srodowiska.

4. Wymogi w zakresie ograniczania transgranicznego oddzialywania na Srodowisko w odniesieniu
do przedsiewzi¢¢, dla ktorych przeprowadzono post¢powanie w sprawie transgranicznego
oddzialywania na Srodowisko:

Nie stwierdzono transgranicznego oddziatywania inwestycji na srodowisko.

5. Gotowos¢ instalacji do wychwytywania dwutlenku wegla w przypadku instalacji do spalania
paliw w celu wytwarzania energii elektrycznej, o elektrycznej mocy znamionowej nie mniejszej
niz 300 MW:

Przedmiotowe przedsigwzigcie nie jest instalacja do spalania paliw w celu wytwarzania energii
elektrycznej, o elektrycznej mocy znamionowej nie mniejszej niz 300 MW.

II. Nie stwierdzam koniecznosci utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania.

III. Nie stwierdzam konieczno$ci ponownego przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewziecia na Srodowisko oraz postepowania w sprawie transgranicznego oddzialywania na
srodowisko w ramach postepowania w sprawie wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na
srodowisko.

IV. Charakterystyke przedsiewziecia stanowi zalacznik do niniejszej decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach.

Inwestor:  Panattoni Development Europe Sp. z o.0., Plac Europejski 1 Warsaw Spire, 00-844
Warszawa.
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Uzasadnienie

W dniu 7.03.2021 r. zostalo wszczgte postepowanie w sprawie wydania decyzji
o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsiewzigcia polegajacego na budowie hal magazynowo-
produkcyjno-ustugowych wraz z infrastrukturg oraz zapleczami socjalno-biurowymi przewidzianych do
realizacji na dziatkach o nr geod. 62/1, 62/2, 65/16, 65/20, 65/22, 65/23, obreb Chocicza Wielka.

Teren planowanego przedsigwzigcia jest objety zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — uchwala Rady Miejskiej we Wrzesni nr XXIX/392/2017 z dnia
21.12.2017 r. Obszar, na ktérym zlokalizowane jest przedsigwzigcie stanowi teren obiektéw
produkcyjnych, sktadow 1 magazynow oraz zabudowy ustugowej oznaczony symbolem P/U.

Ztozony wniosek o wydanie decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach byt niekompletny
1 wymagal dodatkowych wyjasnien w zwigzku z powyzszym tut. Organ zgodnie z art. 64 §2 ustawy
z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2000 ze
zm.), pismem z dnia 17.03.2021 r. wezwat do zlozenia wyjasnien. W odpowiedzi na powyzsze pismami
z dnia 26.03.2021 r. oraz 6.04.2021 r. Inwestor przestal uzupekienia do tut. Organu, czynigc zado$¢
wezwaniu.

Na podstawie zlozonego wniosku, a w szczegdlnosci zgodnie z trescig dotgczonej karty
informacyjnej przedsigwzigcia, zwanej dalej k.i.p. sporzadzonej w marcu 2021 r. przez Jacka
Masternaka oraz Michata Masternaka nalezato stwierdzi¢, ze wnioskowana inwestycja zgodnie z
§3 ust. 1 pkt 31, pkt 37, pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b, pkt 62 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na §rodowisko stanowi
przedsigwzigcie mogace potencjalnie znaczaco oddziatywac na srodowisko. Zgodnie zatem z art. 71
ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na
srodowisko, zwanej dalej ustawa o0o$ planowane przedsigwzigcie wymaga uzyskania decyzji
o $srodowiskowych uwarunkowaniach. Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ww. ustawy stwierdzono
takze, ze organem wilasciwym do wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach jest
Burmistrz Miasta i Gminy Wrzesnia.

W toku postepowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla
planowanego przedsigwzi¢cia, Burmistrz Miasta i Gminy Wrze$nia zawiadomil strony o wszczeciu
postepowania, informujagc 0 mozliwosci zapoznania si¢ osobiscie lub przez petnomocnika z aktami
sprawy. W zwigzku z art. 74 ust. 3 ustawy 00§ ze wzgledu na liczbe stron postgpowania przekraczajaca
10, o wszelkich czynno$ciach administracyjnych strony postepowania zawiadamiane byty w trybie art.
49 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r., poz.
2000 ze zm.). Zadna ze stron postepowania nie wniosta wnioskéw ani uwag do sprawy.

W toku prowadzonego postgpowania, na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 oraz 4 ustawy 00$
wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wrzesni oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich
w Kole o wydanie opinii co do potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzi¢cia na
srodowisko. Jednoczesnie poinformowano organy opiniujagce, ze teren planowanego
przedsigwzigcia jest objety obowigzujagcym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w opinii nr WOO-IV.4220.655.2021.WK.6
zdnia 12.07.2021 r. stwierdzil, ze istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania
przedsigwzigcia na Srodowisko. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wrze$ni w opinii
sanitarnej nr ON.NS.9011.173.2021 z dnia 26.04.2021 r. uznal, ze przeprowadzenie oceny
oddziatywania przedsiewzigcia na $Srodowisko jest wymagane. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod
Polskich w Kole w opinii nr PO.ZZS$.3.435.137.2021.PP.2 z dnia 24.06.2021 r. nie stwierdzit
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanego przedsiewzigcia na srodowisko oraz
wskazat konieczno§¢ uwzglednienia w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach okreslonych
warunkow 1 wymagan.
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Po przeprowadzeniu analizy wniosku oraz karty informacyjnej przedsigwzigcia
przedtozonej przez wnioskodawce oraz po zasiegnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wrzeéni oraz
Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole, a takze bioragc pod uwage dokumenty zebrane
w toku prowadzonego postgpowania, Burmistrz Miasta 1 Gminy Wrze$nia w dniu 2.08.2021 r.
wydatl postanowienie, w ktérym stwierdzil obowigzek przeprowadzania oceny oddzialywania
przedsiewziecia na srodowisko.

Zgodnie z art. 63 ust. 5 ustawy oo$ w dniu 2.08.2021 r. tut. Organ wydat postanowienie
0 zawieszeniu postgpowania w sprawie wydania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach do
czasu przedtozenia przez wnioskodawce raportu o oddziatywaniu przedsigwzi¢cia na srodowisko.

W dniu 15.04.2022 r. wnioskodawca przedtozyl raport o oddzialywaniu przedsigwzigcia na
srodowisko. W zwiazku z powyzszym w dniu 27.06.2022 r. tut. Organ wydal postanowienie
o podjeciu zawieszonego postepowania.

Niniejsze postepowanie prowadzone byto z udzialem spoteczenstwa zgodnie z art. 30 i 33
w zwigzku z art. 79 ust. 1 ustawy oo$. Burmistrz Miasta i Gminy Wrze$nia, w drodze obwieszczenia
podat do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do przeprowadzenia oceny oddziatywania
na srodowisko oraz o wszczeciu postepowania z udzialem spoleczenstwa w sprawie wydania decyzji
o §rodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewzigcia. Wyznaczono termin,
w ktérym mieszkancy mogli sktada¢ uwagi 1 wnioski do przedmiotowej sprawy na okres 30 dni, tj. od
30.06.2022 r. do 30.07.2022 r. Obwieszczenie zostalo zamieszczone w biuletynie ,,Wiesci
z Ratusza”, na elektronicznej tablicy ogloszen w Urzedzie Miasta i Gminy we Wrzesni oraz
w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Miasta i Gminy we Wrzesni, poprzez odnos$nik do
publicznie dostgpnych wykazow danych — wykaz.ekoportal. pl. W wyznaczonym terminie podanym
W obwieszczeniu nie ztozono zadnych uwag ani wnioskow.

Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 1 oraz 2 ustawy 00§ wystgpiono do Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu o uzgodnienie warunkoéw realizacji przedsigwziecia oraz
wystapiono do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wrze$ni o wydanie opinii
przed wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach. Zgodnie z art. 77 ust. 1 pkt 4 ustawy
00$ jezeli jest przeprowadzana ocena oddzialywania na $rodowisko, przed wydaniem decyzji o
srodowiskowych uwarunkowaniach organ wlasciwy do wydania tej decyzji uzgadnia warunki realizacji
przedsiewzigcia z organem wilasciwym w sprawach ocen wodnoprawnych, o ktéorych mowa w
przepisach ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. - Prawo wodne, chyba ze — w przypadku przedsigwziecia
mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywaé na srodowisko — organ ten wyrazit wczesniej opinie, ze
nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko. W przedmiotowej sprawie
Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Kole nie stwierdzit potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatywania planowanego przedsigwziecia na srodowisko oraz wskazat konieczno$¢ uwzglednienia
w decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach okreslonych warunkéw 1 wymagan.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w postanowieniu nr WOO-1.4221.165.2022.ES.7
zdnia 24.01.2023 r. uzgodnil warunki realizacji planowanego przedsiewzigcia. Panstwowy
Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wrze$ni w opinii sanitarnej nr ON.NS.9011.3.3.2022 z dnia
28.07.2022 r. pozytywnie zaopiniowat warunki realizacji planowanego przedsigwziecia.

Planowane przedsigwzigcie bedzie polegatlo na budowie hal magazynowo-produkcyjno-
ustugowych wraz z infrastrukturg oraz zapleczami socjalno-biurowymi na dziatkach geodezyjnych
nr 62/1, 62/2, 65/16, 65/20, 65/22, 65/23 obrgb Chocicza Wielka. Z projektu zagospodarowania
terenu zalaczonego do raportu wynika, iz obecnie przewiduje si¢ budowe trzech hal (wcze$niej
planowano budowe dwoch hal). Planowane jest wykonanie inwestycji etapami. W ramach
inwestycji powstang drogi wewnetrzne, place utwardzone, parkingi, budynek wartowni, zbiornik
p.poz., pompownia, zbiornik retencyjny, a takze sieci zewnetrze 1 instalacje: wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa i elektroenergetyczna. Dodatkowo zaktada
si¢ montaz stacji gazowej $redniego ci$nienia, montaz zbiornikow na gaz LNG, LPG, CNG o
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tacznej pojemnosci ok. 99 m®. W przysztosci wnioskodawca zaktada rowniez montaz na dachu hal
paneli fotowoltaicznych (dyspozycyjna powierzchnia dachu ok. 7,01 ha, dla mocy do 0,1 MW).
Laczna dlugo$¢ drog wewnetrznych, ktore powstang w ramach inwestycji wyniesie ok. 4590 m.
Przewiduje si¢ ok. 292 miejsca parkingowe — liczba miejsc postojowych zgodnie z zapisami
miejscowego planu (o powierzchni ok. 6270 m?). Laczna powierzchnia przeznaczona pod
planowane przedsigwzigcie wyniesie ok. 13,75 ha, w tym: zabudowa dla wszystkich etapow wraz z
zabudowg techniczng wyniesie ok. 7,33 ha, powierzchnia terendw utwardzonych (parkingoéw, drog,
placéw manewrowych, chodnikow i pozostatych utwardzen) wyniesie ok. 3,82 ha, powierzchnia
zbiornika retencyjnego to ok. 0,18 ha, natomiast powierzchnia biologicznie czynna wyniesie ok.
2,42 ha. Praca odbywac si¢ bgdzie w systemie 3 zmianowym 365 dni w roku. Przewidywana
wielko$¢ zatrudnienia to ok. 210 pracownikdw.

Na terenie inwestycji nie jest planowane prowadzenie dzialalnosci produkcyjne;.
Ewentualnie zaklada si¢ prowadzenie produkcji lekkiej czyli prac montazu bezposredniego. Jest to
jednak specyficzny zakres produkcji, czego przykladem jest montaz gotowego produktu z
dostarczonych  podzespotow np. skladanie licznikow samochodowych, podzespotow
elektronicznych, zabawek itp. Beda to prace rgczne lub pdtautomatyczne. Jednoczesnie zakres
omawianej produkcji nie jest wymieniony w rozporzadzeniu w sprawie przedsigwzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé¢ na $rodowisko. W omawianych halach moga si¢ takze odbywac prace
dodatkowe dotyczace np. etykietowania, przepakowywanie itp.). Hale, w zaleznosci od
zapotrzebowania powierzchniowego klienta, zostang wowczas podzielone na niezalezne czesci
dostosowane do potrzeb kontrahenta. Ostateczny podziat dokonany bedzie po wynajeciu catych
powierzchni hal. Prowadzone bedg dziatania kompletacji, przetadunku, obstugi logistycznej, ustugi
dodatkowe (VAS — np. etykietowanie, zgrzewanie przy uzyciu maszyny zgrzewajacej, budowa
displayéw, przepakowywanie, foliowanie, belowanie) oraz spedycji 1 dystrybucji towarow. Prace
dodatkowe wykonywane beda rgcznie przez pracownikdw lub za pomoca maszyn/urzadzen
zasilanych pradem. Na terenie hal moga by¢ rowniez prowadzone dziatalno$ci zwigzane m.in. z
hurtowg sprzedazg artykutow przemystowych 1 spozywczych, kompletacja, przetadunkiem, obstuga
logistyczng oraz ustugami dodatkowymi. Bedzie istniala tez mozliwo$¢ $wiadczenia ushug
w zakresie spedycji 1 dystrybucji towaréw. Przewiduje si¢ mozliwo$¢ wynajecia fragmentu hali
najemcy dystrybuujagcemu artykuly farmaceutyczne. Z uwagi na réznorodny charakter
poszczegbdlnych najemcé4w istnieje mozliwos¢ zlokalizowania w halach chiodni 1 mrozni do
przechowywania farmaceutykéw lub innych towardéw. Jednak beda to elementy przenosne —
domowe urzadzania AGD - nie wptywajace na warunki techniczne samej hali magazynowej. Cze$¢
hal moze by¢ rowniez przeznaczona jako chlodnie pod magazynowanie hurtowych ilosci artykutow
spozywczych np. warzyw, nabialu, migsa co bedzie wigzato si¢ z eksploatacja urzadzen
chtodniczych powszechnie stosowanych przy tego rodzaju inwestycjach.

W  raporcie przedstawiono rodzaje, iloSci 1 sposdb gospodarowania odpadami na
poszczegolnych etapach inwestycji, tj. realizacji, eksploatacji i likwidacji. Na ww. etapach beda
wytwarzane odpady, zard6wno niebezpieczne, jak i1 inne niz niebezpieczne. Cze$¢ odpadow bedzie
wytwarzana przez firmy §wiadczace ustugi w mysl definicji okreslonej w art. 3 ust. 1 pkt 32 ustawy
z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (Dz. U. z 2022 r., poz. 699 ze zm.). Pozostale wytwarzane na
terenie inwestycji odpady beda magazynowane selektywnie w wydzielonych miejscach, w sposob
zabezpieczajacy Ssrodowisko gruntowo — wodne przed ewentualnymi zanieczyszczeniami.
Wytwarzane na poszczegdlnych etapach przedsiewzigcia odpady powinny by¢ w pierwszej
kolejnosci poddawane odzyskowi. Jezeli z przyczyn technologicznych odzysk odpadoéw nie bedzie
mozliwy lub nie bedzie uzasadniony z przyczyn ekologicznych lub ekonomicznych odpady moga
by¢ unieszkodliwiane. W celu ochrony $rodowiska gruntowo-wodnego zobowigzano
wnioskodawce, aby zaktad wyposazyt w sorbenty stuzgce do neutralizacji ewentualnych wyciekow
substancji zanieczyszczajacych $rodowisko gruntowo-wodne. Przy zalozeniu, ze wnioskodawca
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bedzie realizowat planowane przedsigwzigcie zgodnie z zapisami w raporcie 1 warunkami niniejszej
decyzji inwestycja nie bedzie naruszaé prawa w zakresie gospodarki odpadami.

Woda na potrzeby planowanego przedsigwzigcia pobierana bedzie z sieci wodociggowe;j
i bedzie zuzywana na cele socjalno-bytowe i porzadkowe. Poniewaz wnioskodawca nie planuje
budowy wiasnego ujecia wod podziemnych w zwigzku z tym nie przeprowadzono oceny
oddziatywania takiej instalacji na $rodowisko, w niniejszej decyzji nalozono warunek, aby
zaopatrzenie w wode na potrzeby planowanego przedsigwzigcia bylo realizowane ze zbiorczej sieci
wodociggowej na warunkach ustalonych z jej zarzadca.

Scieki bytowe beda odprowadzane do kanalizacji miejskiej, na warunkach okreslonych przez
gestora sieci. Jak wynika z raportu, wnioskodawca dopuszcza mozliwo$¢ generowania Sciekow
przemystowych zwigzanych ze specyfikacja dziatania przysztego najemcy lub najemcow czy tez w
zwigzku z utrzymaniem porzadku w projektowanych obiektach, jednak na obecnym etapie
postepowania nie jest mozliwe oszacowanie ilo$ci, sktadu czy tez zrodta pochodzenia tych $ciekow.
Whioskodawca zaktada, ze beda one zagospodarowywane podobnie jak $cieki bytowe.

Z przedstawionych w uzupehieniu do raportu informacji wynika, ze wnioskodawca planuje
odprowadza¢ wody opadowe i roztopowe z terenu przedsiewzigcia do rowu melioracyjnego
zlokalizowanego na dziatce nr ewid. 61 obregb Chocicza Wielka z zastosowaniem retencji na terenie
inwestycyjnym oraz przy zastosowaniu urzadzen oczyszczajacych gwarantujacych spelnienie
warunkow okreslonych w przepisach szczegdlowych. Przed rozpoczeciem eksploatacji
wnioskodawca winien uzyskaé przewidziane prawem pozwolenia w zakresie wykonania urzadzenia
wodnego oraz ustug wodnych.

Planowane przedsiewzigcie zlokalizowane zostanie w granicach Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 143 o nazwie ,,Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno”. W rejonie zainwestowania
gtownym uzytkowym poziomem wodono$nym jest poziom trzeciorzedowy charakteryzujacy si¢
dobra izolacjag 1 bardzo niskim stopniem zagrozenia. W raporcie wskazano, ze planowane
przedsigwzigcie znajdowaé si¢ bedzie poza strefami ochronnymi ujg¢ wodd podziemnych.
Whioskodawca w uzupetnieniu raportu wskazat, ze najblizsze ujecie wod podziemnych znajduje si¢
w odlegtosci okoto 2 km od terenu zainwestowania, jednakze z ogo6lnodostepnych map
teleinformatycznych wynika, ze najblizsze ujecie wod znajduje si¢ w odlegtosci okoto 310 m.
Whioskodawca nie przewiduje odwadniania wykopdw na etapie realizacji przedsigwzigcia.

W celu ochrony srodowiska gruntowo-wodnego w niniejszej decyzji zobowigzano
wnioskodawce do zastosowania w obiektach kubaturowych szczelnej betonowej posadzki
przemystowej oraz w przypadku zastosowania transformatora olejowego wyposazenie go w mis¢
olejowa o pojemnosci min. 110 % zawartosci oleju w transformatorze.

Po przeanalizowaniu materiatbw dotyczacych budowy geologicznej, warunkéw
hydrogeologicznych, uwzgledniajac lokalizacje przedmiotowego przedsiewzigcia, rodzaj i skalg
przedsiewziecia oraz planowane rozwigzania chronigce $rodowisko gruntowo-wodne nie
przewiduje si¢ znaczaco negatywnego oddziatywania przedmiotowego przedsiewzigcia na wody
podziemne.

Najblizsze tereny wymagajace ochrony akustycznej wskazane w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w $rodowisku
(Dz. U. z 2014 r., poz. 112) to zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Z raportu i ogolnie
dostgpnych map wynika, ze ww. zabudowa zlokalizowana jest ok. 20 m na poludnie od
przedmiotowej inwestycji. Zgodnie z ww. rozporzadzeniem dopuszczalny poziom hatasu dla tej
zabudowy wynosi 50 dB w porze dziennej i 40 dB w porze nocy. Jak wynika z raportu zrédtami
hatasu emitowanego w wyniku funkcjonowania przedmiotowej hali bgda: centrale wentylacyjne
nawiewno-wywiewne, urzadzenia do wytwarzania chlodu, pompa Diesel, wentylatory dachowe
wyciggowe, wentylatory dachowe wyciggowe EX, agregaty pradotworcze, wentylatory $cienne
wyciggowe, urzadzenie do wytwarzania chtodu lub ciepta, urzadzenia wentylacyjne, agregaty wody
lodowej. Ponadto zréodlem hatasu na terenie zaktadu bedzie ruch pojazdow lekkich i cigzkich.
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W raporcie zalozono, ze w ciagu 8 najbardziej niekorzystnych godzin pory dziennej odbedzie si¢ 36
wjazdéw 1 wyjazdow pojazdow ciezkich 1 73 wjazdy i wyjazdy pojazdow lekkich, a w ciggu 1
najbardziej niekorzystnej godziny pory nocy 5 wjazdow i wyjazdow pojazdow ciezkich 1 73 wjazdy
1 wyjazdy pojazdow lekkich. W analizie akustycznej uwzgledniono réwniez manewry pojazdow
przy planowanych 119 dokéw oraz na parkingu na ok. 292 miejsca — liczba miejsc postojowych
zgodnie z zapisami miejscowego planu. W zalozeniach do analizy akustycznej uwzgledniono
wykonanie ekranu akustycznego, ktorego doktadng lokalizacje wskazano w uzupehieniu okreslajac
wspotrzedne w uktadzie EPSG 2180. Jednoczes$nie dopuszczono mozliwos¢ przesunigcia ekranu
akustycznego w kierunku wschod zachdd o +/- 1,5 m od wskazanej lokalizacji, w przypadku kolizji
z instalacjami w ziemi lub podyktowane warunkami gruntowymi. Ponadto w raporcie 1
uzupelieniu  uwzgledniono  skumulowane  oddziatywanie  planowanej inwestycji @z
przedsiewzigciem graniczagcym od wschodu z planowang inwestycja.

Z przedstawionej w raporcie analizy akustycznej wynika, iz przy zatoZeniu, ze wnioskodawca
bedzie realizowal planowane przedsiewziecie zgodnie z zapisami w raporcie i uzupeklieniu oraz
warunkami wskazanymi w niniejszej decyzji, na najblizszych terenach podlegajacych ochronie
przed hatasem dotrzymane bg¢da akustyczne standardy jakosci $rodowiska, okreslone w ww.
rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych
pozioméw hatasu w Srodowisku.

Natozone na wnioskodawce w niniejszej decyzji warunki dotyczace zastosowania urzadzen
o okres$lonych parametrach akustycznych oraz wykonania ekranu akustycznego o okreslonych
parametrach i lokalizacji, wynikaja bezposrednio z zatozen przyjetych w analizie oddziatywania
akustycznego 1 zapewniaja dotrzymanie standardow akustycznych na terenach podlegajacych
ochronie akustycznej.

Z uwagi na fakt, iz wyniki obliczen akustycznych wskazuja, Zze na granicy terendow
podlegajacych ochronie przed hatasem poziom hatasu bedzie zblizony do poziomu dopuszczalnego
oraz w celu weryfikacji zatozen przyjetych w analizie akustycznej wnioskodawca zostat
zobowigzany do przeprowadzenia, w terminie 1 miesigca od daty oddania obiektu do uzytkowania,
kontrolnych pomiaréw hatasu na najblizszych terenach objetych ochrong akustyczna, zgodnie
z przepisami szczegotowymi w tym zakresie 1 do przedstawienia wynikow tych pomiarow
Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Wrze$nia, Staro$cie Wrzesinskiemu, Regionalnemu Dyrektorowi
Ochrony Srodowiska w Poznaniu i Wielkopolskiemu Wojewoddzkiemu Inspektorowi Ochrony
Srodowiska w terminie 14 dni od dnia ich wykonania. Powyzsze dziatanie umozliwi okreslenie
rzeczywistego wplywu przedsiewzigcia na stan akustyczny Srodowiska, oceng skutecznosci
zastosowanych rozwigzan i podj¢cie dziatan zmierzajacych do ograniczenia hatasu, jesli wyniki
wykaza przekroczenie poziomow dopuszczalnych. W przypadku przekroczenia akustycznych
standardow jakosci Srodowiska wnioskodawca zostat zobowigzany do niezwlocznego
zaprojektowania 1 zastosowania dodatkowych zabezpieczen akustycznych ograniczajacych emisje
hatasu do $rodowiska oraz do udokumentowania poprawno$ci przyjetych rozwigzan ponownymi
pomiarami poziomow hatasu. Powyzsze rozwigzania winien on wdrozy¢ 1 wyniki
przeprowadzonych pomiaré6w wraz z opisem dokonanych korekt przedstawi¢ wyzej wskazanym
organom w terminie 6 miesiecy od daty oddania obiektu do uzytkowania.

W raporcie dokonano oceny oddziatywania planowanego przedsigwzigcia na stan jakoS$ci
powietrza. Na etapie realizacji przedsigwzigcia wystapi niezorganizowana emisja substancji do
powietrza, zwigzana z pracami ziemnymi (wykonywanie wykopow, przesuwanie mas ziemnych)
oraz emisja ze spalania paliw w silnikach maszyn poruszajacych si¢ po placu budowy. Emisja
z etapu budowy bedzie chwilowa, ograniczona do terenu nalezacego do wnioskodawcy i ustanie po
zakonczeniu prac budowlanych. Na etapie eksploatacji planowanego przedsigwzigcia zrodlem
emisji substancji do powietrza bedzie: energetyczne spalanie gazu w instalacjach grzewczych hal,
procesy tadowania wozkoéw widlowych, okresowo uruchamiane agregaty pradotworcze i pompy
diesel, a takze spalanie paliw w silnikach pojazdéw poruszajacych si¢ po terenie inwestycji. Na
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terenie inwestycji przewiduje si¢ montaz maksymalnie: 21 szt. central wentylacyjnych z
nagrzewnicg gazowa o mocy do 60 kW kazda, 7 szt. kottdéw gazowych o mocy do 90 kW kazdy, 2
szt. pomp diesel o mocy do 300 kW kazda, 21 szt. wentylatorow dachowych do wentylacji
stanowisk tadowania akumulatorow wozkéw widlowych, 67 szt. promiennikow gazowych o mocy
do 45 kW kazdy, 32 szt. urzadzen gazowych o mocy do 110 kW kazde, 6 agregatow
pradotwoérczych o mocy do 364 kW kazdy i 10 szt. central wentylacyjnych z nagrzewnica gazowg o
mocy do 200 kW kazda. Z uwagi na brak mozliwosci przylaczenia do sieci cieplnej zespotu hal,
zaopatrzenie w ciepto realizowane bedzie z ww. indywidualnych Zrdédel ciepla. Przewiduje si¢
zasilanie tych zrédet paliwem gazowym. Na potrzeby raportu zatozono sytuacje najbardziej
niekorzystng pod wzgledem rozprzestrzeniania substancji w powietrzu, tj. ze wyloty z emitoréw
zrodet grzewczych beda zadaszone (brak wyniesienia gazéw odlotowych). W sytuacji zastosowania
otwordw pionowych, niezadaszonych znacznie poprawig si¢ warunki rozprzestrzeniania substancji
w powietrzu. W projektowanych halach nie beda prowadzone operacje i czynnos$ci produkcyjne
stanowigce zrodla emisji gazéw 1 pytow do powietrza. Czg$¢ powierzchni hal moze by¢
przeznaczona na chtodnie w celu sktadowania artykutow spozywczych. Zaktadanym czynnikiem
chlodniczym bedzie wowczas woda lodowa.

Analiza przedlozonego raportu 1 wuzupelnienia do niego wraz 2z obliczeniami
rozprzestrzeniania substancji w powietrzu wykazala, ze wielkosci emisji z ww. Zrodet nie bedzie
powodowaé przekroczenia warto$ci odniesienia substancji w powietrzu oraz dopuszczalnych
czestosci przekroczen okreslonych w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 26 stycznia 2010
r. w sprawie warto$ci odniesienia dla niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2010 r. Nr 16,
poz. 87) poza terenem inwestycji oraz, ze dotrzymane bedg standardy jakosci powietrza okreslone
w rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw niektorych
substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845). Nalezy rowniez zauwazy¢, ze oddzialywanie
pozostatych przedsiewzie¢ znajdujacych si¢ w sasiedztwie zawarte jest w tle zanieczyszczen, ktore
uwzgledniane jest w analizie rozprzestrzeniania substancji w powietrzu, gdyz wynika to
z referencyjnej metodyki modelowania pozioméw substancji w powietrzu.

Z uwagi na zatozenia przyjete do analizy, niniejsza decyzja zobowigzano wnioskodawce do
zaprojektowania okreslonej ilo$ci zrodet energetycznego spalania paliw, okreslajac ich maksymalne
moce, a takze parametry wylotow spalin (wysokos¢ wylotu). Ponadto okreslono maksymalng ilo$¢
wentylatorow wyciggowych stuzacych do odprowadzania substancji ze stanowisk fadowania
akumulatoréw, jak 1 okreslono parametry wylotu z tych wentylatorow (wysokos¢ wylotu).

Z uwagi na skale oraz charakter przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ znaczacego
oddziatywania przedmiotowego przedsigwzigcia na klimat. Przedsigwziecie bedzie przystosowane
do zmieniajacych si¢ warunkow klimatycznych izwigzanych z tym mozliwych zdarzen
ekstremalnych. Teren, na ktérym przewidziano realizacj¢ przedsiewzigcia zlokalizowany jest poza
obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo powodzi oraz nie lezy na obszarze zagrozonym
ruchami masowymi ziemi powodujagcymi osuwiska. Uwzgledniajac przewidywany zakres
1 technologi¢ prac budowlanych, lokalizacj¢ inwestycji oraz przyjete rozwigzania konstrukcyjne
i technologiczne obiektow i instalacji nie przewiduje si¢, aby na etapie realizacji, eksploatacji
1 likwidacji przedsigwzigcia wystgpily problemy z adaptacja do postepujacych zmian klimatu.

W przedstawionej dokumentacji o§wiadczono, ze planowane przedsigwzigcie nie zalicza si¢
do zakladow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,
w mysl przepisoOw ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony §rodowiska (Dz. U. z 2022 r.
poz. 2556 z pdzn. zm.) i rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 29 stycznia 2016 r. w sprawie
rodzajow 1 ilosci znajdujacych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych, decydujacych
o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej (Dz. U. poz. 138).

Przedsigwzigcie zlokalizowane zostanie poza obszarami chronionymi na podstawie ustawy
z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2022 r. poz. 916 z p6zn. zm.). Najblizszy
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obszar Natura 2000: specjalny obszar ochrony siedlisk Grady w Czerniejewie PLH300049 znajduje
si¢ w odleglosci okoto 5,4 km.

Sasiedztwo inwestycji stanowig: pola uprawne, drogi, w tym autostrada A2 z wezlem
Wrzes$nia, zabudowa mieszkaniowa oraz uslugowo-produkcyjna. Ponadto przy wschodniej
i poilnocnej granicy terenu inwestycyjnego przeptywa row melioracyjny wraz z liniowymi
zakrzewieniami.

Z przedlozonego raportu oraz inwentaryzacji przyrodniczej opracowanej przez ARDEA
Doradztwo Srodowiskowe Arkadiusz Kiszka, Wagrowiec wrzesien 2021 r. wynika, Ze teren
inwestycji stanowi pole uprawne oraz uzytek porolny usytuowany w potudniowej czgsci. W wyniku
przeprowadzonej wizji nie stwierdzono wystepowania chronionych siedlisk przyrodniczych oraz
chronionych gatunkéw ro$lin. Odnotowano wystgpowanie gatunkéw towarzyszacych uprawom
zbozowym, a na terenie porolnym ros$linno$¢ ruderalng. Ponadto wzdhuz poinocnej i wschodniej
granicy, tj. przy rowie melioracyjnym wystepuje roslinno$¢ okrajkowa, a wsrod niej bez czarny,
tarnina, gltog jednoszyjkowy - pas ten nie koliduje z planowang inwestycja. Stwierdzono
wystepowanie pospolitych gatunkéw owadow, a takze trzmiela kamiennika oraz ziemnego objgtych
ochrong czeéciowa. Trzmiele zasiedlaja gltownie obszar porolny, ktory w czeSci zostanie
przeksztatcony. Nie stwierdzono wystepowania ptazéw i gadow. Nie odnotowano ptakéw
legowych. W przelocie oraz jako zerujace zaobserwowano trznadle, skowronki, szpaki, makolagwy,
kwiczoty, szczygly, mazurki. Jak zaznaczono w inwentaryzacji przyrodniczej pora roku nie
pozwalata na wykrycie wszystkich gatunkdéw 1 przy ocenie wartosci obszaru w znacznej mierze
sugerowano si¢ jego potencjatem, a nie rzeczywistym skladem gatunkowym. Row melioracyjny
wraz z zakrzewieniami z racji swego polaczenia ze zbiornikiem wodnym zlokalizowanym na
dzialce o nr ewid. 66/1 stanowi¢ moze lokalny korytarz migracyjny plazow. W zwigzku
z powyzszym zobowigzano Wnioskodawce do jego wygrodzenia za pomoca tymczasowych
plotkéw herpetologicznych na czas realizacji prac budowlanych. Ponadto nalozono warunek
regularnych kontroli wykopow i uwalniania uwigzionych w nich zwierzat. Realizacja inwestycji nie
bedzie zwigzana z wycinka drzew 1 krzewow.

Uwzgledniajac warunki zawarte w postanowieniu oraz majac na uwadze potozenie
inwestycji poza obszarami chronionymi, na terenie stanowigcym W przewazajacej czesci
uzytkowane pole wuprawne, nie przewiduje si¢ znaczgco negatywnego oddziatywania
przedsigwzigcia na etapie realizacji, eksploatacji 1 likwidacji na srodowisko przyrodnicze, w tym na
biordéznorodnos¢ rozumiang jako liczebnos¢ i kondycje populacji wystepujacych gatunkow,
w szczeg6lnosci gatunkow chronionych, rzadkich lub ginacych oraz ich siedliska, w tym utraty,
fragmentacji lub izolacji siedlisk oraz zaburzenia funkcji przez nie petnionych, a takze wptywu na
ekosystemy — ich kondycje, stabilno$¢, odpornos$¢ na zaburzenia, fragmentacje i petnione funkcje
w srodowisku. Inwestycja nie powinna takze spowodowa¢ nadmiernej eksploatacji lub
niewlasciwego wykorzystania zasobow przyrodniczych, czy przyczyni¢ si¢ do rozprzestrzeniania
si¢ gatunkow obcych. Ze wzgledu na lokalizacj¢ inwestycji poza obszarami Natura 2000 nie nastapi
rowniez negatywne oddzialywanie inwestycji na gatunki, siedliska gatunkéw lub siedliska
przyrodnicze bedace przedmiotami ochrony obszarow Natura 2000, integralno$§¢ obszarow Natura
2000 lub ich powigzanie z innymi obszarami chronionymi.

Jednoczesnie wskazuje si¢, ze prace zwigzane z realizacjg przedsigwzigcia, niezaleznie od
terminu ich realizacji, moga powodowa¢ naruszenie zakazoéw okreslonych w rozporzadzeniu
Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej grzybéw (Dz. U.
2014, poz. 1408), rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 9 pazdziernika 2014 r. sprawie
ochrony gatunkowej roslin (Dz. U. 2014, poz. 1409) i rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia
16 grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej zwierzat (Dz. U. z 2022 r. poz. 2380). Przed
przystapieniem do prac sprzecznych z zakazami okre$lonymi w wyzej cytowanych aktach
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prawnych nalezy uzyska¢ zezwolenia wlasciwego organu na odstgpstwa od zakazoéw
obowigzujacych w stosunku do danego gatunku.

W raporcie przedstawiono opis wariantu proponowanego przez wnioskodawce oraz opis
racjonalnego wariantu alternatywnego. Wskazano réwniez, ze wariant proponowany przez
wnioskodawce jest jednoczesnie wariantem najkorzystniejszym dla §rodowiska. W dokumentacji
oceniono oddziatywanie na $rodowisko analizowanych wariantéw oraz dokonano ich poréwnania.
Wariant proponowany przez wnioskodawce jest mozliwy do realizacji 1 dla niego zostaly okreslone
w niniejszej decyzji warunki realizacji.

Ocena oddzialywania przedmiotowego przedsigwzigcia na Srodowisko, przedstawiona w
raporcie, dokonana zostata w oparciu o szczegotowe informacje i1 konkretne zalozenia przyjete do
analiz, w tym potozenie planowanych obiektéw na terenie inwestycyjnym. Dla okreslonej
w raporcie lokalizacji przedmiotowych obiektow wykazano dochowanie norm jako$ci srodowiska
okreslonych w obowigzujacych przepisach. Majac powyzsze na uwadze, przy zachowaniu
wszelkich ustalen zawartych w raporcie oraz spelnieniu warunkéw realizacji przedsigwziecia
wskazanych w niniejszym postanowieniu, przedmiotowa inwestycja nie bg¢dzie powodowata
przekroczenia standardéw jako$ci ochrony srodowiska.

Ze wzgledu na szczegdlowy 1 jednoznaczny opis planowanej do zastosowania technologii
oraz stosowanych S$rodkéw majacych na celu minimalizacj¢ negatywnego oddziatywania na
srodowisko planowanego przedsiewzigcia, nie stwierdzono konieczno$ci ponownego
przeprowadzenia oceny jego oddzialywania na $rodowisko, w ramach postgpowania w sprawie
wydania decyzji, o ktorych mowa w art. 72 ust. 1 pkt 1 ustawy 00s.

Ponadto, ze wzgledu na lokalizacje w duzej odleglosci od granic panstwa oraz zakres
oddziatywania inwestycji nie stwierdzono réwniez koniecznos$ci przeprowadzenia postgpowania
W sprawie transgranicznego oddzialywania na srodowisko.

Przed wydaniem decyzji o $srodowiskowych uwarunkowaniach, spetniajac wymog art. 10 §
1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r., poz.
2000 ze zm.), Burmistrz Miasta i Gminy Wrze$nia zawiadomil strony postepowania o mozliwosci
zapoznania si¢ 1 wypowiedzenia co do zebranych dowodow i materiatow w przedmiotowej sprawie
w terminie 7 dni od daty dorgczenia zawiadomienia. Przed wydaniem decyzji, w odniesieniu do
catosci zgromadzonych w toku prowadzonego postepowania materiatow, zadna ze stron nie wniosta
uwag 1 nie zgltosita wnioskow.

Biorac pod uwagg przeprowadzong w toku postepowania ocen¢ oddzialywania planowanego
przedsiewzigcia na srodowisko — zatem analize 1 oceng wptywu inwestycji na sSrodowisko, w tym na
zdrowie ludzi, mozliwosci oraz sposoboéw zapobiegania 1 ograniczania negatywnego oddzialywania
na S$rodowisko, dokonang w szczeg6élnosci na podstawie przedlozonej informacji zawartej we
wniosku, w raporcie o oddziatywaniu przedsiewzigcia na Srodowisko, jak rowniez poprzez
uzyskanie pozytywnego uzgodnienia warunkéw realizacji przedsiewziecia Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Poznaniu oraz pozytywnych opinii Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego we Wrzesni 1 Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole organ stwierdzit, ze po
zrealizowaniu przez Inwestora wszystkich warunkéw zawartych w przedtozonych dokumentach
oraz w niniejszej decyzji, planowane przedsiewzigcie bedzie zgodne z wymaganiami przepisow
o ochronie $rodowiska.

Biorgc powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji przystuguje stronom prawo wniesienia odwotania do
Samorzagdowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem Burmistrza Miasta
1 Gminy Wrze$nia w terminie 14 dni od daty jej otrzymania. W trakcie biegu terminu do wniesienia
odwotania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwotania. Z dniem dorgczenia Burmistrzowi
Miasta i Gminy Wrze$nia o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwotania przez
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ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Z up. Burmistrza
Mateusz Waligora
Naczelnik Wydziatu Gospodarki Gruntami i Architektury

Otrzymuja:
1. Panattoni Development Europe Sp. z o.0.
Plac Europejski 1, Warsaw Spire
00-844 Warszawa
repr. Piotr Chojara
ul. Winogrady 137
61-626 Poznan
2. pozostate strony postgpowania zgodnie z art. 49 k.p.a.
3. WGA a/a

Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska
ul. Jana Henryka Dabrowskiego 79
60-529 Poznan

2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Stowackiego 2
62-300 Wrzesnia

3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Kole
ul. Prusa 3
62-600 Koto

Do wiadomosci /ostateczna decyzja/:
1. Starostwo Powiatowe
ul. Chopina 10
62-300 Wrze$nia

Sprawe prowadzi:

Aneta Szymkowiak
pokoj nr 22, tel. 61 640 40 34
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Zatacznik do decyzji nt WGA.6220.16.2021 z dnia 14 marca 2023 r.

Charakterystyka przedsiewziecia polegajacego na budowie hal magazynowo-produkcyjno-
uslugowych wraz z infrastruktura oraz zapleczami socjalno-biurowymi przewidzianych do
realizacji na dzialkach o nr geod. 62/1, 62/2, 65/16, 65/20, 65/22, 65/23, obreb Chocicza Wielka.

Charakterystyka przedsigwzigcia zostata sporzadzona na podstawie wniosku o wydanie
decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach, a takze raportu o oddziatywaniu przedsiewzigcia na
srodowisko sporzadzonego w kwietniu 2022 r. przez Jacka Masternaka oraz Michata Masternaka.

Planowane przedsiewziecie bedzie polegalo na budowie hal magazynowo-produkcyjno-
ustugowych wraz z infrastrukturg oraz zapleczami socjalno-biurowymi na dziatkach geodezyjnych
nr 62/1, 62/2, 65/16, 65/20, 65/22, 65/23 obrgb Chocicza Wielka. Z projektu zagospodarowania
terenu zalgczonego do raportu wynika, iz obecnie przewiduje si¢ budowe trzech hal (wcze$niej
planowano budowe dwoch hal). Planowane jest wykonanie inwestycji etapami. W ramach
inwestycji powstang drogi wewnetrzne, place utwardzone, parkingi, budynek wartowni, zbiornik
p.poz., pompownia, zbiornik retencyjny, a takze sieci zewnetrze 1 instalacje: wodociggowa,
kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej, gazowa i elektroenergetyczna. Dodatkowo zaktada
si¢ montaz stacji gazowej Sredniego ci$nienia, montaz zbiornikow na gaz LNG, LPG, CNG o
tacznej pojemnosci ok. 99 m’. W przysztosci wnioskodawca zaktada rowniez montaz na dachu hal
paneli fotowoltaicznych (dyspozycyjna powierzchnia dachu ok. 7,01 ha, dla mocy do 0,1 MW).
Laczna dlugos$¢ drog wewnetrznych, ktore powstang w ramach inwestycji wyniesie ok. 4590 m.
Przewiduje si¢ ok. 292 miejsca parkingowe — liczba miejsc postojowych zgodnie z zapisami
miejscowego planu (o powierzchni ok. 6270 m?). Laczna powierzchnia przeznaczona pod
planowane przedsiewzigcie wyniesie ok. 13,75 ha, w tym: zabudowa dla wszystkich etapéw wraz z
zabudowg techniczng wyniesie ok. 7,33 ha, powierzchnia terenéw utwardzonych (parkingdéw, drog,
placéw manewrowych, chodnikow i pozostatych utwardzen) wyniesie ok. 3,82 ha, powierzchnia
zbiornika retencyjnego to ok. 0,18 ha, natomiast powierzchnia biologicznie czynna wyniesie ok.
2,42 ha. Praca odbywacé si¢ bedzie w systemie 3 zmianowym 365 dni w roku. Przewidywana
wielko$¢ zatrudnienia to ok. 210 pracownikow.

Na terenie inwestycji nie jest planowane prowadzenie dzialalnosci produkcyjnej. Ewentualnie
zaklada si¢ prowadzenie produkcji lekkiej czyli prac montazu bezposredniego. Jest to jednak
specyficzny zakres produkcji, czego przykiadem jest montaz gotowego produktu z dostarczonych
podzespotéw np. sktadanie licznikow samochodowych, podzespotéw elektronicznych, zabawek itp.
Beda to prace reczne lub potautomatyczne. Jednoczes$nie zakres omawiane] produkcji nie jest
wymieniony w rozporzadzeniu w sprawie przedsigwzieg¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko. W omawianych halach moga si¢ takze odbywaé prace dodatkowe dotyczace np.
etykietowania, przepakowywanie itp.). Hale, w zaleznosci od zapotrzebowania powierzchniowego
klienta, zostang wowczas podzielone na niezalezne czesci dostosowane do potrzeb kontrahenta.
Ostateczny podzial dokonany bedzie po wynajeciu catych powierzchni hal. Prowadzone beda dziatania
kompletacji, przetadunku, obstugi logistycznej, ushugi dodatkowe (VAS — np. etykietowanie,
zgrzewanie przy uzyciu maszyny zgrzewajacej, budowa displaydéw, przepakowywanie, foliowanie,
belowanie) oraz spedycji i1 dystrybucji towaréw. Prace dodatkowe wykonywane beda r¢cznie przez
pracownikow lub za pomocg maszyn/urzadzen zasilanych pradem. Na terenie hal moga by¢ roéwniez
prowadzone dzialalnosci zwigzane m.in. z hurtowag sprzedazg artykuldow przemystowych 1
spozywczych, kompletacja, przetadunkiem, obstuga logistyczng oraz ustugami dodatkowymi. Bedzie
istniala tez mozliwos¢ $wiadczenia ustug w zakresie spedycji 1 dystrybucji towarow. Przewiduje si¢
mozliwo$¢ wynajecia fragmentu hali najemcy dystrybuujacemu artykuly farmaceutyczne. Z uwagi na
réznorodny charakter poszczegdlnych najemcoéw istnieje mozliwos¢ zlokalizowania w halach chtodni i
mrozni do przechowywania farmaceutykéw lub innych towaréw. Jednak beda to elementy przenosne —
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domowe urzadzania AGD - nie wptywajace na warunki techniczne samej hali magazynowej. Czg$¢ hal
moze by¢ rowniez przeznaczona jako chlodnie pod magazynowanie hurtowych ilosci artykulow
spozywczych np. warzyw, nabialu, migsa co bedzie wigzato si¢ z eksploatacja urzadzen
chlodniczych powszechnie stosowanych przy tego rodzaju inwestycjach.

Z informacji podanych przez inwestora wynika, ze:

* planowana inwestycja nie wymaga utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

* inwestycja nie bedzie negatywnie oddziatywa¢ na klimat akustyczny terenéw chronionych
przed halasem,

* w fazie eksploatacji nie bedzie ponadnormatywnego oddzialywania inwestycji w zakresie
emisji do powietrza,

* przedsigwzigcie nie bedzie negatywnie oddziatywac¢ na sSrodowisko gruntowo — wodne,

* inwestycja nie bedzie oddzialywac¢ szkodliwie na obszary chronione na podst. ustawy z dnia
16.04.2004 r. o ochronie przyrody,

* przedsigwzigcie nie stwarza mozliwos$ci transgranicznego oddziatywania na srodowisko.

Z up. Burmistrza
Mateusz Waligora
Naczelnik Wydziatu Gospodarki Gruntami i Architektury
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