Wrzesnia, dnia 23.01.2023 1.

38 ,
- " WRZESNIA

WGA.6730.218.2022

DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104, 107 i 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2000, zwanej dalej k.p.a.) oraz na
podstawie art. 59 ust. 1 iust. 2, art. 60 ust. 1, art. 61 oraz art. 54 w zwiagzku z art. 64 ust. |
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2022 1., poz. 503 ze zm., zwanej dalej u.p.z.p.), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 26 wrzeénia
2022 r. zlozonego przez firme Rescore Sp. z o.0., ulica Synéw Pulku 37A, 80-298 Gdansk,
w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy
fotowoltaicznej ,,Wrzeénia Solar Park III” o mocy przylaczeniowej do 13 MW wraz
z niezbgdng infrastrukturg techniczna, przewidzianej do realizacji na czesci dziatki nr geod.
17/2, obrgb Wrzesnia, gmina Wrzesnia

ustalam
nastepujagce warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej ,,Wrzesnia Solar Park III”
o mocy przylaczeniowej do 13 MW wraz z niezbedna infrastrukturg techniczna,
przewidzianej do realizacji na cze$ci dzialki nr geod. 17/2, obreb Wrze$nia, gm. Wrzesnia

1. Rodzaj inwestycji: instalacja odnawialnego zrodla energii.

2. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) linia zabudowy:
a) nieprzekraczalna — w odlegtosci 20,0 m od osi skrajnego toru kolejowego
zlokalizowanego na dziatce nr geod. 3/1, zgodnie z zalgcznikiem graficznym,

b) nieprzekraczalna — w odlegtosci 10,0 m od granicy z dzialka nr geod. 4 —
tereny kolejowe, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

¢) nieprzekraczalna — w odlegtosci 20,0 m od osi skrajnego toru kolejowego
zlokalizowanego na dzialce nr geod. 19, zgodnie z zatgcznikiem graficznym,

poprzez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ linie wyznaczajaca
maksymalne przyblizenie w kierunku ulicy projektowanego obiektu, bez prawa jej
przekraczania;
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2) lokalizacja paneli fotowoltaicznych w liczbie maksymalnie 43 000 szt. o tacznej mocy do
13 MW,

3) powierzchnia zabudowy pod panelami: maksymalnie 80 000,0 m?,;

4) lokalizacja maksymalnie 13 obiektow budowlanych transformatorow o powierzchni
zabudowy do 16,0 m* kazdy o wymiarach rzutu do 4x4x4m;

5) lokalizacja maksymalnie 520 sztuk inwerterow o wymiarach rzutu do 2x2x1,7m;

~

6) lokalizacja maksymalnie 3 obiektow budowlanych technicznych o powierzchni
zabudowy do 120,0 m* kazdy, o wymiarach rzutu do 6x20x4m;

7) lokalizacja maksymalnie 1 obiektu budowlanego transformatora sieciowego
o powierzchni zabudowy do 70,0 m* o wymiarach rzutu 7x10x5m;

8) lokalizacja obiektow szaf elektroenergetycznych przy rzedach paneli o wymiarach rzutu
do 1x2x1,7m;

9) lokalizacja przewodow elektrycznych niskiego i Sredniego napiecia w wykopie;
10) lokalizacja przewoddw 1 instalacji sterujacej;

11) lokalizacja ogrodzenia o wysokosci do 2,5m;

12) lokalizacja maksymalnie 10 masztow monitoringu o wysokosci do 6,0 m;

13) lokalizacja drog dojazdowych, placow manewrowych 1 miejsc parkingowych
o powierzchni utwardzonej do 10 000,0 m?;

14) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie dotyczy;

15) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: nie dotyczy;

16) wysokos¢ budynku: nie dotyczy;

17) liczba kondygnacji: nie dotyczy;

18) geometria dachu: nie dotyczy;

19) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: minimalnie 20% wnioskowanego terenu;

20) powierzchnia ulegajaca przeksztalceniu w wyniku inwestycji: maksymalnie 100
000,0 m* terenu objetego inwestycja.

21) przez teren inwestycji przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego i
wysokiego napiecia, oraz sie¢ telekomunikacyjna od ktorej nalezy zachowaé
normatywne odlegtosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Warunki i wymagania w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

1) przedmiotowa inwestycja jest przedsiewzigciem mogacym potencjalnie znaczaco
oddzialywaé¢ na srodowisko, w rozumieniu przepiséw ustawy z dnia 3 pazdziernika
2008 r. oudostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko
(tj. Dz. U. 22022 1., poz: 1029 z¢ zm.}

Inwestor winien uwzgledni¢ warunki wynikajace z decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach nr WGA.6220.63.2020 z dnia 9 wrzesnia 2022 r., wydanej przez
Burmistrza Miasta i Gminy Wrzesnia.
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7.

2)

przedmiotowy teren polozony jest poza obszarami prawnie chronionymi na mocy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 916
Ze zm.).

Warunki i wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
doébr kultury wspélezesnej: nie dotyczy.

Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1)

2)
3)

4)
3)
6)

7

obstuga komunikacyjna: istniejgcym zjazdem z powiatowej drogi publicznej
zlokalizowanej na dzialce nr geod. 429 - ul. Czerniejewska.;

miejsca parkingowe: minimalnie 1 miejsce postojowe:;

zasilanie w energig¢ elektryczna: z wlasnego zrodta oraz z sieci energetycznej, zgodnie
z warunkami okreslonymi przez ENEA Operator Sp. z 0.0.;

zaopatrzenie w wode: nie dotyczy;
odprowadzanie Sciekéw bytowych: nie dotyczy;

odprowadzanie wod opadowych: zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie;

gospodarowanie odpadami: zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Gminy Wrzesnia.

Wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich:

1)
2)

3)

4)

S)

6)

7

w odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé
wigcej niz jednemu wnioskodawcey:;

niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien osob trzecich, nie jest rOwnoznaczna z prawem zabudowy;

wnioskodawcom, ktorzy nie wuzyskali prawa do dysponowania gruntem
przeznaczonym na cele budowlane, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy;

niniejsza decyzja nie uniemozliwia, ani w istotny sposob nie ogranicza korzystania
znieruchomosci  lub  jej czgéei w  dotychczasowy sposob  lub  zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem;

niniejsza decyzja nie uniemozliwia, ani w istotny sposéb nie ogranicza: dostepu do
drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
icieplnej oraz ze Srodkow lacznosei, dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi;

inwestor winien podja¢ wszelkie, wymagane przepisami prawa, dostepne srodki
techniczne i technologiczne chronigce przed hatasem, wibracjami, zaktoceniami
clektrycznymi i promieniowaniem oraz zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

projektowane obiekty budowlane winny spetnia¢ wymogi okreslone w art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2021 r., poz. 2351 ze zm.).

Linie rozgraniczajace teren inwestycji: wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, stanowiacej zatacznik do niniejszej decyzji.

8. Inne warunki wynikajace z przepisow odre¢bnych:
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1) Wniosek o pozwolenie na budowe wraz z projektem budowlanym nalezy
przygotowac zgodnie z przepisami:

a) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (tj. Dz.U. z 2021 r., poz. 2351 ze
zZm.);

b) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(Dz. U. 22022 r. poz. 1225),

¢) rozporzgdzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie
szezegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2022 r., poz. 1679),

d) na podstawie innych przepiséw szczegdlnych w zakresie dotyczacym wnioskowanej
inwestycji;

2) inwestor winien spetni¢ wymagania zawarte w uzgodnieniach i opiniach uzyskanych
od odpowiednich organdéw oraz zainteresowanych jednostek uzgadniajacych;

3) na etapie realizacji inwestycji powinny zosta¢ spelnione wymagania wynikajace
z przepisow rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 07 sierpnia 2008 r.
w sprawie wymagan w zakresie odlegtosei i warunkéw dopuszezajacych usytuowanie
drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robdt ziemnych
w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymania zaston
odsnieznych oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U. 2020 r., poz. 1247), ,;roboty
ziemne mogg by¢ wykonywane w odlegtosci nie mniejszej niz 4 m od granicy
obszaru kolejowego™ oraz ,,wykonywanie robdt ziemnych w odlegtosei od 4 do 20 m
od granicy obszaru kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadca
infrastruktury”.

4) w odniesieniu do gruntéw przylegtych do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym,
nie moze ona powodowal zagrozen dla bezpieczenstwa ruchu kolejowego poprzez
np. niszczenie lub uszkadzanie istniejacego torfowiska i jego urzadzen albo poprzez
zmniejszenie ich trwatosci lub zmniejszenie wartosci uzytkowej linii kolejowej oraz
nie moze ograniczaé mozliwosci przebudowy lub remontu linii kolejowej —
Postanowienie ~ Prezesa  Urzedu  Transportu  Kolejowego nr  DOP-
WUDI.484.169.2022.2.AG z dnia 27 grudnia 2022 r.

5) wszelkie kolizje z istnicjacg infrastruktura nalezy usungé w porozumieniu
z wlasciwymi gestorami sieci;

6) niezbedne elementy sieciowe winny by¢ uzgodnione branzowo oraz przez Staroste
Wrzesinskiego, zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo
geodezyjne 1 kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1990).

UZASADNIENIE

W zwiazku z wnioskiem inwestora, otrzymanym przez Urzagd Miasta i Gminy we Wrzesni

wdniu 26 wrzesnia 2022 1., wszczeto i przeprowadzono postgpowanie administracyjne
majace na celu ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy
fotowoltaicznej ,,Wrzesnia Solar Park III” o mocy przytaczeniowej do 13 MW wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczna, przewidzianej do realizacji na czgsci dziatki nr geod.
17/2, obrgb Wrzesnia, gmina Wrzesnia.

W dniu 04 pazdziernika 2022 r. na podstawie art. 64 § 2 k.p.a. Inwestor zostal

wezwany do uzupelnienia wniosku o wustalenie warunkow zabudowy o wskazanie
parametrow dla projektowanej inwestycji, mape zasadnicza oraz ostateczng decyzje
o srodowiskowych uwarunkowaniach. Wnioskodawca w dniu 07 listopada 2022 r. uzupetnit
wniosek o brakujgce dokumenty.
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Kolejno pismem z dnia 08 listopada 2022 r. zawiadomiono strony o wszczeciu
postgpowania oraz  mozliwosci zapoznania sie z aktami sprawy na kazdym etapie
postepowania jednoczesnie informujac, iz zgodnie z art. 49a k.p.a., kolejne zawiadomienia
o decyzjach i innych czynnosciach w przedmiotowym postepowaniu beda dokonywane
w formie publicznego obwieszczenia przez udostgpnienie w Biuletynie Informacji Publicznej
(bip.wrzesnia.pl).

Nastepnie przekazano dokumentacje sprawy osobie posiadajacej odpowiednie
kwalifikacje celem opracowania projektu decyzji o warunkach zabudowy zgodnie z art. 60
ust. 4 u.p.z.p.

Planowane przedsigwziecie polegaé bedzie na budowie farmy fotowoltaicznej o mocy
do 13 MW. W ramach realizacji przedmiotowego przedsiewzigcia przewiduje sie
posadowienie konstrukcji wsporczych do montazu paneli fotowoltaicznych, ogniw
fotowoltaicznych o mocy jednostkowej co najmniej 0,3 kW kazdy w ilosci do 43 000 szt.,
inwerterow w ilosci 520 szt., transformatoréw w ilosci od 5 do 13 szt., zainstalowanie
przewodow elektrycznych, posadowienie budynkow/kontenerow technicznych do montazu
aparatury sterujgcej, zainstalowanie licznikow pradowych, aparatury przylaczeniowej,
utworzenie zjazdow z droég, placéw manewrowych oraz magazynowych, wewnetrznych
sciezek technologicznych, zainstalowanie systemu monitoringu (bariery IR, czujniki ruchu,
kamery) oraz budow¢ ogrodzenia. Wnioskodawca planuje przyltaczy¢ przedmiotowa farme
fotowoltaiczng bezposrednio w pole liniowe Gtownego Punktu Zasilania.

W oparciu o przepisy art. 53 ust. 3 wp.z.p. dokonano analizy warunkéw i zasad
zagospodarowania terenu wynikajacych z przepisow odrebnych oraz stanu faktycznego
1 prawnego terenu na ktdrym przewiduje sie realizacje inwestycji.

7 uwagi na fakt, iz przedmiotowa inwestycja dotyczy budowy instalacji odnawialnego
zrodla energii, zastosowanie znajdujg przepisy art. 61 ust.3 u.p.z.p. tj. w przedmiotowej
sprawie nie stosuje si¢ przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1 1 2 w.p.z.p., wg ktérych wydanie decyzji
o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku gdy co najmniej jedna dzialka
sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajacy na
okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji,
parametrow, cech 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu oraz gdy teren ma dostep do drogi publiczne;.

W rejestrze gruntéw czg$é dziatki nr geod. 17/2 oznaczona jest jako grunty orne RV,
RVI oraz jako drogi dr. Tym samym teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele nierolnicze 1 nielesne.

Niniejsza inwestycja spelnia tgcznie wszystkie wymagania wynikajace z art. 61 ust. 1
uw.p.z.p.

W dniu 15 listopada 2022 wplyneto pismo w przedmiotowej sprawie od PKP S.A.
Oddzial Gospodarowania Nieruchomosciami w Poznaniu, Wydzial Zagospodarowania
Przestrzennego, znak sprawy KNP01.653.370.2022.KZ/2. W pismie wskazano iz planowana
inwestycja powinna uwzglednia¢ postanowienia Ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
o ftransporcie drzew lub krzewow, elementéw ochrony akustycznej, wykonywanie robdt
ziemnych, budynkéw lub budowli w sgsiedztwie linii kolejowych oraz sposobu urzadzania i
utrzymania zaston odsnieznych i pasow przeciwpozarowych, w szczegdlnosci at.53.
Jednoczesnie informujg iz na podstawie art.54 ww. ustawy, tj. zgodnie z § 4 Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 roku w sprawie wymagan w zakresie
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odleglosci i warunkow dopuszezajacych usytuowanie drzew i krzewdw, elementow ochrony
akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sgsiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu
urzgdzania i utrzymania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz. U. 2020 r.,
poz. 1247), .roboty ziemne mogg by¢ wykonywane w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od
granicy obszaru kolejowego™ oraz ,,wykonywanie robot ziemnych w odlegtosci od 4 do 20 m
od granicy obszaru kolejowego powinno by¢ kazdorazowo uzgadniane z zarzadea
infrastruktury”.

Ponadto niniejsza decyzja zostala wydana po uzgodnieniach przeprowadzonych
zgodnie z art. 53 ust. 4 1 5 u.p.z.p. Zgodnie z art. 53 ust. 4 w.p.z.p. whlasciwy organ wydaje
decyzje po uzgodnieniw/zaopiniowaniu projektu decyzji o warunkach zabudowy
z instytucjami wymienionymi w ww. przepisie. W przedmiotowej sprawie pismami z dnia 30
listopada 2022 r. organ zwrdcit sie do nastepujgcych instytucji opiniujacych/uzgadniajacych:
Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole w celu uzgodnienia ustalen dotyczacych
ochrony melioracji wodnych, pismem z tego samego dnia zwrocono si¢ o zaopiniowanie do
Zarzadu Powiatu we Wrzesni jako wlasciwego zarzadey drogi. Zgodnie z art. 3 pkt 1 ustawy
z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U.z 2021 r., poz. 195) organ
zwrocit si¢ rowniez do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wrzesni
o zaopiniowanie projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych. Organ w tym samym dniu zwrocil si¢ rowniez do
Wojewddzkiego Urzedu Ochrony Zabytkow w celu uzgodnienia projektu decyzji w zakresie
obszarbw 1  obiektow objetych  formami ochrony zabytkéw oraz  ujetych
w gminnej ewidencji zabytkow, a takze do Enea Operator Sp. z 0. 0. i Orange Polska S.A. ze
wzgledu na przebiegajgca prze teren inwestycji linie napowietrzng $redniego 1 wysokiego
napieci 1 sie¢ telekomunikacyjng. Organ zwrocit sie takze do Prezesa Urzedu Transportu
Kolejowego oraz Polskich Kolei Panstwowych z uwagi na sasiedztwo linii kolejowych.

O dokonanych uzgodnieniach w tym samym dniu powiadomione zostaly wszystkie
strony postepowania.

W dniu 09 grudnia 2022 r. do urzedu wplyneto postanowienie Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wrzesni nr ON-NS.9011.1.447.2022 z dnia 08
grudnia 2022 r. z uzgodnieniem warunkéw zabudowy dla w/w inwestycji pod wzgledem
wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Kolejno w dniu 14 grudnia 2022 r. do urzgdu wptyneto postanowienie Zarzadu Powiatu
Wrzesinskiego nr WD.6740.1.121.2022 z dnia 13 grudnia 2022 r. W tym samym dniu do ut.
urzgdu wplyneta réwniez opinia Enea Operator Sp. z o. o. we WrzeSni nr
ZR/PEO22P238752/2022 z dnia 12 grudnia 2022 1.

W dniu 20 grudnia 2022 r. Polskie Koleje Panstwowe S.A. pismem nr
KNP01.653.370.2022.KZ/5 z dnia 19 grudnia 2022 r. poinformowaly, ze nie wnosza uwag do
przedtozonego projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy.

Nastgpnie w dniu 27 grudnia 2022 r. wplyneto postanowienie Prezesa Transportu
Kolejowego nr DOP-WUDI484.169.2022.2.AG uzgadniajgce projekt decyzji pod
warunkiem uwzglednienia uwag przedstawionych w pismie.

W dniu 11 stycznia 2023 r. Orange Polska S. A. pismem nr TTDSILU/KU.215-
2301040100 uzgodnito projekt decyzji nie wnoszac uwag.
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Pozostale organy uzgadniajace nie zajely stanowiska w ustawowym terminie. Wobec
tego zgodnie z art. 53 ust. 5 wp.z.p. w przypadku niezajecia stanowiska przez organ
uzgadniajagcy w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystapienia o uzgodnienie -
uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Pismem z dnia 28 grudnia 2022 r. oraz obwieszczeniem udostepnionym w Biuletynie
Informacji Publicznej (bip.wrzesnia.pl), zawiadomiono strony postepowania o prawie
wypowiedzenia sig co do zebranych dowodow i materiatéw oraz zgloszonych zadan przed
wydaniem decyzji w przedmiotowe]j sprawie.

Decyzja o warunkach zabudowy nie przesadza o warunkach technicznych czy
budowlanych, jakie musi spetnia¢ planowana inwestycja, lecz przesadza jedynie o tym, czy
w Swietle wystepujacej na danym terenie zabudowy jej realizacja bedzie stanowi¢
kontynuacj¢ zaréwno owej zabudowy, jak i funkcji. Dodatkowo podkreslenia wymaga, ze
decyzja ustalajgca warunki zabudowy nie musi, co do zasady, okreslaé miejsca usytuowania
obiektu na dzialce, lecz jedynie dopuszczalnosé jego wykonania na okreslonej dzialce.
W konsekwencji zwigzanie organu architektoniczno-budowlanego decyzja o warunkach
zabudowy odnosi si¢ do wladczego rozstrzygnigcia wojta (burmistrza, prezydenta miasta), ze
zamierzona inwestycja jest zgodna z fadem przestrzennym obowigzujgcym dla miejsca jej
realizacji. Decyzja o warunkach zabudowy bedaca aktem stosowania prawa przesadza
jedynie o rodzaju (przeznaczeniu, powierzchni zabudowy, wysokosci itd.) obiektu
budowlanego, ktéry moze zosta¢ na danym terenie wybudowany zgodnie z obowiazujacymi
przepisami prawa planistycznego. W konsekwencji decyzje o warunkach zabudowy nie
tworza per se porzadku prawnego i nie majg charakteru konstytutywnego, stanowiac jedynie
szczegOtowa urzedowy informacj¢ o tym, jaki obiekt i pod jakimi warunkami inwestor moze
na danym terenie wybudowac bez obrazy przepisow prawa (Wyrok NSA z dnia 16 kwietnia
2015 r, sygn. I OSK 227/14).

Nalezy zwréci¢ uwage, Ze ustalenie warunkéw zabudowy jest etapem wstepnym
realizacji inwestycji, stuzacym uzyskaniu odpowiedzi na pytanie, czy zamierzenie to moze
by¢ w ogole podjete na danym obszarze jako zgodne z przepisami szczegdltowymi,
okreslajacymi porzadek urbanistyczny i sposob zagospodarowania terenu, w ktdre nowa
zabudowa ma si¢ wkomponowaé. Ma ono wiec charakter rozstrzygniecia ogdlnego,
zakreslajacego ramy, ktére dopiero muszg by¢ doprecyzowane w dalszej fazie procesu
inwestycyjnego, czyli w decyzji o pozwoleniu na budowe, zatwierdzajgcej konkretne
parametry inwestycji podane w projekcie budowlanym, opracowanym = zreszta
z uwzglednieniem wymogow ustalonych w decyzji w sprawie warunkow zabudowy.

Ponadto parametry nowej zabudowy nie musza by¢ okreslone w decyzji o warunkach
zabudowy wylacznie konkretna liczbg. Zwazywszy, ze decyzja o warunkach zabudowy
okresla tylko, czy planowane przedsi¢wzigcie jest mozliwe do realizacji na danym terenie,
nalezy dopusci¢ okreslenie tych parametrow rowniez poprzez uzycie zwrotu z tolerancja. To
w postepowaniu prowadzonym przez organ administracji architektoniczno-budowlanej ma
dojs¢ do ostatecznego, dokladnego 1 precyzyjnego ustalenia wymiaréw planowane;j
zabudowy. Zwykle wigc w postgpowaniu w sprawie ustalenia warunkow zabudowy nie jest
konieczne tak precyzyjne okreslenie poszczegdlnych parametréw zabudowy, jak bedzie to
niezbgdne na kolejnym etapie procesu inwestycyjnego. Jednoczesnie okreslenie wielkosci
danego parametru poprzez okreslenie tzw. "widelek" lub uzycie okreslenia "okolo" jest na
tyle precyzyjne, ze wiaze organ wydajacy pozwolenie na budowe (Wyrok Naczelnego Sadu
Administracyjnego z dnia 13 pazdziernika 2021 r., [I OSK 2914/18).

Po przeanalizowaniu zgromadzonego w niniejszej sprawie materialu dowodowego oraz
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biorge pod uwage przeprowadzong w toku postepowania analize urbanistyczna, jak réwniez
po uzyskaniu niezbednych uzgodnien i opinii od instytucji wymienionych w art. 53 ust. 4
u.p.z.p. orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy
Wrzesnia w terminie 14 dni od daty jej dor¢czenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwotania od decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Wrzesnia. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna 1 prawomocna.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosei i
uprawnien 0sob trzecich, nie jest rownoznaczna z prawem zabudowy.

W przypadku niewydania przez organ decyzji w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy w terminie 90 dni od dnia zlozenia wniosku o wydanie takiej decyzji,
wnioskodawca ma prawo wniesienia zadania wymierzenia kary pienigz né organowi za kazdy
dzien zwloki. Wplywy z kar pienigznych stanowig dochod budzetu paristwa.

Zalaczniki:

1. Kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 z zaznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi
teren inwestycji

2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wraz z

zalgeznikiem graficznym

Pismo Oragne Polska S.A. nr TTDSILU/KU.215-2301040100 z dnia 11 stycznia

2023 1.

4. Postanowienie Prezesa Transportu Kolejowego nr DOP-WUDI.484.169.2022.2.AG z
dnia 27 grudnia 2022 r.

5. Pismo Polskich Kolei Panstwowych S.A. nr KNP01.653.370.2022.KZ/5 z dnia 19

(O8]

grudnia 2022 .

6. Pismo Enea Operator Sp. z 0. 0. we Wrzesni nr ZR/PEO22P238752/2022 z dnia 12
grudnia 2022 r.

7. Postanowienie Zarzadu Powiatu Wrzesinskiego nr WD.6740.1.121.2022 z dnia 13
grudnia 2022 r.

8. Postanowienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wrzesni nr
ON-NS.9011.1.447.2022 z dnia 08 grudnia 2022 r.

9. Zapewnienie dostawy energii elektrycznej nr RR/BK/WEO22E122392 K2200200593
z dnia 31 maja 2022 r.

Otrzymuja:
1. Rescore Sp. z 0.0. ul. Synéw Putku 37A, 80-298 Gdansk

2. Pozostale strony postgpowania zgodnie z art. 49a k.p.a.,
f 3. \WGA aa
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.-Qﬁ\ﬁ\\:&ees’nia, dnia 17 listopada 2022 1.

CZESC TEKSTOWA ANALIZY

przeprowadzonej na podstawie art. 53 ust. 3 w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z art. 61 ust. 5a ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym przestrzennego w
nawigzaniu do art. 52 ust. 2 pkt 1 granice obszaru analizowanego wyznacza si¢ na kopii mapy
zasadniczej lub w przypadku jej braku na kopii mapy ewidencyjnej przyjetej do panstwowego
zasobu geodezyjnego i kartograficznego, dolaczonej do wniosku o ustalenie warunkow zabudowy,
w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$é frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50
metrow. W przypadku postgpowania o wydanie decyzji o warunkach zabudowy dotyczacej obiektu
budowlanego, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt la ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane, granice obszaru analizowanego, o ktérym mowa w art. 61 ust. 5a wyznacza sie w
odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$¢ frontu terenu, jednak nie mniejszej niz 50 metrow
oraz nie wigkszej niz 200 m.

1. Podstawa do przeprowadzenia analizy urbanistycznej:

Whiosek z dnia 26 wrzesnia 2022 r. firmy Rescore Sp. z o.0., ulica Synéw Pulku 37A, 80-298
Gdansk, w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy
fotowoltaicznej ,,Wrzeénia Solar Park III* o mocy przylaczeniowej do 13 MW wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczna, przewidzianej do realizacji na czesci dzialki nr geod. 17/2, obreb
Wrzesnia, gmina Wrzeénia.

2. Spelnienie warunkéw art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 . poz. 503 ze zm.)

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku tgcznego spelnienia
nastepujacych warunkdw:

na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 1

1) Co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest| Nie
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej | dotyczy
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow| art. 61
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy | ust. 3
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz i intensywnos$ci| ustawy
zabudowania terenu. o PIZP
Z uwagi na fakt, iz przedmiotowa inwestycja dotyczy budowy instalacji
odnawialnego Zrédia energii, zastosowanie znajduja przepisy art. 61 ust. 3 ustawy,
tj. w przedmiotowej sprawie nie stosuje si¢ przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy,
wg ktorych wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie
w przypadku gdy co najmniej jedna dzialka sasiednia, dostepna z tej samej drogi
publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i
wskaznikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow 1 formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnos$ci wykorzystania terenu.




na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 2

2) Teren ma dostep do drogi publiczne;j. Nie
dotyczy
. o . . . .| art. 61
Whnioskowany teren ma dostgp istniejacym zjazdem z powiatowej drogi
: : . " : i ust. 3
publicznej zlokalizowanej na dzialce nr geod. 429 - ul. Czerniejewska. usHoory
o PIZP
na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 3
3) Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglgdnieniem ust. 5, jest Tak
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.
na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 4
4) Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i| Tak

lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy
sporzadzeniu miejscowych plandw, ktére utracily moc na podstawie art. 67
ustawy z dnia 7.07.1994 r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym.

W rejestrze gruntéw wnioskowana czes¢ dzialki nr geod. 17/2 oznaczona jest jako
grunty orne RV, RVI oraz jako drogi dr.

na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 5

15)

| Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

| Tak |

na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 6

6)

Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24
lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie
sieci przesylowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 1 922), ustanowiony zostal
zakaz, o ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociggu,

¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Tak

12, alchs




Zatgeznik nr 2\ ...... do decyzji

Urzad Miasta i Gminy we Wrzeéni
Kancelaria Qgdlna

W 11 01, 2023
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Orange Polska o Urzad Miasta i Gminy Wrzeénia
Hurt ul. Ratuszowa 1
Infrastruktura | Serwis Ustug 62-300 Wrzesnia

Zarzadzanie Zasobami Infrastruktury | Obsiugi Klienta
ul. Michata Baluckiego 10/12, 93-273 kéd?

todz, 11 Stycznia 2023r,

Numer pisma: TTDSILU/KU.215-2301040100
Temat: Uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla projektowane] budowy farmy fotowoltaiczne] "Wrzesnia Solar
Park llI" na dz. ewid. 17/2 w obrgbie Wrzeénia.

Szanowni Panstwo,

W odpowiedzi na zawiadomienie WGA.6730.218.2022 w sprawie uzgodnienia projektu decyzji o
warunkach zabudowy w rejonie dz. ewid. 17/2 informujemy, ze nie wnosimy uwag do przedstawionego
projektu.

Z powazaniem

Kamil Uzak

P,

Zarzadzanie Zasobami Infrastruktury i Obstugi Klienta

Orange Polska Spotka Akcyjna = sedriba | adresem w Warszawie (02-326) przy Al Jerozolimskich 160, wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy
Xl Wydzial Gespedarczy Krajowego Rejestru Sadowego ped numerem 0000010681, REGON 012100782, NIP 526-02-50-995: = poknytym w calosci kapitatern zakladowym wynoszacym 3.837.072.437 zlotych,






Prezes - Wrhnelo
Urzedu Transportu Kolejowego :
Ignacy Gora

DOP-WUDI.484.169.2022.2.AG bJ:FEFSL Veytizial ., L\Xﬁdj

Burmistrz Miasta i Gminy
Wrzesnia

Urzad Miasta i Gminy Wrzesnia
ul. Ratuszowa |
62-300 Wrzesnia

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 106 § 5 i art. 123 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000, z pézn. zm.) zwanej dalej ,.k.p.a.”, w zwiazku
z art. 53 ust. 4 pkt 9a i ust. 5 w zwigzku z art. 64 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, z pézn. zm.),
zwanej dalej ,u.p.zp.”, po rozpatrzeniu wniosku Burmistrza Miasta i Gminy Wrzesnia
z 12 grudnia 2022 r., sygn. WGA.6730.218.2022, o uzgodnienie projektu decyzji
o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej
. Wrzesnia Solar Park III” o mocy przylaczeniowej do 13 MW wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng, przewidzianej do realizacji na czeéci dzialki nr geod. 17/2,
obrgb Wizesnia, gmina Wrzednia, zwanego dalej ,projektem Decyzji”, doreczonego do
Prezesa Urz¢du Transportu Kolejowego, zwanego dalej ,.Prezesem UTK?, 16 grudnia 2022 r.,

POSTANAWIAM UZGODNIC

projekt decyzji o warunkach zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy
fotowoltaicznej ,,Wrzesnia Solar Park TII” o mocy przylgczeniowej do 13 MW wraz
z niezb¢dng infrastruktury techniczna, przewidzianej do realizacji na czesci dzialki
nr geod. 17/2, obreb Wrzesnia, gmina Wrzesnia, w odniesieniu do obszaréw przyleglych
do linii kolejowej nr 3 Warszawa Zachodnia — Kunowice — granica panstwa oraz do linii
kolejowej nr 807 Sokolowo Wrzesinskie — Wrzeénia, ktore zgodnie z zalacznikiem do
rozporzagdzenia Rady Ministréw z dnia 17 kwietnia 2013 r. w sprawie wykazu linii
kolejowych o znaczeniu panstwowym (Dz. U. z 2019 r. poz. 552, z pézn. zm.), zwanego
dalej ,rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 17 kwietnia 2013 r.”, maja charakter
linii kolejowych o znaczeniu panstwowym, wnoszac o uwzglednienie nastepujacej uwagi:

w projekcie Decyzji nalezy uja¢ zapisy informujace o koniecznosci uwzglednienia wymogéw
w  zakresie wynikajgcym z przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglodci i warunkéw dopuszczajacych
usytuowanie drzew i krzewow, clementéw ochrony akustycznej i wykonywania robot
ziemnych w sasiedztwic linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaslon
odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2020 r. poz. 1247),
zwanego dalej ..rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r.”.

Stronalz3
Urzgd Transportu Koiejowego Tel.: 22 749 14 00, fax: 22 749 14 01
Al Jerozolimskie 134, 02-305 Warszawa www.utk.gov.pl

NIP: 526-26-05-081, REGON: 0154814332 e-mail: utk@utk.gov.pl



UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 64 ust. 1 u.p.z.p. przepisy art. 51 ust. 3, art. 52, art. 53 ust. 3-5a i 5d, art. 54,
art. 55 i art. 56 stosuje sie odpowiednio do decyzji o warunkach zabudowy. Na podstawic
art. 53 ust. 4 pkt 9a u.p.z.p., decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego,
wydaje sie po uzgodnieniu m.in. z Prezesem UTK - w odniesieniu do obszaréw przyleglych
do linii kolejowej 0 znaczeniu panstwowymi.

Wykaz linii kolejowych, ktére ze wzgledow gospodarczych, spofecznych, obronnych
lub ekologicznych ~ majag  znaczenie panstwowe, zawarty zostal ~w  zalgezniku
do rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 17 kwietnia 2013 r.

Stosownie do art. 53 ust. 5 u.p.z.p., Prezes UTK dokonuje uzgodnienia w trybie art. 106 k.p.a.
Zajecie stanowiska przez ten organ nastepuje w drodze postanowienia, na ktére sluzy stronie
zazalenie (tu: wniosek o ponowne rozpatrzenie sprawy). W przypadku niezajgcia stanowiska
przez organ uzgadniajgcy w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie
- uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Rozpatrujac wniosek z 12 grudnia 2022 r. Prezes UTK ustalil, ze obszar objety projektem
Decyzji przylega do linii kolejowej nr 3 Warszawa Zachodnia — Kunowice — granica pafstwa
oraz do linii kolejowej nr 807 Sokolowo Wrzesinskie — Wrzednia, ktére zostaty zawarte
w zalaczniku do rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 17 kwietnia 2013 r. W zwigzku z tym
projektowana inwestycja powinna by¢ zgodna z przepisami majacymi na celu zapewnienie
bezpieczenstwa ruchu kolejowego oraz z warunkami okreslonymi przez zarzadce
infrastruktury kolejowej i nie powinna ograniczaé wykonywania przez zarzadcg ustawowych
obowiazkow, w tym zapewnienia bezpieczenstwa transportu kolejowego.

Na etapie realizacji inwestycji na obszarze objetym ww. decyzja powinny zosta¢ speinione
wymagania wynikajace z przepisow rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
7 sierpnia 2008 r.

Stosownie do tresci § 4 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r.
roboty ziemne mogag by¢ wykonywane w odleglosci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru
kolejowego, przy czym przepisu tego nie stosuje si¢ do robét ziemnych zwiazanych
z budowa, utrzymaniem, remontem i modernizacja linii kolejowej. Wykonywanie robot
ziemnych w odleglosci od 4 do 20 m od granicy obszaru kolejowego powinno by¢
kazdorazowo uzgadniane z zarzadca infrastruktury.

W projekcie Decyzji nalezy uwzgledni¢, ze w przypadku realizacji inwestycji na obszarze
objetym projektem Decyzji, w odniesieniu do gruntéw przylegtych do linii kolejowej
0 znaczeniu panstwowym, nie moze ona powodowaé zagrozen dla bezpieczenstwa ruchu
kolejowego poprzez np. niszczenie lub uszkadzanie istniejacego torowiska i jego urzadzen
albo poprzez zmniejszenie ich trwalo$ci lub zmniejszenie wartosci uzytkowej linii kolejowej
oraz nie moze ograniczaé mozliwosci przebudowy lub remontu tej linii kolejowe].

Majac na uwadze powyzsze, Prezes UTK postanowit uzgodni¢ projekt Decyzji w odniesieniu
do obszaru przyleglego do linii kolejowej o znaczeniu panstwowym, wnoszac o ujecie
w projekcie niniejszej decyzji zapisu informujacego o koniecznosci uwzglednienia wymogow
w zakresie wynikajacym z ww. przepisow.
Majac na uwadze powyzsze, Prezes UTK postanowit jak na wstepie.

POUCZENIE

Inwestorowi przyshuiguje prawo do zlozenia wniosku o ponowne rozpatrzenie sprawy
do Prezesa UTK, w terminie 7 dni od dnia doreczenia niniejszego postanowienia (art. 127 § 3
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K.p.a. w zwigzku z art. 141 i art. 144 oraz art. 106 § 5 k.p.a. i art. 53 ust. 5 w zwigzku z art. 64
ust. I u.p.z.p.).

Jezeli inwestor nie chce skorzysta¢ z prawa do zwrdcenia si¢ z wnioskiem o ponowne
rozpatrzenie sprawy, moze wnie$¢ do Wojewaddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie
skargg na postanowienie w terminie 30 dni od dnia dorgczenia postanowienia. Skarge wnosi
si¢ za posrednictwem Prezesa UTK. Wpis od skargi wynosi 200 zt (stownie: dwiescie zlotych
1 00/100) i uiszczany jest gotéwkg do kasy sagdu administracyjnego lub na rachunek bankowy
tego sadu, zgodnie z art. 15 w zwiazku z art. 127 § 3 w zwiazku z art. 3 § 2 pkt 2 oraz art. 13
§2,art. 52 § 11§ 3, art. 53 § | iart. 54 § 1 ustawy z dnia 30 sierpnia 2002 r. — Prawo
0 postepowaniu przed sadami administracyjnymi (Dz. U. z 2022 r. poz. 329, z pdzn. zm.),
zwanej dalej: ..p.p.s.a.”, w zwigzku z § 2 ust. 1 pkt 2 i § 5 ust. | rozporzadzenia Rady
Ministréw z dnia 16 grudnia 2003 r. w sprawie wysokosci oraz szczegdlowych zasad
pobierania wpisu w postgpowaniu przed sgdami administracyjnymi (tekst jednolity:
Dz. U. z2021 r. poz. 535).

Inwestorowi przystuguje mozliwo$¢ ubiegania si¢ o prawo pomocy, obejmujgee zwolnienie
strony od kosztow sadowych oraz bezplatne ustanowienie profesjonalnego pelmomocnika,
na zasadach okreslonych w art. 239 — art. 262 p.p.s.a.

z up. Prezesa
Urzedu Transportu Kolejowego

KRZYSZTOF KOCHANSKI
ZASTEPCA DYREKTORA
DEPARTAMENTU OBSLUGI
PRAWNEI
/Dokument podpisano kwalifikowanym podpisem
elektronicznym./
Do wiadomosci inwestora:
(dane w aktach sprawy)

Informacje w tej sprawie mozna uzyskaé pod numerem tel.: 22 749 13 88

Urzad Transportu Kolejowego — Departament Obslugi Prawnej

Prezes Urzedu Transportu Kolejowego przetwarza przekazane dane osobowe zgodnie z przepisami. Szezegélowe informacje
znajduja si¢ na stronie www.utk.gov.pl/pl/rodo
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B0 /PKPY POLSKIE KOLEJE PARSTWOWE

Spétka Akcyjna

PKP S.A. Oddzial Gospodarowania
Nieruchomosciami w Poznaniu
Wydzial Zagospodarowania Przestrzennego
Al. Niepadlegtosci 8

61-875 Poznan

Urzad Miasta i Gminy Wrzes$nia
ulf’Ratuszowa 1
300 Wrzesnia

Poznan, dnia 19.12.2022 r.
Znak sprawy: KNP21.653.370.2022 KZ/5
UNP: 2022-0594945

Dotyczy: postgpowania w sprawie wydania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej "Wrzesnia Solar Park |11" o mocy przytaczeniowe]
do 13 MW, przewidzianej do realizacji na czesci dz. nr 17/2 obr. Wrzeénia, gm. Wrzes$nia.

W nawigzaniu do Parstwa pisma o sygn. WGA.6730.218.2022 z dnia 12.12.2022 r. w sprawie
uzgodnienia projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy
fotowoltaicznej "Wrzesnia Solar Park IlI" o mocy przylaczeniowej do 13 MW, przewidzianej
do realizacji na czesci dz. nr 17/2 obr. Wrzesnia, gm. Wrzesnia; PKP S.A. Oddzial Gospodarowania
Nieruchomos$ciami w Poznaniu informuje, iz:

nie wnosi uwag

do przedtozonego projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy [znak: WGA.6730.218.2022] na rzecz
firmy Rescore Sp. z 0.0. dla przedmiotowego przedsiewziecia.

AI na E:!:;:Jrizg:lcyzziéez Alina D z I M . . Elektronicznie podpisany
i anie A Cle] przez Daniel Maciej
Kata I‘Zy NQ  Katarzyna Stachowiak ) R dene

., Data:202212.19 r ski Data:20221219 222055
Stachowiak 193602 +0100 Orzechow 0100

Dyrektor Oddziaiu Z-ca Dyrektora Oddziatu
ds. Eksploataciji

Otrzymuija:

1. Adresat
2. ANla

Sprawe prowadzi:

Katarzyna Zmuda

Glowny Specjalista

e-mail: katarzyna.zmuda@pkp.pl
tel. kontaktowy+48 61 633 16 58

arszawa + REG

adowy Spdlki

Poiskie Koleje Panistwowe Spofka Akcyjna

KRS 0000619153 + Sag Rejonowy
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Operator

FAtECZNIK N 6 ... do decyzjl

; o) O
Rejon Dystrybucji Wrzesniajr  \,o :%]\?—r@jeﬁaéﬁm‘q Thercen .
ENEA Operator Sp. z 0.0.
Oddziat Dysfrybucji Paznan ) 2“23 ‘g1|' 2 3
Rejon DystrybucjiWrzesnia 7 OF1. ..yuieienssnciircrirrmreasiiessconeciaessnees
62-300 Wrzesnia, ul. Witkowska 5 '
Banolanis Jgoing Wrzesnia, dnia 12-12-2022 r.
ZR/ PEO22P238752 /2022

{
4

ul. Ratuszowa 1
62 — 300 Wrzesnia

@Vs%} i Gminy Wrze$nia

Dotyczy: opinii do projektu decyzji o warunkach zabudowy w m. Wrzesnia dz. 17/2

W nawigzaniu do pisma znak WGA.6730.218.2022 z dnia 30-11-2022 w sprawie opinii do
decyzji o warunkach zabudowy w m. Wrzesnia dz. 17/2 ENEA Operator Sp. z 0.0. Oddziat
Dystrybucji Poznan Rejon Dystrybucji Wrzesnia informuje, ze po zapoznaniu sie z przedlozonym
materialem opiniuje decyzje pozytywnie bez uwag.

Z powazaniem

ENEA Operator Sp. z 0.0,
REJCN DYSTRYBUC.J WRZESNIA
Dziai Rozwoju i Inwestycji

Kigrgwnik
Przemystaw Jani

Sprawe prowadzi: Przemystaw Janiak tel. 061 884 7039

Centrala
EMNEA Operator Sp. z 0.0. fel. +48 /61 850 40 10 NiP 782 237 71 80
60-479 Poznan, ul, Strzeszynska 58 faks +48/ 61 884 59 57 REGON 300455398

Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto | Wilda w Poznaniu VIl Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego nr KRS: 0000269806 Kapital zakladowy: 4 696 937 500 PLN

kontekt@operator.enea.pl
www.operator.enea.pl






Latgeznik nr ... do decyzji

ZARZAD POWIATU nro.Lactds E::\\"D‘ 2R AD22.

Wrzesinskiego T . .
ul. Chopina l% “zdn. 20230123
62-300 Wrzeénia e o ualed

Wrzesnia, dnia 13.12.2022 r.

WD.6740.1.121.2022 Bty e
Wasz nr: WGA.6730218.2022, OGU3 NGA
(Y

Burmistrz Miasta i Gminy Wrze$nia
ul. Ratuszowa 1
62- 300 Wrzesnia

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 106 § 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000 ze zm.), art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca
2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 r. poz. 503), art. 35
ust. 3 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1693
ze zm.) wzwiazku z wystapieniem Burmistrza Miasta i Gminy Wrzeénia o uzgodnienie
projektu decyzji o warunkach zabudowy dla projektowane; budowy farmy fotowoltaiczne;j
,,»Wrzesnia Solar Park III” o mocy przylaczeniowej do 13 MW wraz z niezbedna infrastruktura
techniczng, przewidzianej do realizacji na czgéci dzialki nr geod. 17/2 obreb Wrzeénia
postanawiam:

UZGODNIC
projekt decyzji o warunkach zabudowy dla projektowanej budowy farmy fotowoltaiczne;j
»Wrzesnia Solar Park III” o mocy przylaczeniowej do 13 MW wraz z niezbedna
infrastruktury techniczng, przewidzianej do realizacji na czesci dzialki nr geod. 17/2
obreb Wrzesnia

UZASADNIENIE
Przedstawiony projekt decyzji o warunkach zabudowy jest zgodny z ustawa z dnia
21 marca 1985 1. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1693 ze zm.).
Ruch drogowy spowodowany realizacjg projektowane; zabudowy wiaczony bedzie do drogi
powiatowej nr 2159P Czerniejewo-gr.powiatu-Wrzesnia istniejacym zjazdem (do przebudowy)
z dziatki nr 429 na dziatke nr 17/2 obreb Wrzeénia, ktéra ma bezposredni dostep do tej drogi.
W zwigzku z powyZzszym postanawia sig uzgodni¢ projekt decyzji.

POUCZENIE

1. Budowa lub przebudowa zjazdu nalezy do wiasciciela lub uzytkownika nieruchomosci
przylegtych do drogi, po uzyskaniu, w drodze decyzji administracyjnej, zezwolenia
zarzadey drogi na lokalizacjg zjazdu lub przebudowe zjazdu.

2. Od niniejszego postanowienia inwestorowi stuzy zazalenie do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Poznaniu za posrednictwem Zarzadu Powiatu Wrzesinskiego w terminie
7 dni od daty jego otrzymania.

z up. Zarzadu Powlatu Wrzesidskico:

!zabeﬁa’?{ﬁﬁ;‘i"@ska

Z-a Na‘czeln&ka
i Sci wydzishl DrégiPowiatowych

Do wiadomosci: Wydzia J-Pm’? oW v

1. Rescore Sp. z 0.0., ul. Synéw Putku 37A, 80-298 Gdansk
2. WD a/a



Klauzula informacyjna

Podstawa prawna: art. 13 ust. 1 i 2 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE)
2016/679 z 27 kwietnia 2016 r. w sprawie ochrony oséb fizycznych w zwigzku
z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych
oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE (ogélne rozporzadzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE
L1198 1)

Zgodnie z art. 13 ust. 1 1 2 ogolnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych
informujemy, ze:

1.

Administratorem danych osobowych przetwarzanych w Starostwie Powiatowym
we Wrzesni jest Starosta Wrzesinski, z siedzibg we Wrzesni przy ul. Chopina 10,
tel. 61 640 44 50, e-mail: starostwowrzesnia.powiat.pl.

Inspektorem ochrony danych w Starostwie Powiatowym we WrzeSni jest Lukasz
Jakubowski, tel. 61 640 44 19, e-mail: starostwolwrzesnia.powiat.pl.

Pana/i dane osobowe przetwarzane sa w celu realizacji zadan zwigzanych z wydaniem
uzgodnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy na podstawie art. 6 ust. 1 lit. ¢
ogdlnego rozporzadzenia o ochronie danych osobowych oraz ustawy z dnia 21 marca
1985r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2022 r. poz. 1693 ze zm.).

Pana/i dane osobowe mogg by¢ przekazywane innym organom i podmiotom wylacznie
na podstawie obowiazujacych przepiséw prawa.

Pana/i dane osobowe beda przetwarzane przez minimum 10 lat, czyli okres wynikajacy
z kategorii archiwalnej (okres przechowywania dokumentacji) ustalony w zal. nr 3
do Rozporzadzenia Prezesa Rady Ministrow z dnia 18.01.2011 r. w sprawie instrukcji
kancelaryjnej, jednolitych rzeczowych wykazow akt oraz instrukcji w sprawie organizacji
i zakresu dzialania archiwdw zakladowych.

Posiada Pan/i prawo do dostepu do tresci swoich danych osobowych i ich poprawiania
oraz sprostowania.

Ma Pan/i prawo wniesienia skargi do Prezesa Urzedu Ochrony Danych Osobowych,
gdy przetwarzanie Pana/i danych osobowych naruszaloby przepisy ogolnego
rozporzadzenia o ochronie danych osobowych z dnia 27 kwietnia 2016 roku.

Podanie danych osobowych jest obowiazkiem ustawowym. Jest Pan/i zobowigzany/a
do podania swoich danych osobowych, ktérych zakres wynika z przepisOw prawa,
a konsekwencja niepodania danych bedzie pozostawienie sprawy bez rozpatrzenia.



Zatgeznlk nr L R........ €0 decyzji

r AR S0, ox3 . ooz K
Panstwowy Powiatowy
Inspektor Sanitaenyn, ... o e

we Wrzesni o
ON-NS.9011.1.447.2022 Wrzeéniar, dnia ;]8.12.2022 r. \J
POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 3 pkt la ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekeji Sanitarnej
(Dz. U. 22021 r. poz. 195, z pézn. zm.), art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503 ) oraz art. 106 § 1, 3 i 5 ustawy z dnia
14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 2000,

z pozn. zm.) po zapoznaniu si¢ z wnioskiem Burmistrza Miasta i Gminy Wrzednia
nr WGA.6730.218.2022 z dnia 01.12.2022 r. dotyczacym uzgodnienia warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajacej na: budowie farmy fotowoltaicznej ,,Wrzesnia Solar Park III” o mocy
przylaczeniowej do 13 MW wraz z infrastruktury techniczna, przewidzianej do realizacji
na czesci dzialki o nr geod. 17/2 obreb Wrzesnia gm. Wrzesnia

Inwestor:  Rescore Sp. z o.0.
ul. Synow Putku 374 80-298 Gdarisk

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wrzeéni
POSTANAWIA

uzgodni¢ pozytywnie warunki zabudowy dla w/w inwestycji
pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych

UZASADNIENIE

Burmistrz Miasta i Gminy Wrzesnia wystapit do Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego we Wrzesni z wnioskiem nr WGA.6730.218.2022 z dnia 01.12.2022 r. dotyczacym
uzgodnienia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na: budowie farmy fotowoltaicznej
. Wrzesnia Solar Park I1I” o mocy przytaczeniowej do 13 MW wraz z infrastruktura techniczna,
przewidzianej do realizacji na czesci dziatki o nr geod. 17/2 obreb Wrzesnia gm. Wrzesnia.

Do wniosku dotgczono projekt decyzji o warunkach zabudowy opracowany przez
mgr inz. arch. Ewg Mieloch - Stojczyk.

W projekcie uwzgledniono:

- rodzaj inwestycji,

- warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

- warunki i wymagania w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi

- warunki i wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej,

- warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,

- wymagania dotyczace ochrony intereséw 0séb trzecich,

- linie rozgraniczajace teren inwestycji.

- inne warunki wynikajace z przepiséw odrebnych.

ul. Slowackiego 2 I 62-300 Wrzesnia
Oddzial Nadzoru - stanowisko pracy ds. Zapobiegawczego Nadzoru Sanitamego

tel. 61 4360732

’ S sekretariat.psse. wrzesnia(@sanepid.gov.pl

£t r e ErdiEc.s caTvdcamia nadzor.sanitarny . psse. wrzesnia@sanepid.gov..pl
CrTEmmmes NIP 7891513809 | REGON 639615830

BDO: 000538262

www.gov.pl/web/psse-wrzesnia
/7891513809/SkrytkaESP
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Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wrzeéni dokonat analizy i przegladu warunkéw
zabudowy zawartych w projekcie decyzji o warunkach zabudowy oraz analizie dofaczonej
do projektu dla przedmiotowe] inwestycji i nie stwierdzit zastrzezen.

Realizacja inwestycji na czeéei dzialki o nr geod. 17/2 obrgb Wrzednia nie powinna
spowodowac znaczacego oddziatywania na srodowisko.

Majac powyzsze na uwadze Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wrzesni
postanowit jak w sentencji.

POUCZENIE

Na postanowienie niniejsze przystuguje Inwestorowi prawo wniesienia zazalenia
do  Wielkopolskiego ~ Panstwowego  Wojewddzkiego  Inspektora  Sanitarnego,
ul. Noskowskiego 23, 61-705 Poznan. Zazalenie wnosi si¢ za posrednictwem Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wrzesni ul. Stowackiego 2 62-300 Wrzesnia,
w terminie 7 dni od daty doreczenia niniejszego postanowienia.

Wydanie postanowienia nie podlega oplacie skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy z dnia
16 listopada 2006 r. 0 oplacie skarbowej (Dz. U. z 2022 r. poz. 2142, z péZn. zm).

Elektronicznie podpisany przez p.o
PPIS we Wrzesni Agnieszka Dybata-

Otrzymuja: Karmiska -
Data: 2022.12.08 14.05:50 +01°00'

1. Burmistrz Miasta i Gminy Wrzesnia
ul. Ratuszowa 1

62-300 Wrzesnia (ePUAP)

Rescore Sp.zo.0.

ul. Synéw Putku 37A

80-298 Gdansk

2

3. ON-NS. a/a

M.P. Strona2z2
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faks 48 / 61 884 59

Oddzial Dystrybucji Poznan
ENEA Operator Sp. z c.0.
Oddzial Dystrybucji Poznan
£1-108 Poznan, ul. Panny Marii 2

g ... do decyzji
X -BPO 2R . 2R

N CZNIF )

Poznan, 31.05.2022
RR/BK/WEO22E122392
K2200200593

numer ZD/7714/2022 rand Solar 16 Sp. z 0.0.

ul. Synéw Putku 37A
80-298 Gdansk

Dotyczy: wydania zapewnienia dostaw energii elektrycznej dla obiektu
elektrownia fotowoltaiczna Wrzes$nia Solar Park | (potrzeby wiasne)
zlokalizowanego w miejscowosci Wrzesnia dz. nr 17/2.

Niniejsze oswiadczenie wydaje sie dla Grand Solar 16 Sp. z 0.0. na podstawie art. 7
ust 14 Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (t.j. Dz. U. z 2012 r.
poz. 1059 ze zmianami), dotyczacego udzielenia informaciji, ze istniejace i planowane
uzbrojenie jest wystarczajgce dla przylaczenia obiektu elektrownia fotowoltaiczna
Wrzesnia Solar Park | (potrzeby wiasne) w miejscowosci Wrzesnia, dz. nr 17/2,
Z mocg przytgczeniowag w wysokosci 25 kW.

Przyigczenie ww. obiektu nastgpi na podstawie warunkéw przytgczenia wydanych na
wniosek inwestora i zawartej umowy o przytaczenie ustalajacej podziat obowigzkow
stron, wysokos¢ oplaty za przylaczenie oraz termin wykonania prac projektowych
i rob6t budowlano-montazowych.

Zapewnienie ma charakter informacyjny i nie stanowi podstawy do przystapienia przez
ENEA Operator Sp. z 0.0. do prac projektowych i budowlano-montazowych. W celu
przytaczenia ww. obiektu nalezy ztozy¢ wniosek o okreslenie warunkow przytaczenia
(druki dostepne sg na stronie internetowej www.operator.enea.pl oraz w biurach
obstugi klienta).

Termin waznosci przedmiotowego Zapewnienia wynosi 12 miesiecy, liczac od daty
wystawienia.

Dodatkowe informacje oraz wyjasnienia mozna uzyska¢ w ENEA Operator Sp. z o0.0.
w Oddziat Dystrybucji Poznan nr telefonu 61 884 83 35.

Niniejsze zapewnienie dostawy energii elektrycznej nie potwierdza mozliwosci
przylaczenia do sieci ENEA Operator Sp. z o.0. Zrodta wytwodrczego, tj. farmy
fotowoltaicznej.

Z powazaniem,

- ENE Operator g Z
. A
" Dyrektgr, SO
Ag k8 Costawska
Centrala

[P 782-23-77-160
EGON 300455398

kontakt@operator.enea.pl
www.operalor.enea.pl

ENEA Operator Sp. z 0.0.
60-479 Poznan. Strzeszynska 58

tel. +48 /61 850 41 10
faks +48 /61 850 44 47

Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto | Wilda w Poznaniu
Vil Wydzial Gospedarczy Krajowego Rejestru Sadowego nr KRS: 0000269806 Kapital zakladowy 4 696 937 500 PLN






