Wrzesnia, dnia 12 grudnia 2022 r.

Burmistrz Miasta i Gminy Wrze$nia ;vvé
ul. Ratuszowa 1 N

62-300 Wrzesnia WRZESNIA
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. DECYZJA
O SRODOWISKOWYCH UWARUNKOWANIACH

Burmistrz Miasta i Gminy Wrze$nia na podstawie art. 71, art. 75 ust. 1 pkt 4, art. 84
oraz art. 85 ust. 1 i 2 pkt 2 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.) w zwigzku z §3 ust. 1
pkt 37 lit. b, pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b, pkt 62, pkt 81 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia
10 wrzesnia 2019 r. wsprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.) oraz art. 104 § 1 ustawy z dnia 14
czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 2000 ze
zm.)

orzeka

brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla inwestycji
polegajacej na budowie centrum aktywnosci gospodarczej z zapleczem biurowo-socjalnym
i infrastrukturg techniczng, przewidzianego do realizacji na dzialkach o nr geod. 67/14,
67/10, 65/14, 65/26, 65/19, 65/20, 65/16, 65/22, 62/2, obreb Chocicza Wielka oraz okresla
nastepujace warunki i wymagania dotyczace realizacji przedsiewzigcia:

1. Na terenie planowanej inwestycji zrealizowa¢ budowe 4 obiektow
wielkopowierzchniowych o zakladanej funkcji magazynowo-produkeyjno-
ustugowej, o 1acznej powierzchni zabudowy ok. 14,56 ha.

2. Dopuszcza si¢ prowadzenie dzialalnosci magazynowej, uslugowej lub
produkcyjnej, przy pomocy instalacji nieb¢dacych przedsigwzigciami mogacymi
znaczgco oddzialywaé na Srodowisko.

3. Na terenie planowanego przedsi¢wziecia nalezy zainstalowa¢ nie wiecej niz:

* 46 wentylatorow dachowych o poziomie mocy akustycznej 80 dB,

* 51 centrali wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej 80 dB,

* 68 urzadzen chlodniczych o poziomie mocy akustycznej 75 dB,

* 17 wentylatorow dachowych wyciagowych o poziomie mocy akustycznej 80
dB,

* 51 wentylatoréw dachowych wyciagowych o poziomie mocy akustycznej 75
dB,

e 20 agregatéow wody lodowej o poziomie mocy akustycznej 98 dB,

* 20 wentylatorow Sciennych wyciagowych o poziomie mocy akustycznej 80 dB,

* 2 urzadzenia wentylacyjne o poziomie mocy akustycznej 60 dB,

* 2 urzgdzenia do wytwarzania chlodu lub ciepla o poziomie mocy akustycznej
65 dB,
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11.

* 5agregatéw pradotworczych o poziomie mocy akustycznej 108 dB,

* 2 pompy w pompowni wéd pozarowych o poziomie mocy akustycznej 115 dB,
* 17 pomp ciepla o poziomie mocy akustycznej 75 dB,

* 46 urzadzen chlodniczych o poziomie mocy akustycznej 80 dB,

* 46 urzgdzen wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej 80 dB.

Budynek, w ktéorym zlokalizowane beda pompy woéd pozarowych wykonaé
z izolacyjnoscia akustyczng Scian na poziomie 30 dB.

Wykonaé nasypy ziemne o wysokos$ci 4 m i dlugosci od strony poludniowej 192
m, od strony pélmocnej 480 m. Szerokos$é podstawy nasypow do 10 m. Nasypy
obsadzi¢ zielenig wielopietrowa o minimalnej wysokos$ci po posadzeniu 2 m.

W przypadku koniecznoSci zastosowania wszystkich urzadzen zewng¢trznych
(agregatow wody lodowej oraz wentylatorow Sciennych wyciggowych)
zastosowa¢ ekrany akustyczne. Wysokos¢ montazu ekranéw powinna
uwzglednia¢ wysoko$¢ generowanego dzwicku. Dla agregatéow wody lodowej
ekrany umie$ci¢ na wysokosci 1 m n.p.t., a dla wentylatorow Sciennych na
wysokos$ci 2 m n.p.t.

Wykonaé¢ obudowe z samonos$nej plyty warstwowej z rdzeniem ze sztywnej
pianki poliuretanowej o izolacyjnosci akustycznej nie nizszej niz 21 dB dla
zrodel halasu jakimi sa wentylatory i centrale wentylacyjne planowane do
zainstalowania nad powierzchniami biurowymi.

W terminie nie dluzszym niz 3 miesiace od daty oddania obiektu do uzytkowania
wykona¢ kontrolne pomiary pozioméw halasu emitowanego do Srodowiska na
granicy najblizszych terenéw objetych ochrong akustyczng, zgodnie
Z przepisami szczegolowymi w tym zakresie, w tych samych punktach, dla
ktorych w przedstawionej dokumentacji wyznaczono poziom halasu. Na
podstawie uzyskanych wynikow, w przypadku wystapienia przekroczen
akustycznych standardéw jakoSci Srodowiska, zaprojektowaé rozwigzania
techniczne, technologiczne badz organizacyjne w taki sposob, aby eksploatacja
inwestycji nie powodowala przekroczen dopuszczalnych pozioméw halasu
w Srodowisku  okreslonych w  przepisach szczegéolowych. Poprawnosé
zaproponowanych rozwigzan potwierdzi¢ niezwlocznie kolejnymi pomiarami
poziomow halasu. Wyniki przeprowadzonych pomiaréw wraz z opisem
dokonanych korekt przedstawi¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wrze$nia,
Staroscie Wrzesinskiemu, Regionalnemu Dyrektorowi Ochrony Srodowiska
w Poznaniu i Wielkopolskiemu Wojewodzkiemu Inspektorowi Ochrony
Srodowiska w terminie nie dluiszym niz dwa tygodnie po ich wykonaniu.
Powyizsze rozwigzania wdrozy¢ i wyniki przeprowadzonych pomiaréw wraz
z opisem dokonanych korekt przedstawi¢ ww. organom w terminie 3 miesi¢cy od
daty oddania obiektu do uzytkowania.

Zaopatrzenie w wodg¢ realizowac ze zbiorczej sieci wodociagowej.

. Scieki socjalno-bytowe odprowadza¢ do sieci kanalizacji sanitarnej. Dopuszcza

si¢ ich odprowadzanie do zbiornikéw bezodplywowych (a nastepnie wywozi¢ do
oczyszczalni Sciekow) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej. Podlaczenie
do sieci kanalizacji sanitarnej wykonaé¢ niezwlocznie, jak bedzie to tylko
mozliwe.

Ewentualne $cieki przemyslowe (technologiczne) nalezy gromadzi¢ w szczelnych
zbiornikach  bezodplywowych (a nastepnie przekazywaé¢ podmiotowi
uprawnionemu do gospodarowania takimi Sciekami / wywozi¢ do oczyszczalni
Sciekow) lub odprowadza¢ do gminnej kanalizacji sanitarnej (zgodnie
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z obowigzujacym prawem, w tym ustawg z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
i rozporzadzeniem Ministra Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie
sposobu realizacji obowigzkéow dostawcéw Sciekow przemyslowych oraz
warunkow wprowadzania $ciekéw do urzadzen kanalizacyjnych).

12. Nalezy zapewni¢ odpowiednie podczyszczenie wod opadowych i roztopowych
z parkingow, dokow, drog wewnetrznych i placow manewrowych w osadnikach
i separatorach substancji ropopochodnych przed wprowadzeniem ich do
zbiornikow retencyjno-odparowywujacych i odbiornika zewnetrznego.

13. Nalezy zapewni¢ prawidlowe funkcjonowanie osadnikéow 1 separatorow
substancji ropopochodnych, m.in. poprzez regularne przeglady eksploatacyjne
i usuwanie zgromadzonych zanieczyszczen. Odpady/osady z separatorow
i osadnikéw nalezy przekazywa¢ podmiotowi uprawnionemu do ich
unieszkodliwienia.

14. Odpady nalezy magazynowaé w sposob zapobiegajacy ich przedostawaniu si¢ do
wod powierzchniowych oraz zabezpieczajacy Srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem w wyniku infiltracji wod odciekowych z miejsc
magazynowania (w szczelnych pojemnikach/kontenerach), a nast¢pnie w miare
potrzeby przekazywaé¢ podmiotowi uprawnionemu do gospodarowania
odpadami.

15. Powierzchnie hal ogrzewa¢é z wykorzystaniem do:

1. 306 promiennikéw gazowych o mocy 45 kW,
2. 51 nagrzewnic przy centralach wentylacyjnych o mocy do 60 kW.

16. Do grzania wody oraz ogrzewania pomieszczen biurowych i socjalnych
wykorzystywaé 17 sztuk kotléow CO o mocy 90 kW. Urzgdzenia grzewcze opalaé
niskoemisyjnym paliwem.

17. W przypadku zastosowania w pomieszczeniach technicznych transformatorow
olejowych nalezy wyposazy¢ je w szczelne misy/wanny olejowe (lub szczelne
podlogi z podwyzszonymi progami) o pojemnosci pozwalajacej pomiesci¢ cala
objetos¢ oleju znajdujacego si¢ w transformatorze oraz pozostaloSci po
ewentualnej akcji gasniczej. Ewentualne slupowe lub kontenerowe stacje
transformatorowe nalezy zlokalizowa¢ w odlegloSci minimum 25 m od rowu
melioracyjnego.

18. Teren planowanego przedsi¢wzi¢cia nalezy wyposazy¢ w sorbenty (takie jak
sorbenty sypkie, r¢kawy, poduszki czy maty sorbentowe), wlasciwe w zakresie
rodzaju i ilo$ci do potencjalnego zagrozenia mogacego wystapi¢ w nastepstwie
sytuacji awaryjnych, zaréwno na etapie budowy, jak i funkcjonowania
inwestycji.

19. Do prac budowlanych nalezy dopuszczaé tylko sprawny technicznie sprzet — bez
wyciekéw paliw i olejow.

20. W czasie prowadzenia prac nalezy prowadzi¢ staly monitoring stanu
technicznego sprz¢tu oraz przypadkéw wystgpienia zanieczyszczenia wody
i gruntu, neutralizujac ewentualne zagrozenia dla Srodowiska gruntowo-
wodnego.

21. Tankowanie pojazdow i maszyn nalezy wykonywaé¢ w miejscach o uszczelnionej
nawierzchni, wyposazonych w odpowiednie sorbenty — w odleglo$ci minimum 25
m od rowu melioracyjnego.

22. Okresowe bazy sprz¢towe dla planowanej budowy nalezy zlokalizowaé
w odleglosci minimum 25 m od rowu melioracyjnego w przypadku obecnos$ci
w nim wody.
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23. W przypadku zanieczyszczenia gruntu substancjami niebezpiecznymi dla
srodowiska gruntowo-wodnego, grunt ten nalezy niezwlocznie wybraé
i przekazaé¢ upowaznionemu do neutralizacji podmiotowi.

24. Substancje niebezpieczne dla Srodowiska gruntowo-wodnego (w tym paliwa
ciekle, oleje, smary, zywice, utwardzacze, farby, lakiery i rozpuszczalniki) nalezy
magazynowa¢ na szczelnych powierzchniach, w szczelnych i oznakowanych
zbiornikach/ pojemnikach wykonanych z materialow odpornych na dzialanie
substancji w nich zawartych, w sposéb zabezpieczajagcych przed ich
przewrdceniem czy uszkodzeniem przez pojazdy i maszyny oraz zabezpieczy¢
przed dost¢pem 0sob postronnych.

Inwestor: SPARROW 7 AG, ul. Neuhofstrasse 5A, 6340 Baar, Szwajcaria.

Zalacznikiem do niniejszej Decyzji jest charakterystyka przedsiewziecia.

Uzasadnienie

W dniu 9.05.2022 r. zostalo wszczete postgpowanie w sprawie wydania decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach dla planowanego przedsiewziecia polegajacego na budowie
centrum aktywnosci gospodarczej z zapleczem biurowo-socjalnym i infrastrukturg techniczng
przewidzianego do realizacji na dziatkach o nr geod. 67/8, 67/3, 65/14, 65/15, 65/19, 65/20,
65/16, 65/22, 62/2, obrgb Chocicza Wielka.

W trakcie trwajacego postgpowania Starosta Wrzesinski wydal decyzje nr 650/2022
z dnia 28.09.2022 r. o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej. W wyniku powyzszej
decyzji niektore z dziatek, na ktdrych ma zostaé zrealizowane przedsiewzigcie ulegly podzialowi.
W wyniku podzialu dziatki o nr geod. 67/8, obreb Chocicza Wielka powstaly dziatki o nr geod.
67/13 1 67/14, obreb Chocicza Wielka. W wyniku podziatu dziatki o nr geod. 67/3, obregb
Chocicza Wielka powstaly dziatki o nr geod. 67/9 1 67/10, obreb Chocicza Wielka. W wyniku
podzialu dziatki o nr geod. 65/15, obreb Chocicza Wielka powstaly dziatki o nr geod. 65/25
165/26, obrgb Chocicza Wielka. W zwiazku z powyzszym planowana do realizacji inwestycja
przewidziana jest do realizacji na dziatkach o nr geod. 67/14, 67/10, 65/14, 65/26, 65/19, 65/20,
65/16, 65/22, 62/2, obrgb Chocicza Wielka.

Teren planowanego przedsiewziecia jest objety zapisami miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego — uchwata Rady Miejskiej we Wrzesni nr XXIX/392/2017
z dnia 21.12.2017 r. Obszar, na ktérym zlokalizowane jest przedsiewzigcie stanowi teren
obiektéw produkcyjnych, skladéow i magazynéw oraz zabudowy ushugowej oznaczony
symbolem P/U.

Na podstawie art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostgpnieniu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
ocenach oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 1029 ze zm.), zwanej dalej
ustawa 00$ stwierdzono, ze organem wlasciwym do wydania decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach jest Burmistrz Miasta i Gminy Wrzesnia.

Zlozony wniosek o wydanie decyzji o S$rodowiskowych uwarunkowaniach byt
niekompletny 1 wymagal dodatkowych wyjasnien w zwigzku z powyzszym tut. Organ zgodnie
z art. 64 §2 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (t.j. Dz.
U. z 2022 r., poz. 2000 ze zm.), pismem z dnia 31.05.2022 r. wezwal do zlozenia wyjasnien.
W odpowiedzi na powyzsze pismami z dnia 23.06.2022 r. oraz 6.07.2022 r. Inwestor przestat
uzupetnienia do tut. Organu, czynigc zado$¢ wezwaniu.

Zgodnie z §3 ust. 1 pkt 37 lit. b, pkt 54 lit. b, pkt 58 lit. b, pkt 62, pkt 81 rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco
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oddzialywaé na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2019 r., poz. 1839 ze zm.), przedsiewziecie polegajace
na budowie centrum aktywnosci gospodarczej z zapleczem biurowo-socjalnym 1 infrastrukturg
techniczng przewidzianego do realizacji na dziatkach o nr geod. 67/14, 67/10, 65/14, 65/26,
65/19, 65/20, 65/16, 65/22, 62/2, obreb Chocicza Wielka, zaliczone zostalo do przedsiewzieé
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, dlatego zgodnie z trescig art. 71
ust. 2 ustawy 0o$ wymaga uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

W zwiazku z powyzszym, na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 oraz 4 ustawy 00,
wystapiono do Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Poznaniu, Panstwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wrzesni oraz do Dyrektora Zarzadu Zlewni Waéd
Polskich w Kole o wydanie opinii w sprawie obowigzku przeprowadzenia oceny
oddzialywania na $rodowisko dla planowanego przedsiewzigcia. Jednoczesnie
poinformowano organy opiniujace, ze teren planowanego przedsiewziecia jest objety zapisami
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — uchwata Rady
Miejskiej we Wrzesni nr XXIX/392/2017 z dnia 21.12.2017 r.

Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w opinii nr WOO-IV.4220.880.2022.DG.2
z dnia 5.08.2022 r. stwierdzil, ze istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania
przedsiewziecia na srodowisko. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wrzesni w
opinii sanitarnej nr ON-NS.9011.2.31.2022 z dnia 26.07.2022 r. uznal, ze przeprowadzenie
oceny oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko jest wymagane. Dyrektor Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w Kole w opinii nr PO.ZZS.3.435.232.2022.PP.2 z dnia 9.09.2022 r.
nie stwierdzil potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania planowanego przedsiewziecia
na Srodowisko oraz wskazat konieczno$¢ uwzglednienia w decyzji o $srodowiskowych
uwarunkowaniach okreslonych warunkdéw.

W zwiazku z wydanymi powyzej opiniami Inwestor przedstawit aneks do karty
informacyjnej przedsiewzigcia, zwanej dalej k.i.p., w ktérym wprowadzil nowe rozwigzania
w zakresie ochrony klimatu akustycznego na etapie realizacji i eksploatacji planowanego
przedsiewziecia.

Ponownie na podstawie art. 64 ust. 1 pkt 1, 2 oraz 4 ustawy o00$, wystapiono do
organéw opiniujgcych o wydanie opinii dla planowanej inwestycji. Regionalny Dyrektor
Ochrony Srodowiska w opinii nr WOO-1V.4220.1231.2022.DG.2 zdnia 19.10.2022r.
stwierdzil, ze istnieje potrzeba przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsiewzigcia na
srodowisko. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wrzesni w piSmie nr ON-
NS.9011.2.31.2022 z dnia 5.10.2022r. ponownie poinformowal, ze dla planowanej
inwestycji przeprowadzenie oceny oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko jest
wymagane. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wod Polskich w  Kole w  pismie
nr PO.ZZS.3.435.232.2022.PP.3 z dnia 5.10.2022 r. po ponownej analizie podtrzymat
wczesniej wyrazone stanowisko, i1z nie stwierdzono potrzeby przeprowadzenia oceny
oddzialywania inwestycji na srodowisko.

Burmistrz Miasta i Gminy Wrzesnia w celu szczegdtowej analizy oddziatywania
planowanej inwestycji na srodowisko na podstawie art. 50 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postepowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2000 ze zm.) dzialajac
wmysl art. 7 1 77 tejze ustawy, pismem z dnia 13.10.2022 r. ponownie wezwal do zlozenia
wyjasnien. W odpowiedzi na powyzsze pismem z dnia 6.11.2022 r. Inwestor przestat
uzupelnienia do tut. Organu, czynigc zados$¢ wezwaniu. W dokumencie przedstawiono w sposob
szczegdlowy charakterystyke przedsiewziecia i warunki uzytkowania terenu w fazie eksploatacji.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 1, 2 1 3 ustawy 00$ szczegodlowo przeanalizowano kryteria
zwigzane z kwalifikowaniem przedsiewzigcia mogacego potencjalnie znaczaco oddziatywad
na $rodowisko tj.:

1. rodzaj i charakterystyke przedsiewziecia,
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2. usytuowanie przedsigwzigcia - ze zwroceniem uwagi na mozliwe zagrozenie
Srodowiska — zwlaszcza przy istniejacym uzytkowaniu terenu, zdolno$¢
samooczyszczania si¢ Srodowiska 1 odnawianie si¢ zasobow naturalnych, walory
przyrodnicze 1 krajobrazowe oraz uwarunkowania miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego,

3. rodzaj, cechy i1 skale mozliwego oddzialywania rozwazanego w odniesieniu do
uwarunkowan wymienionych w pkt 11 2.

Biorac pod uwage opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Pafistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich
i uwzgledniajac lacznie uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy o00$, a takze
przedstawiong w sposob szczegdtowy charakterystyke przedsiewziecia i warunki uzytkowania
terenu w fazie eksploatacji, Burmistrz Miasta i Gminy Wrze$nia uznat, ze po zrealizowaniu przez
Inwestora wszystkich warunkoéw zawartych w przedlozonych dokumentach oraz w niniejszej
decyzji, planowane przedsiewziecie bedzie zgodne z wymaganiami przepisOw o ochronie
srodowiska. Majac na uwadze powyzsze odstgpiono od konieczno$ci przeprowadzenia oceny
oddzialywania inwestycji na srodowisko.

Zgodnie z art. 84 ust. 1 ustawy oo$ w przypadku gdy nie zostala przeprowadzona
ocena oddzialywania przedsiewzigcia na $rodowisko, w decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach wlasciwy organ stwierdza brak potrzeby przeprowadzenia oceny
oddziatlywania przedsiewziecia na srodowisko. Decyzja ta wydawana jest po uzyskaniu
opinii, o ktérych mowa w art. 64 ust. 1 ustawy 00s.

Uwzgledniajac fakt, ze w toku prowadzonego postepowania odstagpiono od obowigzku
przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwziecia na srodowisko, tutejszy organ, zgodnie
z art. 84 ww. ustawy stwierdzit w niniejszej decyzji brak obowiazku przeprowadzenia oceny
oddzialywania przedsiewzigcia na srodowisko.

Odnoszac sie¢ do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. a ustawy 00$ na podstawie k.i.p. ustalono, ze
planowane przedsiewziecie bedzie polega¢ na budowie centrum aktywnosci gospodarczej
z zapleczem biurowo-socjalnym 1 infrastrukturg techniczng” przewidzianego do realizacji na
dziatkach o nr geod. 67/14, 67/10, 65/14, 65/26, 65/19, 65/20, 65/16, 65/22, 62/2, obreb Chocicza
Wielka. Projektowane zagospodarowanie terenu uwzglednia budowe nastepujacych obiektow:
4 budynkéw magazynowo — produkeyjno - ustugowych z zapleczem technicznym i biurowo -
socjalnym, paneli fotowoltaicznych, wiaty dla rowerow, wiaty dla palaczy, drog wewnetrznych,
w tym pozarowych, o dlugosci catkowitej ok. 2,65 km, parkingéw dla pojazdéw osobowych
i ciezarowych o powierzchni ok. 2.2 ha, placow manewrowych i dokéw, chodnikdéw, opasek
i utwardzen pod infrastrukture techniczng, w tym m.in. agregaty pradotwoércze, zbiorniki LNG,
miejsca do gromadzenia odpadow itp., pompowni wod pozarowych ze stalowym zbiornikiem,
zbiornikdw retencyjnych wraz z wewnatrzzakladowa siecig kanalizacji deszczowej, przylaczy:
wodociggowego wraz z wewnatrzzakladowa siecig wodociagowa, przylacza kanalizacyjnego
wraz z wewnatrzzakladowg siecig kanalizacji sanitarnej, przylacza elektroenergetycznego
i teletechnicznego, stacji transformatorowej, punktéw ladowania pojazdéw elektrycznych,
wartowni. W ramach planowanego przedsiewzigcia powierzchnia zainwestowania wynosi
ok. 29,5 ha, to jest: 14,56 ha powierzchni zabudowy (budynki hal magazynowo — produkcyjno -
ustugowych, portiernia, budynek pompowni wraz ze zbiornikami na wode p.poz.), 10,14 ha
powierzchni utwardzonych (drogi, w tym pozarowe, place manewrowe, strefa dokowa, miejsca
parkingowe, chodniki, opaski, zbiornik retencyjny, wiaty dla palaczy, wiaty dla rowerow i wiaty
na odpady), 4.2 ha powierzchni biologicznie czynnej. W halach przewiduje si¢ budowe zespotow
socjalno — biurowych wyposazonych w wezly sanitarne, pomieszczenia do przygotowania
i spozywania positkow, zespoly szatniowe dla pracownikdw fizycznych, pomieszczenia
administracyjne, porzadkowe i techniczne. Wnioskodawca zaktada, iz w obiektach dopuszczone
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bedzie prowadzenie dziatalnosci zwigzanej ze spedycja i dystrybucja towaréw. Hale moga shuzy¢
takze jako magazyny wysokiego skladowania z mozliwoscig skladowania farmaceutykow
w oryginalnych opakowaniach, produktéw zywnosciowych, kosmetycznych, chemicznych,
w tym farb, lakieréw, rozpuszczalnikéw, pochodnych benzyn itp., aerozoli, w oryginalnych
opakowaniach. Hale moga pelni¢ funkcje chlodni i mrozni. Powierzchnia moze by¢
wykorzystywana takze pod lekka produkcje, hurtowa sprzedaz artykuldw spozywezych
i przemystowych, przetadunek, obstuge logistyczna oraz ustugi dodatkowe typu: etykietowanie,
metkowanie, klipsowanie, foliowanie, belowanie, drobne naprawy odziezy 1 obuwia,
kompletowaniu produktéw z elementow (np. skladanie rowerdw, skladanie dlugopisow,
kompletowanie gotowych zestawow z gotowych produktow (zestawy upominkowe), rozdziat
produktow z opakowan zbiorczych na jednostkowe, sktadanie maszyn i urzadzen, itp., produkcja
elementéw z uzyciem drukarek, ploteréw, wytwarzanie produktéw z polproduktow, pieczenie,
itp.), a takze wszelkiej innej produkcji nie zwigzanej z emisja zanieczyszczen i halasu do
srodowiska, wigzaca si¢ ze zmiang warunkéw funkcjonowania przedsiewziecia. W k.i.p.
wskazano, iz sposob wykorzystania poszczegolnych czesci obiektow zalezal bedzie od rodzaju
prowadzone] dziatalnosci przez najemce. Z uwagi na charakter planowanego przedsiewziecia,
mozliwo$¢ wynajmowania powierzchni réznym najemcom, a takze ich rotacjc w czasie
funkcjonowania hal, na tym etapie brak jest mozliwosci precyzyjnego okreslenia szczegélowego
przeznaczenia obiektow. W zwigzku z realizacja planowanego przedsigwziecia przewiduje sie
zatrudnienie ok. 1610 pracownikow w halach magazynowo — produkcyjno - ustugowych (do
1270 pracownikdw do prac fizycznych i ok. 340 oséb do prac biurowych). Praca w halach
prowadzona bedzie 24 godz. na dobe (trzy zmiany), 7 dni w tygodniu.

Uwzgledniajac zapis art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oo$ stwierdzono, Zze na etapie
realizacji przedsigwzigcia moze nastgpi¢ emisja substancji do powietrza (faza prowadzenia
prac budowlanych). Bedzie ona zwigzana z powstawaniem gazow i pylow, w zwigzku
z prowadzeniem robot ziemnych. Ponadto Zrodtem emisji substancji do powietrza beda takze
procesy spalania paliw w silnikach maszyn i urzadzen pracujacych na budowie. Z uwagi
jednak na fakt, ze emisje te beda mialy charakter miejscowy i okresowy oraz ustang po
zakonczeniu prac budowlanych, nalezy je uznaé¢ za pomijalne. Na podstawie tresci k.i.p.
ustalono, Zze na potrzeby planowanego przedsiewzigcia przewidziano montaz 306
promiennikdw gazowych o mocy 45 kW oraz 51 nagrzewnic przy centralach wentylacyjnych
o mocy do 60 kW. Urzadzenia te beda wykorzystywane do ogrzewania powierzchni hal. Do
grzania wody oraz ogrzewania pomieszczen biurowych i socjalnych wykorzystywanych
bedzie 17 sztuk kotldéw CO o mocy 90 kW. W decyzji nalozono warunek, aby urzadzenia
grzewcze opalane byly niskoemisyjnym paliwem. Na terenie planowanej inwestycji
projektowane jest wydzielenie miejsc tadowania akumulatorow do wozkow widlowych.
Zaklada sie, ze w projektowanym obiekcie zamontowanych zostanie 17 wentylatorow
wyciggowych typu EX. Kazdy wentylator obslugiwal bedzie 3 stanowiska do tadowania
akumulatoréw wozkow widlowych. Proces tadowania bedzie polegal na podlgczeniu
akumulatora do zrédla pradu 1 bedzie trwaé okoto 10 h. Podczas tadowania napigcie ogniwa
wzrasta powoli do okoto 2 — 2,35V. Zrédtem emisji zorganizowanej substancji do powietrza
beda silniki diesla w agregatach o mocy ok. 90 kW oraz dwa silniki diesla w pompowni wod
pozarowych. Roczny czas pracy silnikoéw Diesla w agregatowni przyjeto na ok. 12 h —
rozruch techniczny iewentualne wykorzystanie dla celéw zwigzanych z zapewnieniem
energii elektrycznej w okresach braku dostaw energii elektrycznej. Zuzycie paliwa na
1 godzing pracy agregatu to ok. 20 1. Zrédlem emisji niezorganizowanej uwzglednionej
w analizie bedzie spalanie paliw w silnikach pojazdéw poruszajacych si¢ po terenie
inwestycji. Na podstawie informacji przedstawionych w k.i.p. ustalono, ze w projektowanych
halach oprécz funkcji magazynowo-uslugowej zaktada si¢ réwniez funkcje produkcyjna.
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Dopuszczona bedzie wylacznie produkcja nie wymagajaca zmiany warunkéw realizacji
przedsiewziecia, czyli taka, ktéra nie bedzie powodowala emisji zanieczyszczen do
srodowiska ponad te, ktore zostaly uwzglednione w analizie do niniejszej decyzji. W k.i.p.
przeprowadzono analiz¢ w zakresie oddzialywania na stan powietrza, uwzgledniajaca
wszystkie zrédla emisji. Na podstawie zgromadzonych materiatow stwierdzono, ze ze
wzgledu na charakter i rodzaj przedsiewziecia, po uwzglednieniu warunkéw natozonych
w niniejszej decyzji, nie bedzie ono stanowilo zagrozenia dla stanu jakosci powietrza
wrejonie jego realizacji. Eksploatacja przedmiotowego przedsiewziecia w sposdb
przedstawiony w k.i.p. nie wplynie na przekroczenie dopuszczalnych norm w zakresie emisji
substancji do powietrza, w zwiazku z czym spelnione beda wymagania w zakresie ochrony
powietrza okreslone w przepisach.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. d ustawy oo$ ustalono, ze na etapie realizacji
inwestycji moze nastgpi¢ zwiekszona emisja halasu do srodowiska. Jednakze emisja ta bedzie
miala charakter miejscowy oraz okresowy 1 ustanie po zakonczeniu prac budowlanych. Na
podstawie tresci dokumentacji ustalono, ze miejsce realizacji przedsigwzigcia znajduje si¢ na
obszarze przeznaczonym w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego pod tereny
obiektéw produkcyjnych, skladéow i magazyndéw oraz zabudowy ushugowej oznaczony
symbolem P/U. Inwestycja planowana jest do lokalizacji w obregbie kompleksu rozwijajace;j
sie¢ 1 istniejgcej zabudowy logistyczno-magazynowo-przemyslowej. Z informacji
przedstawionych w k.i.p. wynika, ze obiekt bedzie funkcjonowal w trybie trzyzmianowym.
Najblizsza zabudowa zlokalizowana jest po przeciwnej stronie drogi, zard6wno od strony
polnocnej jak 1 potudniowej. Wjazd na teren zainwestowany odbywal si¢ bedzie
z projektowanej do poszerzenia drogi (droga lokalna + obszar KD-L) od strony poludniowe;.
7 tej samej drogi odbywal si¢ bedzie zjazd pozarowy. Planowane obiekty wyposazone beda
w system wentylacji mechanicznej realizowanej poprzez wentylatory dachowe, centrale
wentylacyjne oraz system wentylacji mechanicznej pomieszczen tadowania wézkow. Oprocz
instalacji wentylacyjnych na dachach znajdowaé sie beda mogly takze wyloty z nagrzewnic
gazowych. Planuje si¢ takze lokalizacj¢ pompowni p.poz. z pompami napedzanymi silnikiem
Diesla. Na terenie hal zainstalowane zostang nastepujace punktowe zrodla hatasu: 46
wentylatoréw dachowych wyciggowych o poziomie mocy akustycznej do 80 dB, 51 central
wentylacyjnych o poziomie mocy akustycznej do 80 dB, 68 urzadzen chtodnych o poziomie
mocy akustycznej do 75 dB, 17 wentylatorow dachowych wyciggowych EX o poziomie
mocy akustycznej do 80 dB kazdy, 51 wentylatoréw dachowych wyciagowych o poziomie
mocy akustycznej do 75 dB kazdy, 20 agregatéw wody lodowej o poziomie mocy
akustycznej do 98 dB kazdy, 20 wentylatorow $ciennych wyciaggowych o poziomie mocy
akustycznej do 80 dB kazdy, 2 urzadzenia wentylacyjne o poziomie mocy akustycznej do 60
dB kazde, 2 urzadzenia do wytwarzania chtodu lub ciepta o poziomie mocy akustycznej do
65 dB kazde, 5 agregatow pradotworczych o poziomie mocy akustycznej do 108 dB kazdy,
17 pomp ciepta o poziomie mocy akustycznej do 75 dB, 46 urzadzen chlodniczych
o poziomie mocy akustycznej do 80 dB kazde, 46 urzadzen wentylacyjnych o poziomie mocy
akustycznej do 80 dB kazde oraz 2 pompy w pompowni wdd pozarowych o poziomie mocy
akustycznej do 115 dB kazde, umieszczonych w budynku dla ktérego okreslono izolacyjnosé
akustyczng $cian na poziomie 30 dB. Z uwagi na to, ze urzadzenia o takich parametrach
technicznych zostaly przyjete do przeprowadzonej analizy akustycznej, znalazto to swoje
odzwierciedlenie w warunku nalozonym w niniejszej decyzji jako gwarant dotrzymania
akustycznych standardow jakosci sSrodowiska na najblizszych terenach podlegajacych
ochronie przed halasem. Zrodtem halasu bedzie takze transport. Na terenie zainwestowanym
zaprojektowano utworzenie ok. 550 miejsc parkingowych dla pojazdéw osobowych, ok. 285
dokdéw, bram i miejsc parkingowych dla pojazdéw ciezarowych. Ruch pojazdéw osobowych,
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cigzarowych 1 autobuséw odbywac si¢ bedzie przez calg dobe. W k.i.p. zalozono, iz przy
projektowanych 550 miejscach parkingowych, maksymalny ruch pojazdéw w ciggu doby
wyniesie 825 pojazdéw osobowych wjezdzajacych i opuszczajacych teren zainwestowany.
W ciggu 8 najmniej korzystnych godzin pory dnia natezenie ruchu pojazdéow wyniesie 550
pojazdéow wjezdzajacych na teren zainwestowany i opuszczajacych teren zakladu. W porze
nocy maksymalny ruch pojazdéw wyniesie rowniez 550 pojazdow osobowych, przy czym,
maksymalny ruch pojazdéw w ciggu najmniej korzystnej godziny pory nocy wyniesie 275
pojazdéw. Prognozowany ruch pojazdow ciezarowych to 285 pojazdow na dobe, z czego w
porze dnia 200 pojazdow 1 85 pojazdow w porze nocy. W k.i.p. dokonano analizy
oddzialywania akustycznego planowanego przedsigwzigcia i wykazano, Zze na granicy
najblizszych terenéw chronionych akustycznie, dopuszczalne wartosci beda dotrzymane.
Przy czym zapewnienie wilasciwego stanu akustycznego srodowiska uzaleznione jest od
zastosowania rozwigzan przeciwhatasowych w postaci ekranow i nasypow ziemnych. Dla
ochrony akustycznej istniejacych terenéw mieszkaniowych zastosowane zostang nasypy
ziemne o wysokosci 4 m i dlugosci: od strony potudniowej 192 mb, od strony poétnocnej 480
mb. Wnioskodawca przewiduje, Zze nasypy zostang obsadzone zielenig wielopigtrowa
o minimalnej wysokosci po posadzeniu 2 m. Do nasadzen proponuje si¢ miedzy innymi
robini¢ lepka lub szczeciniasta (drzewa). Przy urzadzeniach zewnetrznych (agregaty wody
lodowej) oraz wentylatorach $ciennych wyciggowych zastosowano ekrany akustyczne
o wlasciwosciach odbijajacych o wysokosci dwdoch metréw. W k.i.p. wskazano, iz
wyposazenie hal w emitory hatasu zostalo zaprojektowane w sposdb zapewniajacy
mozliwo$¢ wynajecia powierzchni jak najszerszej grupie odbiorcéw. W praktyce moze sie
zdarzy¢, ze czg$¢ wentylatorow nie zostanie zastosowana. W takim przypadku
wnioskodawca przewiduje odstgpienie od stosowania ekranow akustycznych w miejscach,
w ktérych podjeta zostanie decyzja o rezygnacji z montazu czeSci urzadzen. Ponadto
ustalono, iz w celu ograniczenia ucigzliwosci akustycznej generowanej przez urzadzenia —
punktowe zrdédla halasu na czesci biurowej, projektuje si¢ wykonanie obudéw z samonosne;j
plyty warstwowej z rdzeniem ze sztywnej pianki poliuretanowej o izolacyjnosci akustycznej
nie nizszej niz 21 dB. Przeprowadzono szczegélowa analize akustycznego oddzialywania
planowanego do realizacji przedsiewziecia, uwzgledniajaca wszystkie planowane w ramach
przedmiotowego postepowania zrodla halasu. Analiza ta wykazala, ze funkcjonowanie
zakladu z uwzglednieniem rozwigzan technicznych i technologicznych wskazanych przez
wnioskodawce oraz warunkow natozonych w niniejszej decyzji nie bedzie prowadzito do
przekroczenia dopuszczalnych pozioméw hatasu, okreslonych w rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw halasu
w Srodowisku (Dz. U. z 2014 r., poz. 112).

Biorgc pod uwage kryteria okreslone w art. 63 ust. 1 pkt 3 lit. g ustawy 00§, na
podstawie tresci zgromadzonych materiatow ustalono, ze woda na potrzeby planowanego
zakladu bedzie pobierana z gminnej sieci wodociggowej na podstawie umowy zawartej z jej
gestorem. Przyjete przez wnioskodawce rozwigzanie w zakresie zaopatrzenia w wode
uwzgledniono jako warunek w decyzji. Zgodnie z informacjami przedstawionymi w k.i.p.
wytwarzane w zwigzku z funkcjonowaniem przedsiewziecia $cieki bytowe beda
odprowadzane (do czasu podlaczenia do zewngtrznej sieci kanalizacji sanitarnej) do
szczelnych zbiornikow bezodptywowych, z ktéorych beda nastepnie odbierane przez
uprawniony podmiot i wywozone do oczyszczalni $ciekow. Ewentualne $cieki przemystowe
(technologiczne) beda gromadzone w szczelnych zbiornikach bezodplywowych (a nastepnie
beda  przekazywane  podmiotowi  uprawnionemu do  gospodarowania  takimi
Sciekami/wywozone do oczyszczalni S$ciekéw) lub beda odprowadzane do gminnej
kanalizacji sanitarnej, zgodnie zustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne
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i rozporzadzeniem Ministra Budownictwa z dnia 14 lipca 2006 r. w sprawie sposobu
realizacji obowiazkéw dostawcow sciekow przemystowych oraz warunkéw wprowadzania
Sciekdbw do urzadzen kanalizacyjnych. Uwarunkowania dotyczace odprowadzania ww.
Sciekéw, w tym niezwlocznego podiaczenia zakladu do sieci kanalizacji sanitarnej, ujete
zostaly w niniejszej decyzji. W kwestii postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi
po zapoznaniu si¢ z trescig k.i.p. ustalono, ze wody opadowe i roztopowe pochodzace
z terenu zainwestowanego zbierane beda wewnatrzzakladowa siecig kanalizacji deszczowe;j.
Kanalizacja deszczowa zakonczona bedzie separatorem substancji ropopochodnych. Wody
opadowe gromadzone beda w zbiornikach retencyjnych o powierzchni ok. 0,6 ha. Wody ze
zbiornikow odprowadzane beda do rowu biegnacego wzdluz pdinocnej granicy terenu
inwestycji.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. f ustawy 00$, na podstawie tresci k.i.p. ustalono,
ze wytwarzane na terenie zakladu odpady gromadzone beda selektywnie, w specjalistycznych
pojemnikach 1 kontenerach ustawionych w wyznaczonych miejscach magazynowania
odpadow. Po uzbieraniu ilosci transportowej odpady przekazywane beda uprawnionym do
tego celu odbiorcom, posiadajagcym stosowne zezwolenia, w celu poddania odpadow
odzyskowi, badz unieszkodliwieniu.

Ze wzgledu na skale, rodzaj 1 charakter przedsigwzigcia stwierdzono, ze nie bedzie ono
negatywnie wpltywaé na lokalne warunki gruntowo-wodne. Na podstawie zgromadzonych
materialdw stwierdzono, ze z uwagi na zakres i charakter planowanego przedsigwzigcia jego
realizacja 1 eksploatacja nie wplynie znaczaco negatywnie zaréwno na stan wod
powierzchniowych, jak i podziemnych. W celu zabezpieczenia s$rodowiska gruntowo-
wodnego w przypadku zastosowania w pomieszczeniach technicznych transformatorow
olejowych zostang one wyposazone w szczelne misy/wanny olejowe (lub szczelne podtogi
z podwyzszonymi progami) o pojemnosci pozwalajacej pomiesci¢ cala objetos¢ oleju
znajdujacego sie¢ w transformatorze oraz pozostalosci po ewentualnej akcji gasniczej,
ewentualne shupowe lub kontenerowe stacje transformatorowe nalezy zlokalizowaé
w odleglosci minimum 25 m od rowu melioracyjnego. Rozwigzania, ograniczajace
potencjalny negatywny wplyw na srodowisko gruntowo-wodne, zostaly zawarte w warunkach
wskazanych w niniejszej decyzji.

W zwigzku z powyzszym na podstawie zapisow zawartych w k.i.p., w odniesieniu do
art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. a, d, i ustawy oo$ ustalono, ze planowane przedsiewzigcie nie bedzie
zlokalizowane na obszarach wodno-btotnych oraz innych obszarach o ptytkim zaleganiu wod
podziemnych i obszarach objetych ochrong, w tym w obrgbie stref ochronnych uje¢ wod.
Ponadto, z k.i.p. nie wynika, aby przedsiewzigcie mialo zosta¢ zrealizowane na obszarach
o krajobrazie majacym znaczenie historyczne, kulturowe oraz archeologiczne. Nie bedzie
takze zlokalizowane na obszarach wybrzezy i srodowiska morskiego, obszarach goérskich
ilesnych, a takze na obszarach o duzej gestosci zaludnienia. Biorac pod uwage
przedstawione przez wnioskodawce analizy i zatlozenia co do funkcjonowania planowanego
przedsiewzigcia nie przewiduje si¢ przekroczenia standardéw jakosci Srodowiska na
przedmiotowym obszarze w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia.

Z uwagi na rodzaj i lokalizacje planowanego przedsiewzigcia, odnoszac si¢ do zapiséw
art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. e ustawy oo$ nalezy stwierdzié, ze przy uwzglednieniu uzywanych
substancji i stosowanych technologii oraz realizacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami
i normami, ryzyko wystapienia katastrofy budowlanej bedzie ograniczone. Przedsiewziecie
nie zalicza si¢ do zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii
przemystowej, o ktorych mowa w rozporzadzeniu Ministra Rozwoju z dnia 29.01.2016 r.
w sprawie rodzajow 1 ilosci znajdujacych si¢ w zakladzie substancji niebezpiecznych,
decydujacych o zaliczeniu zaktadu do zaktadu o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia
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powaznej awarii przemystowej (Dz. U 2016 r., poz. 138). Ze wzgledu na polozenie
geograficzne przedsiegwzigcie nie jest zagrozone ryzykiem katastrofy naturalnej,
w szczegdlnosci w wyniku wystapienia: trzesien ziemi, powodzi czy osuwisk. 7 uwagi na
charakter i lokalizacje przedsigwzigcia nie przewiduje si¢ jego wpltywu na zmiany klimatu,
ani wpltywu postepujacych zmian klimatu na to przedsiewziecie.

W odniesieniu do zapiséw art. 63 ust. 1 pkt 1 lit. b oraz pkt 3 lit. f ustawy o0o0$, w k.i.p.
wskazano, iz w zakresie oddziatlywania skumulowanego na klimat akustyczny uwzgledniono
funkcjonowanie hali magazynowej posadowionej na dzialce nr 65/24 obreb Chocicza Wielka
1 54/1 obreb Biatezyce. W k.i.p. wskazano, iz w ramach pozyskania danych do analizy
przeprowadzono badania akustyczne na granicy terenu zainwestowanego, a wartosci
uzyskanych podczas pomiardw wynikow oraz brak przekroczen dopuszczalnych pozioméw
hatasu uzyskanych w wyniku symulowania oddzialywania akustycznego wskazuja na
dotrzymanie standardow akustycznych w trakcie funkcjonowania przedsiewziecia na tle
aktualnego zagospodarowania obszaru. Planowane przedsiewziecie zaplanowano
w sasiedztwie istniejacej jak i planowanej w niedalekiej odleglosci zabudowy o podobnym
charakterze, co bedaca przedmiotem niniejszego postepowania inwestycja. Uwzgledniajac
przedstawione powyzsze informacje na temat inwestycji nie przewiduje si¢ wystapienia
ponadnormatywnego oddzialywania skumulowanego w zakresie emisji halasu do
srodowiska.

Uwzgledniajac kryteria, o ktorych mowa w art. 63 ust.1 pkt 1 lit. ¢ ustawy oo$ nalezy
stwierdzi¢, iz eksploatacja przedsiewziecia nie bedzie si¢ wigzala z nadmiernym
wykorzystaniem zasobow naturalnych. W wyniku realizacji 1 eksploatacji inwestycji nie
bedzie dochodzi¢ do znaczacego negatywnego wpltywu na bior6znorodnosc.

Odnoszac si¢ do art. 63 ust. 1 pkt 2 lit. e ustawy 00§, na podstawie przedstawionych
materialdw stwierdzono, ze teren przeznaczony pod przedsigwzigcie zlokalizowany jest poza
obszarami chronionymi na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz. U. z 2022 r. poz. 916, ze zm.). Obszarem Natura 2000 zlokalizowanym najblizej
planowanego przedsigwzigcia jest obszar majacy znaczenie dla Wspdlnoty Grady
w Czerniejewie PLH300049, potozony ok. 5.3 km od terenu przewidzianego do
zainwestowania. Obszar inwestycji stanowi obecnie grunty rolne. Majac na wzgledzie
lokalizacje¢ planowanego przedsiewzigcia poza obszarami chronionymi, na gruntach ornych,
nie przewiduje si¢ znaczacego negatywnego oddzialywania inwestycji na $rodowisko
przyrodnicze, w tym na r6znorodnos¢ biologiczng, rozumiang jako liczebnos¢ i kondycje
populacji wystepujacych gatunkdéw, w szczegolnosci chronionych, rzadkich lub gingcych
gatunkdéw roslin, zwierzat 1 grzybow oraz ich siedlisk. Realizacja przedsigwzigcia nie
wplynie takze na obszary chronione, a w szczegdlnosci na siedliska przyrodnicze, gatunki
roslin i zwierzat oraz ich siedliska, dla ktorych ochrony zostaly wyznaczone obszary Natura
2000, a takze nie spowoduje pogorszenia integralnosci poszczegdlnych obszaréw Natura
2000 lub ich powigzan z innymi obszarami. Ponadto przedsiewziecie nie spowoduje utraty
i fragmentacji siedlisk oraz nie wplynie na korytarze ekologiczne i funkcj¢ ekosystemu.

Zgodnie z art. 63 ust. 1 pkt 3 ustawy 00$ przeanalizowano zasieg, wielkos$¢ i ztozonos¢
oddzialywania, jego prawdopodobienstwo, czas trwania, czestotliwo$¢ i1 odwracalno$¢ oraz
mozliwo$¢ powigzania z innymi przedsiewzieciami i ustalono, ze realizacja planowanego
przedsigwziecia nie pociaggnie za sobg zagrozen dla srodowiska. Przedmiotowe przedsigwzigcie
nie bedzie transgranicznie oddziatywaé na srodowisko.

7 uwagi na charakter i stopien zlozonosci oddzialywania przedsigwziecia na Srodowisko
oraz brak znaczaco negatywnego wplywu na obszary wymagajace specjalnej ochrony ze
wzgledu na wystepowanie gatunkow roslin, grzybow i zwierzat, ich siedlisk lub siedlisk
przyrodniczych objetych ochrong, dla przedmiotowego przedsigwzigcia w toku postepowania

URZAD MIASTA | GMINY
Str. 11 ul. Ratuszowa 1, 62-300 Wrzes$nia, centrala (61) 640 40 40, sekretariat (61) 640 40 50, fax. (61) 640 40 44
e-mail: wrzesnia@wrzesnia.pl, www.wrzesnia.pl



w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach nie stwierdzono potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko oraz sporzadzenia raportu
o oddziatywaniu na $rodowisko.

Przed wydaniem decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedmiotowego
przedsiewziecia, organ spelniajgc wymog art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r.
Kodeks postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2022 r., poz. 2000 ze zm.),
poinformowal strony postgpowania o mozliwosci zapoznania si¢ z zebranymi w toku
postepowania materiatami dla ww. przedsigwzigcia, a w szczego6lnosci z uzupetnieniami oraz
o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zlozonych materialtow w terminie 7 dni od dnia
doreczenia wskazanej informacji. W wyznaczonym terminie zadna ze stron postepowania nie
wniosta uwag ani wnioskow.

Po przeanalizowaniu i uwzglednieniu tacznie uwarunkowan z art. 63 ust. 1 ustawy
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko, dokonaniu pelnej analizy
zgromadzonego materialtu dowodowego (w tym zalaczonej Kkarty informacyjnej
przedsiewzigcia), bioragc pod uwage powolane opinie Regionalnego Dyrektora Ochrony
Srodowiska, Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego oraz Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wo&d Polskich, a takze przedstawiong w sposdb szczegolowy charakterystyke
przedsiewzigcia 1 warunki uzytkowania terenu w fazie eksploatacji, odstapiono od stwierdzenia
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na srodowisko.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie

Od niniejszej decyzji przyshuguje stronom prawo wniesienia odwotania do
Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem Burmistrza Miasta
1 Gminy Wrzesnia w terminie 14 dni od daty jej otrzymania. W trakcie biegu terminu do
wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania. Z dniem
doreczenia Burmistrzowi Miasta 1 Gminy Wrzesnia o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna
1 prawomocna.

Z up. Burmistrza
Karol Nowak
Z-ca Burmistrza Miasta i Gminy Wrzesnia

Otrzymuja:

1. Sparrow 7 AG
ul. Neuhofstrasse SA
6340 Baar Szwajcaria
pelnomocnik:

2. pozostale strony postepowania zgodnie z art. 49 k.p.a.
3. WGA a/a
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Do wiadomosci:

1. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu
ul. Jana Henryka Dabrowskiego 79
60-529 Poznan
2. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny
ul. Stowackiego 2
62-300 Wrzesnia
3. Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Kole
ul. Prusa 3
62-600 Koto

Do wiadomosci /ostateczna decyzja/:

1. Starostwo Powiatowe
ul. Chopina 10
62-300 Wrzesnia

Sprawe prowadzi:
Aneta Szymkowiak
pokdjnr 22, tel. 61 640 40 34
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Zalacznik do decyzji nr WGA.6220.18.2022 z 12 grudnia 2022 r.

Charakterystyka planowanego przedsi¢wzigcia polegajacego na budowie centrum
aktywnoS$ci gospodarczej z zapleczem biurowo-socjalnym i infrastruktura techniczng
przewidzianego do realizacji na dzialkach o nr geod. 67/14, 67/10, 65/14, 65/26, 65/19, 65/20,
65/16, 65/22, 62/2, obreb Chocicza Wielka.

Planowane przedsiewziecie bedzie polega¢ na budowie centrum aktywnosci
gospodarcze] z zapleczem biurowo-socjalnym 1 infrastrukturg techniczng przewidzianego do
realizacji na dzialkach o nr geod. 67/14, 67/10, 65/14, 65/26, 65/19, 65/20, 65/16, 65/22, 62/2,
obreb Chocicza Wielka. Projektowane zagospodarowanie terenu uwzglednia budowe
nastepujacych obiektow: 4 budynkow magazynowo — produkcyjno - ustugowych z zapleczem
technicznym 1 biurowo - socjalnym, paneli fotowoltaicznych, wiaty dla roweréw, wiaty dla
palaczy, drog wewnetrznych, w tym pozarowych, o dlugosci catkowitej ok. 2,65 km, parkingow
dla pojazdéw osobowych i cigzarowych o powierzchni ok. 2,2 ha, placow manewrowych i
dokow, chodnikow, opasek i utwardzen pod infrastrukture techniczna, w tym m.in. agregaty
pradotworcze, zbiorniki LNG, miejsca do gromadzenia odpadéw itp., pompowni wod
pozarowych ze stalowym zbiornikiem, zbiornikéw retencyjnych wraz z wewnatrzzakladowa
siecig kanalizacji deszczowej, przylaczy: wodociggowego wraz z wewnatrzzakladowa siecia
wodociggowa, przylacza kanalizacyjnego wraz z wewnatrzzakladowa siecig kanalizacji
sanitarnej, przylacza -elektroenergetycznego i teletechnicznego, stacji transformatorowej,
punktéw tadowania pojazdéw elektrycznych, wartowni. W ramach planowanego przedsiewzigcia
powierzchnia zainwestowania wynosi ok. 29,5 ha, to jest: 14,56 ha powierzchni zabudowy
(budynki hal magazynowo — produkcyjno - ustugowych, portiernia, budynek pompowni wraz ze
zbiornikami na wod¢ p.poz.), 10,14 ha powierzchni utwardzonych (drogi, w tym pozarowe, place
manewrowe, strefa dokowa, miejsca parkingowe, chodniki, opaski, zbiornik retencyjny, wiaty
dla palaczy, wiaty dla rowerdéw i1 wiaty na odpady, 4.2 ha powierzchni biologicznie czynnej. W
halach przewiduje si¢ budowe zespoléw socjalno — biurowych wyposazonych w wezty sanitarne,
pomieszczenia do przygotowania i spozywania positkow, zespoly szatniowe dla pracownikéw
fizycznych, pomieszczenia administracyjne, porzadkowe i techniczne. Wnioskodawca zaktada, iz
w obiektach dopuszczone bedzie prowadzenie dzialalnosci zwigzanej ze spedycja i dystrybucja
towardw. Hale moga shuzy¢ takze jako magazyny wysokiego skladowania z mozliwoscia
skladowania farmaceutykow w oryginalnych opakowaniach, produktéw zywnosciowych,
kosmetycznych, chemicznych, w tym farb, lakierow, rozpuszczalnikéw, pochodnych benzyn itp.,
aerozoli, w oryginalnych opakowaniach. Hale mogg pelni¢ funkcje chlodni i mrozni.
Powierzchnia moze by¢ wykorzystywana takze pod lekka produkcje, hurtowa sprzedaz
artykutow spozywczych i1 przemyslowych, przetadunek, obstuge logistyczng oraz ustugi
dodatkowe typu: etykietowanie, metkowanie, klipsowanie, foliowanie, belowanie, drobne
naprawy odziezy i obuwia, kompletowaniu produktow z elementow (np. skladanie rowerdw,
skladanie dlugopisow, kompletowanie gotowych zestawow z gotowych produktow (zestawy
upominkowe), rozdzial produktow z opakowan zbiorczych na jednostkowe, sktadanie maszyn i
urzadzen, itp. produkcja elementow z uzyciem drukarek, ploterow, wytwarzanie produktéw z
potproduktow, pieczenie, itp.), a takze wszelkiej innej produkcji nie zwigzanej z emisja
zanieczyszczen 1 halasu do srodowiska, wigzaca sie¢ ze zmiang warunkow funkcjonowania
przedsiewzigcia. W k.i.p. wskazano, iz sposob wykorzystania poszczegolnych czgsci obiektow
zalezal bedzie od rodzaju prowadzonej dzialalnosci przez najemcg. Z uwagi na charakter
planowanego przedsigwzigcia, mozliwos¢ wynajmowania powierzchni réznym najemcom, a
takze ich rotacje w czasie funkcjonowania hal, na tym etapie brak jest mozliwosci precyzyjnego
okreslenia szczegdlowego przeznaczenia obiektéw. W zwigzku z realizacja planowanego
przedsiewzigcia przewiduje si¢ zatrudnienie ok. 1610 pracownikow w halach magazynowo —
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produkcyjno - ushugowych (do 1270 pracownikéw do prac fizycznych i ok. 340 oséb do prac
biurowych). Praca w halach prowadzona bedzie 24 godz. na dobe (trzy zmiany), 7 dni
w tygodniu.

Z informacji podanych przez inwestora wynika, ze:

planowana inwestycja nie wymaga utworzenia obszaru ograniczonego
uzytkowania,

inwestycja nie bedzie negatywnie oddzialywa¢ na klimat akustyczny terenow
chronionych przed hatasem,

inwestycja nie stwarza zagrozenia wystepowania powaznych awarii,

w fazie eksploatacji nie bedzie ponadnormatywnego oddzialywania inwestycji
w zakresie emisji do powietrza,

przedsiewzigcie nie bedzie negatywnie oddzialtywaé na srodowisko gruntowo —
wodne,

inwestycja nie bedzie oddzialywa¢ szkodliwie na obszary chronione na podstawie
ustawy z dnia 16.04.2004 r. o ochronie przyrody,

przedsiewziecie nie stwarza mozliwosci transgranicznego oddzialywania na
srodowisko.

Z up. Burmistrza
Karol Nowak
Z-ca Burmistrza Miasta i Gminy Wrzesnia
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