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1. ZAKRES, PRZEDMIOT i PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA

Zmiana Studium sporzadzona zostala na podstawie uchwaly Rady Miejskiej we Wrzesni

nr XXI/270/2013 z dnia 16 maja 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium

uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrze$nia.

Zakres przedmiotowej zmiany Studium, zwanej dalej ,,zmiang Studium nr XI”, obejmuje zmiany

0 nastgpujacym zasiggu:

Y

2)

Wrze$nia (dz. nr 902, 929/26, 929/27, 929/28, 929/29, 932, 933/2, 933/3, 933/4, 933/5, 933/6, 933/7,
934 cz., 935/3, 935/4, 935/6, 935/7, 935/8, 938/4, 938/5, 938/8, 938/9, 938/10, 938/11, 938/12,
938/13, 942, 943/1, 943/3, 943/4, 944/1, 944/2, 945/3, 945/5, 945/8, 945/9, 945/10, 945/11, 945/12,
946, obreb miasta Wrze$nia, gm. Wrzesnia) — oznaczona na zalaczniku graficznym symbolami
»M117,,,U117, ,,UH11”, ,P/U11", ,,ZP117;

Grzymystawice (dz. nr. 6, 7, 8/1, 8/3, 8/4, 8/5, 8/6, 8/7, 8/8, 8/9, 8/10, 10/10, 10/11, 10/12, 10/13,
10/14, 10/15, 10/16, 10/17, 10/18, 10/19, 10/20, 10/21, 10/22, 10/23, 10/24, 10/25, 10/26, 10/27,
10/28, 10/29, 10/30, 10/31, 10/32, 10/33, 10/34, 10/35, 10/36, 10/37, 10/38, 11, 12, 13, 14, 15, 17
cz., 18, 19/1, 19/2 cz., 36/1, 36/2 cz., 37, 38 obreb Grzymystawice, gm. Wrzesnia) — oznaczong na

zalgczniku graficznym symbolami ,,P/U11".

Przedmiotem opracowania jest zmiana ustalen Studium na ww. terenach w zakresie kierunkéw zmian

w strukturze przestrzennej gminy i przeznaczeniu terendw oraz korekta parametréw i wskaznikéw zabudowy

i zagospodarowania terenu w celu dostosowania dotychczasowych ustalefi Studium do obecnie obowigzujacych

uwarunkowan zwigzanych z potrzebami inwestycyjnymi.

Podstawowymi celami zmiany Studium nr XI sa:

Y

2)

Wrzesnia (dz. nr 902, 929/26, 929/27, 929/28, 929/29, 932, 933/2, 933/3, 933/4, 933/5, 933/6,
933/7, 934 cz., 935/3, 935/4, 935/6, 935/7, 935/8, 938/4, 938/5, 938/8, 938/9, 938/10, 938/11,
938/12, 938/13, 942, 943/1, 943/3, 943/4, 944/1, 944/2, 945/3, 945/5, 945/8, 945/9, 945/10, 945/11,
945/12, 946, obreb miasta Wrzesnia, gm. Wrzesnia) — wprowadzenie funkcji terenéw zabudowy
mieszkaniowej (M11), funkcji terenéw zabudowy ustugowej (Ul1), funkcji terenéw lokalizacji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (UHI1), funkcji terenéw
obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug (P/U11) i funkcji terenéw zieleni urzadzonej
(ZP11) w miejsce dotychczasowego kierunku zagospodarowania przestrzennego obejmujacego
obszary osiedlencze — tereny zwigzane z funkcjami rozwojowymi jednostek osadniczych:
mieszkaniowa, produkcyjna, komunikacja, urzadzeniami infrastruktury technicznej i komunalnej;

Grzymystawice (dz. nr. 6, 7, 8/1, 8/3, 8/4, 8/5, 8/6, 8/7, 8/8, 8/9, 8/10, 10/10, 10/11, 10/12, 10/13,
10/14, 10/15, 10/16, 10/17, 10/18, 10/19, 10/20, 10/21, 10/22, 10/23, 10/24, 10/25, 10/26, 10/27,
10/28, 10/29, 10/30, 10/31, 10/32, 10/33, 10/34, 10/35, 10/36, 10/37, 10/38, 11, 12, 13, 14, 15, 17
cz., 18, 19/1, 19/2 cz., 36/1, 36/2 cz., 37, 38 obreb Grzymystawice, gm. Wrzesnia) — wprowadzenie
funkcji terenéw obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug (P/Ul1) w miejsce
dotychczasowego kierunku zagospodarowania przestrzennego obejmujacego obszary rolniczej

przestrzeni produkcyjnej, tereny zalesien oraz torfowiska, bagna i oczka wodne.



Zmiana Studium nr XI wpisuje si¢ w wizje Miasta i Gminy Wrze$nia, okre$long w uchwale

nr XXXV1/336/2022 z 30 czerwca 2022 r. w sprawie przyjecia ,,Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Wrze$nia na

lata 2021- 2027” wraz z Prognoza oddzialywania na $rodowisko dla Strategii Rozwoju Miasta i Gminy

Wrzednia na lata 2021 — 2027, tj. ,,Miasto i Gmina Wrze$nia liderem dynamicznego rozwoju spoleczno-

gospodarczego w strefie zewnetrznej metropolii poznanskiej — oferujemy obecnym i przysztym mieszkancom

nowoczesne, przyjazne oraz konkurencyjne miejsce do Zycia i pracy”.

W zakresie nieokreslonym w poszczegdlnych punktach niniejszej zmiany Studium nr XI zastosowanie

maja ustalenia i informacje dotychczas obowiazujacego Studium, uchwalonego uchwala Rady Miejskiej we

Wrze$ni nr XIV/108/99 z dnia 27 wrzesnia 1999 r., ze zmianami I-X.

2.1.

UWARUNKOWANIA

Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu

Charakterystyka obecnego zainwestowania poszczegdlnych obszar6w:

Y

Obszar potozony we Wrzesni (dz. nr 902, 929/26, 929/27, 929/28, 929/29, 932, 933/2, 933/3, 933/4,
933/5, 933/6, 933/7, 934 cz., 935/3, 935/4, 935/6, 935/7, 935/8, 938/4, 938/5, 938/8, 938/9, 938/10,
938/11, 938/12, 938/13, 942, 943/1, 943/3, 943/4, 944/1, 944/2, 945/3, 945/5, 945/8, 945/9, 945/10,
945/11, 945/12, 946, obreb miasta Wrzesnia, gm. Wrzednia) jest obecnie w caloéci zagospodarowany
i obejmuje tereny produkcyjne, sktadowe i magazynowe potozone w sasiedztwie dworca kolejowego
(aktualnie w trakcie rozbidrki), pojedyncze tereny zabudowy mieszkaniowej w potudniowo-
zachodniej czg¢$ci obszaru oraz tereny zabudowy uslugowej znajdujace si¢ w cze$ci wschodnie;.
Obszar od wschodu sasiaduje z ul. Kolejowa i terenem wielkopowierzchniowego obiektu
handlowego (Centrum Handlowe ,,Karuzela”), od pdtnocy z terenami zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej przy ul. Jézefa Pitsudskiego, od zachodu z terenem dworca kolejowego, a od potudnia
z terenami produkcyjnymi, skladami imagazynami przy ul. Przemyslowej. W obecnie
obowiazujacym Studium jest to teren okre§lony jako obszary osiedlencze — tereny zwiazane
z funkcjami rozwojowymi jednostek osadniczych: mieszkaniowa, produkcyjng, komunikacja,

urzadzeniami infrastruktury technicznej i komunalnej;
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Ryc. 1. Granice zmiany Studium nr XI — Wrzesénia (dz. nr 902, 929/26, 929/27, 929/28, 929/29, 932,
933/2, 933/3, 933/4, 933/5, 933/6, 933/7, 934 cz., 935/3, 935/4, 935/6, 935/7, 935/8, 938/4, 938/5,
938/8, 938/9, 938/10, 938/11, 938/12, 938/13, 942, 943/1, 943/3, 943/4, 944/1, 944/2, 945/3, 945/5,
945/8, 945/9, 945/10, 945/11, 945/12, 946, obrgb miasta Wrze$nia, gm. Wrze$nia); zrédto:

http://wrzesnia.e-mapa.net/

Obszar potozony w miejscowosci Grzymystawice (dz. nr. 6, 7, 8/1, 8/3, 8/4, 8/5, 8/6, 8/7, 8/8, 8/9,
8/10, 10/10, 10/11, 10/12, 10/13, 10/14, 10/15, 10/16, 10/17, 10/18, 10/19, 10/20, 10/21, 10/22,
10/23, 10/24, 10/25, 10/26, 10/27, 10/28, 10/29, 10/30, 10/31, 10/32, 10/33, 10/34, 10/35, 10/36,
10/37, 10/38, 11, 12, 13, 14, 15, 17 cz., 18, 19/1, 19/2 cz., 36/1, 36/2 cz., 37, 38 obrgb
Grzymystawice, gm. Wrzesnia) jest obecnie niezainwestowany, w wigkszosci uzytkowany rolniczo.
W czedci zachodniej i poludniowej obszar obejmuje tereny uzytkéw zielonych oraz zadrzewienia
i zakrzewienia doliny Wielkiej. Obszar od potudniowego wschodu sasiaduje z drogg wojewo6dzka
nr 432, od zachodu zciekiem wodnym o nazwie Wielka, a od pdtnocy i pdtnocnego wschodu
z terenami rolniczymi. W obecnie obowigzujacym Studium jest to teren okreS§lony jako obszary

rolniczej przestrzeni produkcyjnej, tereny zalesien oraz torfowiska, bagna i oczka wodne.



W

Ryc. 2. Granice zmiany Studium nr XI — Grzymystawice (dz. nr. 6, 7, 8/1, 8/3, 8/4, 8/5, 8/6, 8/7, 8/8,
8/9, 8/10, 10/10, 10/11, 10/12, 10/13, 10/14, 10/15, 10/16, 10/17, 10/18, 10/19, 10/20, 10/21, 10/22,
10/23, 10/24, 10725, 10/26, 10/27, 10/28, 10/29, 10/30, 10/31, 10/32, 10/33, 10/34, 10/35, 10/36,
10/37, 10/38, 11, 12, 13, 14, 15, 17 cz., 18, 19/1, 19/2 cz., 36/1, 36/2 cz., 37, 38 obrgb

Grzymystawice, gm. Wrzesénia); zrédto: http://wrzesnia.e-mapa.net/

2.2. Stan ladu przestrzennego i wymogi jego ochrony

Zasadniczym celem zmiany Studium nr XI w odniesieniu do wymogéw ochrony tadu przestrzennego jest

zmiana i uzupetnienie istniejacych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego wynikajaca z konieczno$ci ich

aktualizacji i dostosowania do obecnych potrzeb inwestycyjnych Miasta i Gminy Wrze$nia:

Y

2)

Obszar potozony we Wrzesni (dz. nr 902, 929/26, 929/27, 929/28, 929/29, 932, 933/2, 933/3, 933/4,
933/5, 933/6, 933/7, 934 cz., 935/3, 935/4, 935/6, 935/7, 935/8, 938/4, 938/5, 938/8, 938/9, 938/10,
938/11, 938/12, 938/13, 942, 943/1, 943/3, 943/4, 944/1, 944/2, 945/3, 945/5, 945/8, 945/9, 945/10,
945/11, 945/12, 946, obreb miasta Wrzesnia, gm. Wrzesnia) — ze wzgledu na istniejacy sposéb
zagospodarowania terenu (tereny zabudowy produkcyjnej, tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny
zabudowy ustugowej) zasadne jest wprowadzenie funkcji terenéw zabudowy mieszkaniowej (M11),
funkcji terenéw zabudowy ustlugowej (Ul1), funkcji terenéw lokalizacji obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?> (UH11), funkcji terenéw obiektéw produkcyjnych,
sktadéw, magazynéw i ustug (P/U11) i funkcji terenéw zieleni urzadzonej (ZP11);

Obszar polozony w miejscowosci Grzymystawice (dz. nr. 6, 7, 8/1, 8/3, 8/4, 8/5, 8/6, 8/7, 8/8, 8/9,
8/10, 10/10, 10/11, 10/12, 10/13, 10/14, 10/15, 10/16, 10/17, 10/18, 10/19, 10/20, 10/21, 10/22,



10/23, 10/24, 10/25, 10/26, 10/27, 10/28, 10/29, 10/30, 10/31, 10/32, 10/33, 10/34, 10/35, 10/36,
10/37, 10/38, 11, 12, 13, 14, 15, 17 cz., 18, 19/1, 19/2 cz., 36/1, 36/2 cz., 37, 38 obreb
Grzymystawice, gm. Wrzes$nia) — ze wzgledu na polozenie terendw w bezposrednim sasiedztwie
drogi wojewddzkiej nr 432 oraz planowane funkcje terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw,
magazyndéw zasadne jest wprowadzenie funkcji terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw,

magazynéw i ustug (P/U11).

Podstawowym warunkiem realizacji ww. kierunkéw zagospodarowania przestrzennego winno by¢ objecie
obszaru opracowania miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, uszczegétawiajacymi

rozwigzania przyjete w niniejszej zmianie Studium nr XI, w formie aktu prawa miejscowego.

2.3. Diagnoza przygotowana na potrzeby strategii rozwoju gminy

W obowiazujacej uchwale Nr XXXVI1/336/2022 z 30 czerwca 2022 r. w sprawie przyjecia ,,Strategii
Rozwoju Miasta i Gminy Wrzeénia na lata 2021— 2027” wraz z Prognoza oddziatywania na $rodowisko dla
Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Wrze$nia na lata 2021 — 2027, sformutowano nastepujace wnioski z diagnozy
spotecznej, gospodarczej i przestrzennej gminy dotyczace problemdéw do rozwigzania w zakresie infrastruktury
i polityki przestrzennej:

— wschodnia obwodnica Wrze$ni odcigzy centrum miasta, ale przewiduje si¢ wzrost nat¢zenia ruchu na
ul. Objazdowej i Gen. W. Sikorskiego — stad ustalenia gminy z Generalng Dyrekcja Drég Krajowych
i Autostrad w zakresie potrzeby rozbudowy o druga jezdni¢ odcinka drogi krajowej nr 92 na tym
fragmencie oraz z Urzgdem Marszatkowskim Wojewddztwa Wielkopolskiego w zakresie budowy
obwodnicy Obtaczkowa;

— przebieg drég krajowych nr 15 oraz nr 92 przez szereg miejscowosci wiejskich powoduje
ucigzliwo$ci z powodu duzego ruchu i zanieczyszczen — potrzeba takze budowy pdinocno -
zachodniej obwodnicy Wrzesni (pomyst zgloszony przez Burmistrza Miasta i Gminy Wrzes$nia);

— 12,1 - wskaznik udziatu ofiar $miertelnych wypadkéw drogowych na 100 tys. ludnosci — wyzszy od
$redniej w grupie poréwnawczej (10,55) (2019 r.);

— w gminie praktykuje si¢ budowe Sciezek rowerowych i pieszo rowerowych oraz wytyczanie alejek
rekreacyjnych z ruchem rowerowym; ich lgczna dlugo$¢ wynosi 32,15 km — najdluzszy odcinek
przebiega z Wrze$ni do Gonic wzdtuz DK nr 92 (2021 r.);

— gmina, a zwlaszcza teren miasta znajduje si¢ pod duzg presja inwestycyjna;

— tereny pod zabudowe¢ mieszkaniowg wyznaczono przede wszystkim w pdtnocnej i zachodniej czgsci
miasta, a takze na terenie wiejskim przy potudniowej i péinocno-zachodniej granicy miasta;

— tereny pod zabudowe produkcyjna i magazynowa sa skoncentrowane na potudnie, poludniowy —
zachdd od Wrzeéni; przewiduje si¢ takze lokalizacje tego typu dziatalnodci wzdluz autostrady A2;

— ,Bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrzes$nia” — edycja III z 2020 r., w perspektywie
30 lat takze wzrost liczby ludnosci o 8%. Ponadto zaktada si¢ réwniez wzrost tacznej powierzchni

uzytkowej mieszkan na terenie gminys;



= 5,7% - udzial powierzchni gminy objetej obowigzujacymi miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego (2019 1.);

— Dbariera w dalszym rozwoju gminy — wyczerpywanie si¢ terendw pod budownictwo mieszkaniowe
wielorodzinne przy duzym i rosngcym popycie.

Zmiana Studium nr XI wpisuje si¢ w realizacj¢ wybranych probleméw w zakresie infrastruktury i polityki

przestrzennej stanowigcych wnioski z diagnozy spolecznej, gospodarczej i przestrzennej gminy.

2.4. Stan srodowiska, w tym stan rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢ i jako§é zasobow
wodnych oraz wymogoéw ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu

Zgodnie z podzialem Polski na regiony fizycznogeograficzne wg Kondrackiego, miasto i gmina Wrzed$nia
polozona jest w mezoregionie Réwnina Wrzesinska, wchodzacym w sktad makroregionu Pojezierza
Wielkopolskiego, podprowincji Pojezierze Potudniowobaltyckie.

W granicach gminy wystgpuja gléwnie grunty zbudowane z gliny i pyléw o przepuszczalno$ci stabej oraz
zbudowane z piaskdw o przepuszczalnos$ci $redniej, czgsciowo w sasiedztwie ciekow i zbiornikéw wodnych
wystepuja takze grunty organiczne. Wody gruntowe zalegaja na giebokosci od 1do 2 m p.p.t., jedynie
w sgsiedztwie cieku Wielka pierwszy poziom zalegania wéd podziemnych wynosi ponizej 1 m p.p.t.

W granicach obszaru w miejscowosci Grzymystawice przeptywa ciek Wielka.

Obszary objete zmiang Studium nr XI potozone sa w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych
nr 143.

Obszary objete zmiana Studium nr XI potozone sg w granicach JCWP ,,Wrzeénica” i ,,Moskawa do
Wielkiej”, stanowigcych naturalne czgéci wéd. Wedlug klasyfikacji i oceny stanu jednolitych czeSci wod
powierzchniowych w 2019 roku w punkcie pomiarowo-kontrolnym Wrzesnica — Cegielnia wykazano
umiarkowany stan ekologiczny, stan chemiczny ponizej dobrego izly stan wéd, a w 2018 roku w punkcie
pomiarowo-kontrolnym Moskawa — Nietrzanowo wykazano staby stan ekologiczny, stan chemiczny ponizej
dobrego i zty stan wod.

Obszary objete zmiang Studium nr XI potozone sa w granicach JCWPd nr 61. Zgodnie z ustaleniami
,Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Odry”, zatwierdzonego Rozporzadzeniem Rady
Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016 r., stan ilo§ciowy i chemiczny JCWPd nr 61 okreslono jako dobry. Tym
samym brak jest zagrozenia dla nieosiggnigcia celéw srodowiskowych (dobrego stanu chemicznego i dobrego
stanu iloSciowego). Jak wynika z badan woéd podziemnych prowadzonych w sieci krajowej w ramach
monitoringu diagnostycznego w 2019 r. w punkcie pomiarowym w miejscowosci Gniezno w granicach JCWPd
nr 61 wykazano III klase jakosci.

Miasto i gmina Wrze$nia potozona jest w Sredzko-Wrzesinskim regionie glebowo-rolniczym i nalezy do
gmin o charakterze rolniczym — 82% obszaru gminy zajmuja grunty rolne. Na obszarach objetych zmiang
Studium nr XTI wystepuja grunty rolne klas:

1) Obszar potozony we Wrzesni (dz. nr 902, 929/26, 929/27, 929/28, 929/29, 932, 933/2, 933/3, 933/4,

933/5, 933/6, 933/7, 934 cz., 935/3, 935/4, 935/6, 935/7, 935/8, 938/4, 938/5, 938/8, 938/9, 938/10,
938/11, 938/12, 938/13, 942, 943/1, 943/3, 943/4, 944/1, 944/2, 945/3, 945/5, 945/8, 945/9, 945/10,
945/11, 945/12, 946, obreb miasta Wrzesnia, gm. Wrze$nia) — nie wystepuja;



2) Obszar potozony w miejscowosci Grzymystawice (dz. nr. 6, 7, 8/1, 8/3, 8/4, 8/5, 8/6, 8/7, 8/8, 8/9,
8/10, 10/10, 10/11, 10/12, 10/13, 10/14, 10/15, 10/16, 10/17, 10/18, 10/19, 10/20, 10/21, 10/22,
10/23, 10/24, 10/25, 10/26, 10/27, 10/28, 10/29, 10/30, 10/31, 10/32, 10/33, 10/34, 10/35, 10/36,
10/37, 10/38, 11, 12, 13, 14, 15, 17 cz., 18, 19/1, 19/2 cz., 36/1, 36/2 cz., 37, 38 obreb
Grzymystawice, gm. Wrzeénia) — grunty orne klasy IIIb, IVa, IVb, V, faki klasy V i VI, pastwiska
klasy VI, grunty zadrzewione Lz oraz grunty le$ne LsV.

Do zanieczyszczenia powietrza na obszarze opracowania przyczynia si¢ przede wszystkim ruch
samochodowy. Podczas spalania paliw silnikowych emitowane s3 weglowodory aromatyczne i alifatyczne,
dwutlenek wegla, bioaerozole, substancje zapachowo-czynne. W $wietle kryteriéw oceny powietrza pod katem
ochrony zdrowia w strefie wielkopolskiej w 2021 roku, nie wykazano przekroczen dopuszczalnego poziomu
dwutlenku siarki, dwutlenku azotu, otowiu, benzenu, tlenku wegla, pytu PM10 oraz poziomu docelowego
arsenu, kadmu, niklu i ozonu. Stwierdzono jedynie przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla pytu PM 2,5
i poziomu docelowego benzo(a)pirenu oraz poziomu celu dtugoterminowego ozonu, przy czym dane te nalezy
odnosi¢ do catej strefy wielkopolskiej.

W granicach obszaru objetego zmiang Studium nr XI we Wrze$ni (dz. nr 902, 929/26, 929/27, 929/28,
929/29, 932, 933/2, 933/3, 933/4, 933/5, 933/6, 933/7, 934 cz., 935/3, 935/4, 935/6, 935/7, 935/8, 938/4, 938/5,
938/8, 938/9, 938/10, 938/11, 938/12, 938/13, 942, 943/1, 943/3, 943/4, 944/1, 944/2, 945/3, 945/5, 945/8,
945/9, 945/10, 945/11, 945/12, 946, obreb miasta Wrze$nia, gm. Wrze$nia) znajduja si¢ tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej podlegajace ochronie akustycznej. Najblizej zlokalizowanymi zrédtami hatasu
komunikacyjnego jest linia kolejowa nr 281, 807, 808 oraz droga wojewddzka nr 432, potozone w bezposrednim

sasiedztwie obszar6w objetych zmiang Studium nr XI.

2.5. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz débr kultury
wspoélczesnej

Na obszarach objetych zmiang Studium nr XI nie znajdujg si¢ obiekty zabytkowe wpisane do rejestru
zabytkow.

W granicach obszaru objetego zmiang Studium nr XI we Wrze$ni (dz. nr 902, 929/26, 929/27, 929/28,
929/29, 932, 933/2, 933/3, 933/4, 933/5, 933/6, 933/7, 934 cz., 935/3, 935/4, 935/6, 935/7, 935/8, 938/4, 938/5,
938/8, 938/9, 938/10, 938/11, 938/12, 938/13, 942, 943/1, 943/3, 943/4, 944/1, 944/2, 945/3, 945/5, 945/8,
945/9, 945/10, 945/11, 945/12, 946, obreb miasta Wrzednia, gm. Wrzednia) zlokalizowane sg trzy obiekty
zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkéw: budynek kotlowni w zespole dawnej cukrowni — ul. Kolejowa
2, magazyn w zespole dawnej cukrowni — ul. Kolejowa 6, oraz budynek gospodarczy — ul. Kolejowa 10.

W granicach obszaru objetego zmiang Studium nr XI w miejscowosci Grzymystawice (dz. nr. 6, 7, 8/1,
8/3, 8/4, 8/5, 8/6, 8/7, 8/8, 8/9, 8/10, 10/10, 10/11, 10/12, 10/13, 10/14, 10/15, 10/16, 10/17, 10/18, 10/19, 10/20,
10/21, 10/22, 10/23, 10/24, 10/25, 10/26, 10/27, 10/28, 10/29, 10/30, 10/31, 10/32, 10/33, 10/34, 10/35, 10/36,
10/37, 10/38, 11, 12, 13, 14, 15, 17 cz., 18, 19/1, 19/2 cz., 36/1, 36/2 cz., 37, 38 obreb Grzymystawice, gm.

Wrzeénia) zlokalizowana jest strefa ochrony stanowisk archeologicznych.



2.6. Rekomendacje i wnioski lub granice krajobrazéw priorytetowych okreslone w audycie
krajobrazowym
Z uwagi na niepodjecie przez Sejmik Wojewddztwa Wielkopolskiego uchwaty w sprawie audytu

krajobrazowego brak rekomendacji i wnioskéw w tym zakresie oraz granic krajobrazéw priorytetowych.

2.7. Warunki i jako$¢ zycia mieszkancow, w tym ochrona ich zdrowia

Sposéréd dziedzin i zagadnien ksztaltujacych warunki i jako$¢ zycia mieszkancéw, wymieni¢ nalezy
przede wszystkim te, ktérych ksztaltowanie podlega kompetencjom samorzadu lokalnego i te, z uwagi na
charakter niniejszego opracowania, ktére majg istotny zwiazek z gospodarkg przestrzenng.

Na mocy obowiazujacej ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym do zadan wilasnych
gminy naleza m. in. sprawy z zakresu: fadu przestrzennego, gospodarki nieruchomosciami, ochrony srodowiska
i przyrody, gospodarki wodnej, gminnych drég, wodociggdéw i zaopatrzenia w wodg, kanalizacji, usuwania
ioczyszczania §ciekéw komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, lokalnego transportu zbiorowego, ochrony zdrowia, pomocy
spotecznej, gminnego budownictwa mieszkaniowego, edukacji publicznej, kultury, ochrony zabytkéw, kultury
fizycznej i turystyki, zieleni gminnej, porzadku publicznego i bezpieczenstwa obywateli oraz ochrony
przeciwpozarowej i przeciwpowodziowej, utrzymania gminnych obiektéw i urzadzen uzytecznosci publicznej,
czy polityki prorodzinne;j.

Czynniki te, w zakresie dotyczacym przedmiotowych obszaréw, oméwione zostalty w poszczeg6lnych
punktach niniejszej zmiany Studium nr XI, zaréwno w odniesieniu do istniejacych uwarunkowan, jak
ikierunkéw ich ksztaltowania. Ponadto aktualno$¢ zachowuja te zapisy, ktére odnosza si¢ w omawianym
zakresie do ogdlnych uwarunkowan i kierunkéw wskazanych dla calej gminy w pierwotnie uchwalonym

Studium.

2.8. Zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia
Na obszarach objetych zmiang Studium nr XI nie wystgpuja elementy zagrazajace bezpieczenstwu

ludnodci i jej mienia, wylaczajac czynniki losowe naturalne i spowodowane dziatalno$cig cztowieka.

2.9. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy

Postepujacy rozwdj spoteczno-gospodarczy obserwowany na terenie Miasta i Gminy Wrzes$nia znajduje
odzwierciedlenie w zwigkszonym zapotrzebowaniu na tereny przeznaczone pod zabudowe zwiazang z réznymi
formami aktywizacji gospodarcze;j.

Szczegbtowa analiza potrzeb i mozliwoséci rozwoju gminy, w tym analizy ekonomiczne, Srodowiskowe
i spoteczne, prognozy demograficzne, mozliwosci finansowania przez gming¢ wykonania sieci komunikacyjnej
i infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzacych realizacji zadan wtasnych gminy, oraz
bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe¢ przeprowadzono w ramach trzeciej edycji ,,Bilansu terenéw
przeznaczonych pod zabudowe na potrzeby Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wrze$nia”, opracowanej w roku 2020, zwanej dalej ,,Bilansem”.

Wisrdéd kluczowych wynikéw analiz wskaza¢ nalezy przede wszystkim na wzrost liczby mieszkancéw

gminy na poziomie 8% w okresie ostatnich pig¢tnastu lat. Warto$¢ ta wyrdéznia miasto i gming Wrzesnia na tle
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pozostatych gmin powiatu, gdzie w analogicznym okresie odnotowano okoto 3% wzrost liczby mieszkancow.
Biorac pod uwage dynamiczny rozwd6j Wrzesinskiej Strefy Aktywno$ci Gospodarczej, zatozy¢ nalezy wzrost
zainteresowania osiedlaniem si¢ na terenach potozonych w miedcie i gminie. Uwzgledniajac powyzsze
uwarunkowania zaktada si¢ kontynuacje pozytywnych trendéw demograficznych.

Pozytywnym zjawiskiem jest staty wzrost wszystkich wskaznikow obrazujgcych warunki mieszkaniowe,
a przede wszystkim wzrost przecig¢tnej powierzchni uzytkowej 1 mieszkania na 1 osobe, ktéra w okresie
ostatnich pietnastu lat wzrosta o 32%.

Na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat odnotowano ponadto systematyczny wzrost dochodéw miasta
i gminy Wrze$nia, w tym znaczny wzrost wydatkow inwestycyjnych.

Z ,,Bilansu” wynika, Ze zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa i zagrodowg na terenie gminy
wynosi 1 803 365 m? powierzchni uzytkowej zabudowy, na nowg zabudowe ustugowg wynosi 247 725 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy, na nowg zabudowe produkcyjna, sklady i magazyny 4 246 523 m?
powierzchni uzytkowej zabudowy. Wartodci te przekraczaja chlonno$¢ obszaréw o w pelni wyksztalconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej oraz chtonnos$¢ obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe dla poszczeg6lnych kategorii terendw przeznaczonych pod zabudowe.

Na podstawie przeprowadzonej analizy formuluje si¢ nastgpujace wytyczne do okre$lania kierunkéw
zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenow:

— dla terenéw zabudowy mieszkaniowej i zagrodowej, w celu realizacji pelnego zapotrzebowania,
dopuszcza si¢ ksztalttowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych oraz poza obszarami
przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe¢ o maksymalnej powierzchni uzytkowej
zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

— dla terenéw zabudowy uslugowej, w celu realizacji pelnego zapotrzebowania, dopuszcza sig¢
ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w  granicach jednostek osadniczych oraz poza obszarami
przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowe¢ o maksymalnej powierzchni uzytkowej
zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

— dla terenéw zabudowy produkcyjnej, skladow i magazynéw, w celu realizacji petnego
zapotrzebowania, dopuszcza si¢ ksztaltowanie nowej zabudowy poza obszarami o w petni
wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostek osadniczych
oraz poza obszarami przeznaczonymi w planach miejscowych pod zabudowg¢ o maksymalnej
powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terendw
przeznaczonych pod zabudowe.

Bioragc pod uwage, ze dotychczasowe kierunki zagospodarowania przestrzennego nie wskazujg
wystarczajacych terendw przeznaczonych pod zabudowe dla realizacji maksymalnego w skali gminy
zapotrzebowania na nowa zabudowe, istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia nowych terenéw przeznaczonych pod
zabudowe o maksymalnej powierzchni uzytkowej zabudowy wynikajacej z przeprowadzonego bilansu terenéw

przeznaczonych pod zabudowe.
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2.10. Stan prawny gruntow

Struktura wlasno$ciowa gruntéw na obszarach zmiany Studium nr XI przedstawia si¢ nastepujaco:

1) Obszar potozony we Wrzesni (dz. nr 902, 929/26, 929/27, 929/28, 929/29, 932, 933/2, 933/3, 933/4,
933/5, 933/6, 933/7, 934 cz., 935/3, 935/4, 935/6, 935/7, 935/8, 938/4, 938/5, 938/8, 938/9, 938/10,
938/11, 938/12, 938/13, 942, 943/1, 943/3, 943/4, 944/1, 944/2, 945/3, 945/5, 945/8, 945/9, 945/10,
945/11, 945/12, 946, obreb miasta Wrzesnia, gm. Wrze$nia) — osoby fizyczne, Skarb Pafistwa
(uzytkowanie wieczyste), Gmina Wrze$nia, Gmina Wrzesnia (uzytkowanie wieczyste), osoby
prawne;

2) Obszar potozony w miejscowosci Grzymystawice (dz. nr. 6, 7, 8/1, 8/3, 8/4, 8/5, 8/6, 8/7, 8/8, 8/9,
8/10, 10/10, 10/11, 10/12, 10/13, 10/14, 10/15, 10/16, 10/17, 10/18, 10/19, 10/20, 10/21, 10/22,
10/23, 10/24, 10/25, 10/26, 10/27, 10/28, 10/29, 10/30, 10/31, 10/32, 10/33, 10/34, 10/35, 10/36,
10/37, 10/38, 11, 12, 13, 14, 15, 17 cz., 18, 19/1, 19/2 cz., 36/1, 36/2 cz., 37, 38 obrgb

Grzymystawice, gm. Wrzeénia) — osoby fizyczne, Skarb Panstwa (KOWR), Gmina Wrze$nia.

2.11. Wystepowanie obiektow i terenéw chronionych na podstawie przepiséw odrebnych

Na obszarach objetych zmiang Studium nr XI nie wystepuja obszary objete ochrong prawng na podstawie
przepiséw odrebnych, z wyjatkiem gruntéw rolnych klasy IIIb i gruntéw lesnych LsV w granicach obszaru
potozonego w miejscowosci Grzymystawice (dz. nr. 6, 7, 8/1, 8/3, 8/4, 8/5, 8/6, 8/7, 8/8, 8/9, 8/10, 10/10, 10/11,
10/12, 10/13, 10/14, 10/15, 10/16, 10/17, 10/18, 10/19, 10/20, 10/21, 10/22, 10/23, 10/24, 10/25, 10/26, 10/27,
10/28, 10/29, 10/30, 10/31, 10/32, 10/33, 10/34, 10/35, 10/36, 10/37, 10/38, 11, 12, 13, 14, 15, 17 cz., 18, 19/1,
19/2 cz., 36/1, 36/2 cz., 37, 38 obrgb Grzymystawice, gm. Wrze$nia), podlegajacych ochronie na podstawie

ustawy o ochronie gruntéw rolnych i le§nych.

2.12. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych

Na obszarach objetych zmiang Studium nr XI nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen geologicznych.

2.13. Wystepowanie udokumentowanych zl6z kopalin oraz zasobow wéd podziemnych

Na obszarach objetych zmiang Studium nr XI nie wystepuja udokumentowane zloza kopalin.
Przedmiotowe obszary potozone sa natomiast w granicach obszaru zasobowego ujecia komunalnego Wrzesnia,
ktéry zostal wyznaczony w ,Dokumentacji hydrogeologicznej ujecie wody podziemnej z utworéw
trzeciorzedowych-miocenskich w kat. B zlokalizowanego w m. Wrzes$nia”, zatwierdzonej przez Prezesa
Centralnego Urzedu Geologii decyzja znak: KDH/013/4760/W/74 z dnia 30 marca 1974 r. Pierwszym
uzytkowym poziomem wodono$nym wystepujacym na przedmiotowym obszarze jest poziom trzeciorzedowy —
miocenski, zalegajacy na glebokosci okoto 94,0 m p.p.t. Poziom ten jest w sposéb naturalny chroniony przed
bezposrednim doptywem ewentualnych zanieczyszczen przez naktad gliny zwatowej i itéw o tacznej migzszosci
okoto 94,0 m. Peini on role absorpcyjna i spowalniajaca doptyw ewentualnych zanieczyszczef infiltrujacych
z powierzchni terenu.

Ponadto obszary objete zmiang Studium nr XI potozone sa w obrgbie Gléwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 143 Inowroctaw — Gniezno. Jest to subzbiornik wéd trzeciorzedowych, a $rednia gltebokos¢

zalegania wody wynosi 120 m. Szacunkowe zasoby wodne tego zbiornika wynoszg 96,0 m*/dobg. Wody
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z utworéw trzeciorzegdowych wykorzystywane sa w miejscach, gdzie brak jest uzytkowych zbiornikéw
w utworach czwartorzedowych. Serie wodono$ne stanowig tutaj gléwnie piaszczyste osady miocenu zalegajace
najczesciej na glebokosci >100 m, przewarstwione sg cze¢sto itami i mutkami. W bezposrednim nadktadzie
wystepuje, dobrze izolujaca od wpltywéw powierzchniowych, seria iléw gérnego miocenu. Cigglo$¢ serii
izolacyjnej bywa takze przerwana w glebokich rynnach erozyjnych powodujac taczno$¢ hydrauliczna

wodono$nych utworéw trzeciorzedu i czwartorzedu.

2.14. Wystepowanie terenow goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych
Na obszarach objetych zmiang Studium nr XI nie wystgpuja tereny gérnicze wyznaczone na podstawie

przepiséw odrebnych.

2.15. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania

gospodarki wodno-Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami

Na system bezposrednich powigzan komunikacyjnych obszar6w objetych zmiang Studium nr XI
z uktadem zewnetrznym skladaja si¢ przede wszystkim drogi gminne (ul. Kolejowa i Przemystowa) oraz droga
wojewodzka nr 432, zapewniajace polaczenia przedmiotowych terendw z droga krajowa nr 15 i 92 oraz
autostradg A2. Obszar potozony w miejscowosci Grzymystawice (dz. nr. 6, 7, 8/1, 8/3, 8/4, 8/5, 8/6, 8/7, 8/8,
8/9, 8/10, 10/10, 10/11, 10/12, 10/13, 10/14, 10/15, 10/16, 10/17, 10/18, 10/19, 10/20, 10/21, 10/22, 10/23,
10/24, 10/25, 10/26, 10/27, 10/28, 10/29, 10/30, 10/31, 10/32, 10/33, 10/34, 10/35, 10/36, 10/37, 10/38, 11, 12,
13, 14, 15, 17 cz., 18, 19/1, 19/2 cz., 36/1, 36/2 cz., 37, 38 obreb Grzymystawice, gm. Wrze$nia) wymaga
uzbrojenia w sie¢ wodociggowa oraz sie¢ elektroenergetyczng oraz w kanalizacj¢ sanitarng. Nowe inwestycje na
obszarze polozonym we Wrzeséni (dz. nr 902, 929/26, 929/27, 929/28, 929/29, 932, 933/2, 933/3, 933/4, 933/5,
933/6, 933/7, 934 cz., 935/3, 935/4, 935/6, 935/7, 935/8, 938/4, 938/5, 938/8, 938/9, 938/10, 938/11, 938/12,
938/13, 942, 943/1, 943/3, 943/4, 944/1, 944/2, 945/3, 945/5, 945/8, 945/9, 945/10, 945/11, 945/12, 946, obreb
miasta Wrze$nia, gm. Wrzes$nia) moga wigza¢ si¢ z koniecznoscig przebudowy i budowy nowych drég i sieci

i urzadzen infrastruktury techniczne;j.

2.16. Zadania shuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

Na obszarach objetych zmiang Studium nr XI wéréd zadan stuzacych realizacji ponadlokalnych celéw
publicznych nalezy wskaza¢ droge wojewddzka nr 432 przebiegajaca w sasiedztwie obszaru potozonego
w miejscowosci Grzymystawice (dz. nr. 6, 7, 8/1, 8/3, 8/4, 8/5, 8/6, 8/7, 8/8, 8/9, 8/10, 10/10, 10/11, 10/12,
10/13, 10/14, 10/15, 10/16, 10/17, 10/18, 10/19, 10/20, 10/21, 10/22, 10/23, 10/24, 10/25, 10/26, 10/27, 10/28,
10/29, 10/30, 10/31, 10/32, 10/33, 10/34, 10/35, 10/36, 10/37, 10/38, 11, 12, 13, 14, 15, 17 cz., 18, 19/1, 19/2 cz.,
36/1, 36/2 cz., 37, 38 obreb Grzymystawice, gm. Wrzesdnia).

2.17. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowej

Obszary objete zmiang Studium nr XI potozone s3 poza obszarami narazonymi na niebezpieczenstwo

powodzi, w tym obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig.
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3. KIERUNKI

3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenu, w tym wynikajace
z audytu krajobrazowego
Gléwnym celem zmiany Studium nr XI jest wprowadzenie do ustalen dokumentu nowych kierunkéw
zmian w strukturze przestrzennej gminy i przeznaczeniu terendw oraz korekta parametréw i wskaznikéw
zabudowy i zagospodarowania terenu na wyznaczonych w celu dostosowania dotychczasowych ustalen Studium
do obecnie obowiazujacych uwarunkowan zwigzanych z potrzebami inwestycyjnymi.
Podstawowymi celami zmiany Studium nr XI sa:
1) Obszar potozony we Wrzesni (dz. nr 902, 929/26, 929/27, 929/28, 929/29, 932, 933/2, 933/3, 933/4,
933/5, 933/6, 933/7, 934 cz., 935/3, 935/4, 935/6, 935/7, 935/8, 938/4, 938/5, 938/8, 938/9, 938/10,
938/11, 938/12, 938/13, 942, 943/1, 943/3, 943/4, 944/1, 944/2, 945/3, 945/5, 945/8, 945/9, 945/10,
945/11, 945/12, 946, obrgb miasta Wrzesnia, gm. Wrze$nia) — wprowadzenie funkcji terenéw
zabudowy mieszkaniowej (M11) w celu powigkszenia ogdélnej powierzchni terenéw przeznaczonych
pod zabudowe mieszkaniowa, niezbedng dla zapewnienia mozliwosci realizacji maksymalnego
zapotrzebowania na nowa zabudowe w skali gminy na poziomie 1803 365 m? powierzchni
uzytkowej zabudowy, oraz wprowadzenie funkcji terenéw zabudowy uslugowej (Ul1l) i funkcji
terenéw lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (UH11) w celu
powiekszenia ogdlnej powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe ustugowa, niezbedng dla
zapewnienia mozliwosci realizacji maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowg¢ w skali
gminy na poziomie 247 725 m? powierzchni uzytkowej zabudowy, a takze wprowadzenie funkcji
terenéw zieleni urzadzonej (ZP11) i zachowanie istniejacych funkcji terenéw obiektow
produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug (P/U11).
2) Grzymystawice (dz. nr. 6, 7, 8/1, 8/3, 8/4, 8/5, 8/6, 8/7, 8/8, 8/9, 8/10, 10/10, 10/11, 10/12, 10/13,
10/14, 10/15, 10/16, 10/17, 10/18, 10/19, 10/20, 10/21, 10/22, 10/23, 10/24, 10/25, 10/26, 10/27,
10/28, 10/29, 10/30, 10/31, 10/32, 10/33, 10/34, 10/35, 10/36, 10/37, 10/38, 11, 12, 13, 14, 15, 17 cz.,
18, 19/1, 1972 cz., 36/1, 36/2 cz., 37, 38 obrgb Grzymystawice, gm. Wrze$nia) — wprowadzenie
funkcji produkcyjnej, sktadéw, magazynéw iustug (P/Ull) w celu powigkszenia ogdlnej
powierzchni terendw przeznaczonych pod zabudowe produkcyjna i ustugowa, niezbednag dla
zapewnienia mozliwosci realizacji maksymalnego zapotrzebowania na nowa zabudowe¢ w skali
gminy na poziomie 4 246523 m?> powierzchni uzytkowej zabudowy produkcyjnej, sktadéw
i magazynéw oraz 247 725 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowe;.
Zmiana Studium nr XI stanowi odpowiedZ na zapotrzebowanie na nowa zabudowe¢ mieszkaniowa,
ustugowa i produkcyjng okreslone w ,,Bilansie”, powigkszajac ogélng powierzchni¢ terenéw przeznaczonych
pod zabudowg¢ mieszkaniowa, ustugowa i produkcyjno-ustugowa niezbedna dla zapewnienia mozliwosci

realizacji maksymalnego zapotrzebowania na nowg zabudowe.
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3.2

Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny

wylaczone spod zabudowy

Zmiana Studium nr XI dotyczy obszaréw potozonych w miejscowos$ciach:

1y

Wrze$nia (dz. nr 902, 929/26, 929/27, 929/28, 929/29, 932, 933/2, 933/3, 933/4, 933/5, 933/6, 933/7,

934 cz., 935/3, 935/4, 935/6, 935/7, 935/8, 938/4, 938/5, 938/8, 938/9, 938/10, 938/11, 938/12,

938/13, 942, 943/1, 943/3, 943/4, 944/1, 944/2, 945/3, 945/5, 945/8, 945/9, 945/10, 945/11, 945/12,

946, obreb miasta Wrze$nia, gm. Wrzesnia) — oznaczony na zalaczniku graficznym symbolami

SM117, U117, [ JUHL1”, ,,P/U117, ,,ZP117, na ktérym okresla si¢ nastgpujace kierunki i wskazniki

dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

M11 - tereny zabudowy mieszkaniowej:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 25 m,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
65%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu: 25%.

Ustala si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych wraz z niezbedng infrastruktura techniczng i uktadem

komunikacyjnym.

Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji uzupetniajacych: zabudowy ustugowej, parkingéw i infrastruktury

technicznej, ktérych zakres nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego. Tereny funkcji uzupeiniajagcych moga by¢ realizowane na

samodzielnie wydzielonych dziatkach;

U11 - tereny zabudowy ustugowe;j:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 500 m?,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
50%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu: 10%.

Ustala si¢ realizacj¢ obiektéw ustugowych wraz z niezbedna infrastrukturg techniczng i uktadem

komunikacyjnym.

Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzupetniajacych: parkingéw i infrastruktury technicznej, ktérych

zakres nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tereny funkcji uzupetniajacych moga by¢ realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach;

UH11 - tereny lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 14 m,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
50%,
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2)

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu: 10%.

Ustala si¢ realizacj¢ budynkéw ustugowych, w tym obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m? wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym.

Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzupetniajacych: parkingéw i infrastruktury technicznej, ktérych

zakres nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tereny funkcji uzupetiajacych moga by¢ realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach;

P/U11 - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
50%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu: 10%.

Ustala si¢ realizacj¢ obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i obiektow ustugowych wraz

z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym.

Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzupelniajacych: parkingéw i infrastruktury technicznej, ktérych

zakres nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Tereny funkcji uzupetniajacych moga by¢ realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach;

ZP11 — tereny zieleni urzadzone;j:

— zakaz lokalizacji nowych budynkéw,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu: 50%.

Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzupetniajacych: parkingéw i infrastruktury technicznej, ktérych

zakres nalezy okresli¢ na etapie sporzagdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

Grzymystawice (dz. nr. 6, 7, 8/1, 8/3, 8/4, 8/5, 8/6, 8/7, 8/8, 8/9, 8/10, 10/10, 10/11, 10/12, 10/13,

10/14, 10/15, 10/16, 10/17, 10/18, 10/19, 10/20, 10/21, 10/22, 10/23, 10/24, 10/25, 10/26, 10/27,

10/28, 10/29, 10/30, 10/31, 10/32, 10/33, 10/34, 10/35, 10/36, 10/37, 10/38, 11, 12, 13, 14, 15, 17 cz.,

18, 19/1, 19/2 cz., 36/1, 36/2 cz., 37, 38 obreb Grzymystawice, gm. Wrze$nia) — oznaczony na

zalaczniku graficznym symbolami ,,P/U11”, na ktérym okres$la si¢ nastgpujace kierunki i wskazniki

dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

P/U11 - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 1000 m?,

— maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m, z dopuszczeniem dominant i przewyzszen budowli do
50 m,

— maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu:
90%,

— minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki lub

terenu: 10%.
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Ustala si¢ realizacj¢ obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i obiektow ustugowych wraz
z niezbedng infrastrukturg techniczng i uktadem komunikacyjnym.
Dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji uzupelniajacych: parkingéw i infrastruktury technicznej, ktérych
zakres nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Tereny funkcji uzupetniajacych moga by¢ realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach.
Ustalone zmiang Studium nr XI jednostki funkcjonalno-przestrzenne, zapisane w postaci symboli
literowych na rysunku, wskazuja na dominujacy kierunek zagospodarowania poszczegdlnych terenéw, na
ktérych zostaly wyznaczone. W ich granicach, na etapie opracowania planu miejscowego, dopuszcza si¢
wprowadzenie funkcji uzupetniajacych, komplementarnych wobec podstawowych (chyba, ze szczegélowe
zapisy, odnoszace si¢ do poszczegdlnych terendw, stanowig inaczej). Wymienione dla poszczegdlnych jednostek
funkcjonalno-przestrzennych parametry minimalnych powierzchni dzialek, maksymalnych wskaznikéw
powierzchni zabudowy oraz minimalnych wskaznikéw powierzchni biologicznie czynnej majg zastosowanie
w przypadku nowo wydzielanych dziatek. Dla dzialek juz zabudowanych dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych
parametrow zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania. Wymienione dla poszczegdlnych jednostek
funkcjonalno-przestrzennych parametry minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza wydzielania dzialek pod

obiekty infrastruktury technicznej oraz regulacji granic migdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

Ograniczenia w zabudowie wynikajace z przebiegu infrastruktury komunikacyjnej

Lokalizacja obiektéw budowlanych przy drodze wojewddzkiej nr 432 powinna spelnia¢ wymagania
wlasciwych przepiséw dotyczacych warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie, natomiast lokalizacja obiektéw budowlanych przy linii kolejowej nr 281, 807, 808 wymaga
uwzglednienia wlasciwych przepiséw dotyczacych wymagan odleglosci i warunkéw dopuszczajacych
usytuowanie budowli i budynkéw, drzew lub krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania rob6t

ziemnych w sasiedztwie linii kolejowe;.

3.3. Obszary oraz zasady ochrony Srodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk
1) Obszary objete zmiang Studium nr XI polozone sa w granicach obszaru zasobowego ujecia
komunalnego Wrzesénia, ktéry zostal wyznaczony w ,,Dokumentacji hydrogeologicznej ujecie wody
podziemnej z utworéw trzeciorzegdowych — miocenskich w kat. B zlokalizowanego w m. Wrzesnia”,
zatwierdzonej przez Prezesa Centralnego Urzedu Geologii decyzja znak: KDH/013/4760/W/74 z dnia
30 marca 1974 r. Ponadto przedmiotowe obszary potozone sa w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 143 (trzeciorzgdowego) — Subzbiornik Inowroctaw-Gniezno. Pomimo,
iz ww. warstwy geologiczne chronig uzytkowa warstwe¢ wodono$na przed bezposrednim doptywem
ewentualnych zanieczyszczen, to jednak zgodnie z przepisami odrgbnymi powinny by¢ one
chronione przed zanieczyszczeniami — planowane inwestycje nie powinny negatywnie oddziatywac
na $rodowisko gruntowo-wodne.
2) W zagospodarowaniu terendw nalezy dazy¢ do ochrony jakosci wod podziemnych
i powierzchniowych poprzez zmniejszenie obciazen i wyeliminowanie zrzutéw S$ciekéw do waéd

powierzchniowych i podziemnych. Obowigzek minimalizacji negatywnego oddzialywania na
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3)

4)

5)

6)

7

8)

srodowisko poprzez odpowiednie rozwigzania w zakresie gospodarki wodno-$ciekowej w nawigzaniu
do planowanych rozwigzan w tej czgsci gminy, ze szczegdlnym uwzglednieniem docelowego
wyposazenia obszaréw w sie¢ wodociaggowa i kanalizacyjna.

Nalezy dazy¢ do utrzymania wysokiej jakoSci powietrza poprzez ograniczenie emisji zanieczyszczen
np. poprzez stosowanie do celéw grzewczych i technologicznych paliw charakteryzujacych sie
najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach o wysokim stopniu sprawnosci oraz
wykorzystanie odnawialnych zrédet energii.

Nalezy zapewni¢ wlasciwe zasady gospodarki odpadami, takie jak obowigzek gromadzenia,
segregacji oraz zagospodarowania odpadéw na zasadach okre$lonych w regulaminie utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy i w przepisach odrebnych.

W trakcie prac ziemnych nalezy uwzgledni¢ przebieg sieci melioracji szczegétowej oraz ewentualne
wykonanie prac zabezpieczajacych teren przed podtopieniami wodami drenarskimi.

Nalezy zachowa¢ dopuszczalne poziomy hatasu w $rodowisku dla tych terendéw, dla ktérych
zachowanie odpowiedniego komfortu akustycznego wymagane jest przepisami odr¢bnymi, poprzez
stosowanie dostgpnych $rodkéw technicznych i technologicznych, okreslonych przepisami
odrebnymi.

Przed lokalizacja zabudowy zaleca si¢ przeprowadzanie odpowiednich badan geotechnicznych lub
geologiczno-inzynierskich.

Nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania i ograniczenia wynikajace z przebiegu przez przedmiotowe

obszary sieci infrastruktury techniczne;j.

3.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

W granicach obszaru objetego zmiang Studium nr XI we Wrze$ni (dz. nr 902, 929/26, 929/27, 929/28,
929/29, 932, 933/2, 933/3, 933/4, 933/5, 933/6, 933/7, 934 cz., 935/3, 935/4, 935/6, 935/7, 935/8, 938/4, 938/5,
938/8, 938/9, 938/10, 938/11, 938/12, 938/13, 942, 943/1, 943/3, 943/4, 944/1, 944/2, 945/3, 945/5, 945/8,
945/9, 945/10, 945/11, 945/12, 946, obreb miasta Wrzednia, gm. Wrzednia) zlokalizowane sg trzy obiekty

zabytkowe ujete w gminnej ewidencji zabytkéw: budynek kotlowni w zespole dawnej cukrowni — ul. Kolejowa

2, magazyn w zespole dawnej cukrowni — ul. Kolejowa 6, oraz budynek gospodarczy — ul. Kolejowa 10.

Dla ochrony obiektéw zabytkowych ujetych w gminnej zabytkéw nalezy wprowadzi¢ ustalenia

zapewniajace zachowanie historycznej kompozycji bryt, historycznej kompozycji elewacji, w tym historycznych

elementéw wystroju elewacji.

W granicach obszaru objetego zmiang Studium nr XI w miejscowosci Grzymystawice (dz. nr. 6, 7, 8/1,
8/3, 8/4, 8/5, 8/6, 8/7, 8/8, 8/9, 8/10, 10/10, 10/11, 10/12, 10/13, 10/14, 10/15, 10/16, 10/17, 10/18, 10/19, 10/20,
10/21, 10/22, 10/23, 10/24, 10/25, 10/26, 10/27, 10/28, 10/29, 10/30, 10/31, 10/32, 10/33, 10/34, 10/35, 10/36,
10/37, 10/38, 11, 12, 13, 14, 15, 17 cz., 18, 19/1, 19/2 cz., 36/1, 36/2 cz., 37, 38 obreb Grzymystawice, gm.

Wrzeénia) zlokalizowane sg strefy ochrony stanowisk archeologicznych.

Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego w obrebie stref ochrony stanowisk

archeologicznych dopuszcza si¢ dzialalno§¢ inwestycyjna, jednak inwestycje zwigzane z zagospodarowaniem

i zabudowaniem tego terenu, a wymagajace prac ziemnych nalezy prowadzi¢ w obecnosci archeologa.
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3.5. Kierunki rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1) Obsluga komunikacyjna terendw powinna nawigzywa¢ do istniejacego ukladu podstawowego.
Dostgpnosé¢ terenéw do drogi wojewddzkiej nr 432 powinno si¢ zapewni¢ wewnetrznymi uktadami
komunikacyjnymi, potaczonymi z tymi drogami poprzez drogi nizszej kategorii. Dostgpnos¢ do
autostrady A2 mozliwa jest jedynie na istniejacym wezle ,,Wrzesnia”.

2) Dopuszcza si¢ likwidacje istniejacych i lokalizacj¢ nowych potaczen komunikacyjnych: drogowych,
rowerowych i pieszych, ktdrych szczegétowy przebieg winien zostaé wyznaczony na etapie
sporzadzenia planéw miejscowych lub zezwolen na realizacj¢ inwestycji drogowych.

3) W odniesieniu do infrastruktury technicznej na nowych terenach przeznaczonych pod zabudowe,
nalezy dazy¢ do systematycznej i nast¢pujacej wraz z realizacja inwestycji dalszej rozbudowy sieci
wodociggowych oraz zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej wraz z odprowadzeniem S$ciekéw do
oczyszczalni. Sposéb oraz szczegétowe warunki zagospodarowania $ciekéw, wéd opadowych
iroztopowych zostanie okreslony na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

4) Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i ciepto realizowaé nalezy poprzez istniejace sieci energetyczne
z dopuszczeniem stosowania rozwigzan alternatywnych w postaci np. kolektoréw stonecznych
i paneli fotowoltaicznych.

5) Nie przewiduje si¢ mozliwosci lokalizacji 1 rozmieszczenia na przedmiotowych obszarach urzadzen
wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 500 kW, a takze ich
stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, z wyjatkiem urzadzen innych niz wolnostojace zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

6) Dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe i budowe¢ nowych sieci infrastruktury techniczne;j.

3.6. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym

Na obszarach objetych zmiang Studium nr XI w ramach poszczegdlnych terenéw dopuszcza si¢ realizacje
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz innych inwestycji
celu publicznego, ktére zostana okreSlone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego,

a w przypadku ich braku — odpowiednich decyzjach administracyjnych.

3.7. Obszary, na ktorych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
Na obszarze objetym zmiang Studium nr XI w miejscowosci Grzymystawice (dz. nr. 6, 7, 8/1, 8/3, 8/4,
8/5, 8/6, 8/7, 8/8, 8/9, 8/10, 10/10, 10/11, 10/12, 10/13, 10/14, 10/15, 10/16, 10/17, 10/18, 10/19, 10/20, 10/21,
10/22, 10/23, 10/24, 10/25, 10/26, 10/27, 10/28, 10/29, 10/30, 10/31, 10/32, 10/33, 10/34, 10/35, 10/36, 10/37,
10/38, 11, 12, 13, 14, 15, 17 cz., 18, 19/1, 19/2 cz., 36/1, 36/2 cz., 37, 38 obreb Grzymystawice, gm. Wrze$nia)
uwzglednia si¢ sasiedztwo drogi wojewddzkiej nr 432, ktéra stanowi inwestycje celu publicznego o znaczeniu

ponadlokalnym wyznaczone w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa wielkopolskiego.
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3.8. Obszary, dla ktéorych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego na podstawie przepisow odrebnych, w tym obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i podzialu nieruchomosci oraz obszary przestrzeni publicznej
W zwiazku z wyznaczeniem na obszarze objetym zmiang Studium nr XI terenéw lokalizacji obiektéw

handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? (UHI1) wystepuje konieczno$é sporzadzenia

miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Nie ustala si¢ natomiast obowigzku sporzadzenia planéw
dla obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu nieruchomosci oraz obszaréw przestrzeni

publiczne;j.

3.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i leSnych na
cele nierolnicze i nielesne
W zwiazku z wyznaczeniem na obszarach obje¢tych zmiang Studium nr XI nowych terenéw zabudowy

mieszkaniowej, terendw zabudowy uslugowej, terenéw lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni

sprzedazy powyzej 2000 m? (UH11), terenéw obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug, celowe
jest sporzadzenie dla wszystkich terendw miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na etapie opracowania planéw miejscowych konieczne bedzie uzyskanie zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntéw rolnych klasy IIIb i gruntéw lesnych LsV w granicach obszaru polozonego w miejscowosci
Grzymystawice (dz. nr. 6, 7, 8/1, 8/3, 8/4, 8/5, 8/6, 8/7, 8/8, 8/9, 8/10, 10/10, 10/11, 10/12, 10/13, 10/14, 10/15,
10/16, 10/17, 10/18, 10/19, 10/20, 10/21, 10/22, 10/23, 10/24, 10/25, 10/26, 10/27, 10/28, 10/29, 10/30, 10/31,
10/32, 10/33, 10/34, 10/35, 10/36, 10/37, 10/38, 11, 12, 13, 14, 15, 17 cz., 18, 19/1, 19/2 cz., 36/1, 36/2 cz., 37,

38 obreb Grzymystawice, gm. Wrzesnia), ktérych zasieg przedstawiono na rysunku zmiany Studium nr XI.

3.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej
Istniejace grunty rolne i le$ne objete zmiang Studium nr XI przewidziane s3a docelowo pod
zainwestowanie. Do czasu realizacji kierunkéw wyznaczonych w niniejszej zmianie Studium dopuszcza si¢ ich

dotychczasowy sposob uzytkowania.

3.11. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych
Na obszarach objetych zmiang Studium nr XI nie wystgpuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia

oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

3.12. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny
Na obszarach objetych zmiang Studium nr XI nie wystepuja obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza

si¢ w ztozu kopaliny filar ochronny.

3.13. Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowigzujace na nich ograniczenia
prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 7 maja 1999 r.
o ochronie terenéw bylych hitlerowskich obozow zaglady

Na obszarach objetych zmiang Studium nr XI nie wystgpuja obszary pomnikéw zaglady i ich strefy
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ochronne oraz obowigzujace na nich ograniczenia prowadzenia dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z przepisami

ustawy z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terené6w bytych hitlerowskich obozéw zagtady.

3.14. Obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Na obszarze objetym zmiang Studium nr XI potozonym we Wrzeéni (dz. nr 902, 929/26, 929/27, 929/28,
929/29, 932, 933/2, 933/3, 933/4, 933/5, 933/6, 933/7, 934 cz., 935/3, 935/4, 935/6, 935/7, 935/8, 938/4, 938/5,
938/8, 938/9, 938/10, 938/11, 938/12, 938/13, 942, 943/1, 943/3, 943/4, 944/1, 944/2, 945/3, 945/5, 945/8,
945/9, 945/10, 945/11, 945/12, 946, obreb miasta Wrzesnia, gm. Wrzesnia) wskazuje si¢ obszar wymagajacy
przeksztalcen polegajacych na zmianie funkcji dotychczasowych terendw zabudowy produkcyjnej, sktadow
i magazynéw na tereny zabudowy mieszkaniowej (M11), tereny zabudowy ustugowej (U11), tereny lokalizacji
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 (UH11) i tereny zieleni urzadzonej (ZP11).

Na obszarze objetym zmiang Studium nr XI nie wyst¢puja natomiast obszary wymagajace rehabilitacji,

rekultywacji lub remediacji.

3.15. Obszary zdegradowane

Na obszarach obj¢tych zmiang Studium nr XI nie wystepuja obszary zdegradowane.

3.16. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych

Zgodnie z definicja zawarta w ustawie Prawo geodezyjne i kartograficzne terenami zamknigtymi sg tereny
o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnos$¢ i bezpieczenstwo panstwa, okreslone przez wlasciwych
ministrow.

Na obszarach objetych zmiang Studium nr XI nie stwierdzono wystgpowania terenéw zamknigtych,

w zwiazku z czym nie wyznacza si¢ ich granic i stref ochronnych.

3.17. Obszary, na ktorych przewiduje sie¢ lokalizacje obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy
powyzej 2000 m>
Na obszarach obje¢tych zmiang Studium nr XI wyznacza si¢ tereny, na ktérych przewiduje si¢ lokalizacje
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2. Zgodnie z art. 10 ust. 3b ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym lokalizacja obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?

moze nastgpi¢ wylacznie na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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2. UZASADNIENIE I SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrze$nia przyjete
uchwata nr XIV/108/99 Rady Miejskiej we WrzeSni z dnia 27 wrzednia 1999 r. podlegalo zmianom,
zatwierdzonym uchwatami Rady Miejskiej we Wrzedni: nr X1/99/03 z dnia 9 lipca 2003 r., nr XIV/190/2008
z dnia 15 maja 2008 r., nr XXXI1I/382/2014 z dnia 22 maja 2014 r., nr V/38/2015 z dnia 19 lutego 2015 r.,
nr XVI/229/2016 z dnia 30 maja 2016 r., nr XXIV/321/2017 z dnia 21 kwietnia 2017 r., nr XXV/335/2017
z dnia 21 czerwca 2017 r., nr V/41/2019 Rady Miejskiej we Wrze$ni z dnia 28 marca 2019 r., nr XVII/180/2020
Rady Miejskiej we Wrze$ni z dnia 29 pazdziernika 2020 r. oraz nr XXI1V/224/2021 Rady Miejskiej we Wrzesni
z dnia 28 maja 2021 r.

W zwiazku z powyzszym, na podstawie uchwaty Rady Miejskiej we Wrzedni nr XX1/270/2013 z dnia
16 maja 2013 r. przystgpiono do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Wrze$nia. Przedmiotem zmiany Studium nr XI s3 tereny w miejscowosciach
Wrzesniai Grzymystawice.

Zakres oraz charakter zmian wraz z nowymi kierunkami zagospodarowania przestrzennego, jak réwniez
kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw, okre$lone zostaly na wstepie
niniejszego opracowania i doprecyzowane w kolejnych punktach, w szczegélno$ci w rozdziale 3 ,,Kierunki”.
Ustalenia, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r., poz. 503) zostaly wprowadzone w niniejszym opracowaniu wylacznie

w odniesieniu do przedmiotowych terendéw.
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