UCHWALA NR XXXV1/327/2022
RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

z dnia 30 czerwca 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr geod. 3800/51 przy ul.
Koszarowej we Wrzesni

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2022 r.
poz. 559 ze zm.) oraz art.20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miejska we Wrze$ni uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy Ogélne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr geod. 3800/51 przy ul.
Koszarowej we Wrzeéni, zwany dalej ,,planem”, po stwierdzeniu, Ze nie narusza on ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrze$nia, zatwierdzonego
uchwatg Rady Miejskiej we Wrzesni Nr XIV/108/99 z dnia 27 wrzesnia 1999 r. ze zm.

2. Integralng czg¢s¢ uchwaty stanowia:
1) rysunek planu, sporzadzony w skali 1:1000, stanowiacy zatacznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygniecie Rady Miejskiej we Wrzedni o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu planu,
stanowigce zatgcznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnigcie Rady Miejskiej we Wrzesni o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigce zatacznik nr 3 do uchwaty;

4) zalacznik nr 4 — stanowiagcy dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne utworzone dla planu.
3. Plan obowigzuje w granicach okreslonych na rysunku planu.
§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ,,dachu ptaskim” — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 12°;

2) ,,dzialce” - nalezy przez to rozumie¢ pojecie ,,dziatki budowlanej” okreslone w ustawie z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

3) ,,nieprzekraczalnej linii zabudowy” — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg minimalng odlegtos$¢ od
linii rozgraniczajacej, w jakiej mozna sytuowaé obiekty budowlane, z zastrzezeniem pozostalych ustalen
planu;

4) ,,ogrodzeniu pelnym” — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktérym cze$¢ nieprzezierna stanowi
nie mniej niz 50% powierzchni catkowitej ogrodzenia;

5) ,,powierzchni catkowitej zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni catkowitej wszystkich
kondygnacji w budynkach zlokalizowanych na dzialce;

6) ,,powierzchni zabudowy” - nalezy przez to rozumie¢ sum¢ powierzchni wszystkich budynkow
zlokalizowanych na dzialce, wyznaczonych przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi §cian budynkéw na
powierzchnig¢ terenu;

7) ,.tablicy informacyjnej” — nalezy przez to rozumie¢ element systemu informacji lokalnej, porzadkowe;,
turystycznej lub przyrodniczej;

8) ,terenie” — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie¢ o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznaczong na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi;

9) ,,uchwale” — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Miejskiej we Wrzesni.

Rozdzial 2.
Ustalenia szczegoélowe

§ 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie nastepujace obowiazujace ustalenia planu:
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1) granica obszaru objgtego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu — oznaczone barwg i symbolem literowym.

§ 4. Ustala si¢ nastgpujgce przeznaczenie terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi na rysunku
planu:

1) teren sportu i rekreacji, oznaczony na rysunku planu symbolem US;
2) teren zieleni urzadzonej, oznaczony na rysunku planu symbolem ZP;
3) teren drogi wewngtrznej, oznaczony na rysunku planu symbolem KDW.
§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego i krajobrazu:

1) ustala si¢ sytuowanie obiektow budowlanych zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy okre§lonymi
na rysunku planu, z wytaczeniem obiektow infrastruktury techniczne;;

2) dopuszcza si¢:

a) lokalizacje szyldow na terenie US, wylacznie na elewacjach budynkéw lub na ogrodzeniach, przy czym
faczna powierzchnia szyldow nie moze przekraczaé 5% powierzchni danej elewacji oraz 2 m? na
ogrodzeniu,

b) lokalizacje obiektow matej architektury na wszystkich terenach,

c) lokalizacje tablic informacyjnych na wszystkich terenach, o powierzchni ekspozycji tablicy nie wigkszej
niz 1,0 m? i wysokosci nie wigkszej niz 3,0 m;

3) zakazuje sie:
a) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych, z zastrzezeniem pkt 2 lit. a),
b) lokalizacji szyldow w postaci ekranow LED lub ruchomych obrazéw multimedialnych,

c) lokalizacji  ogrodzen zprzestami Iub panelami wykonanymi zbetonowych elementow
prefabrykowanych, z wylaczeniem podmuréwek o wysokosci do 0,5 m,

d) lokalizacji ogrodzen pelnych i wyzszych niz 1,60 m, z wylaczeniem ogrodzen formowanych z zieleni
naturalnej oraz ogrodzen boisk sportowych,

e) lokalizacji ogrodzen na terenie KDW,

f) stosowania urzadzen zabezpieczajacych ruch pieszych i rowerzystow w kolorystyce innej niz odcienie
szarosci,

g) lokalizacji nowych nadziemnych sieci infrastruktury techniczne;j,

h) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, z wyjatkiem obiektoéw niezbednych przy realizacji
inwestycji budowlanych oraz obiektow zwigzanych z organizacjg imprez plenerowych.

§ 6. W zakresie zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) ustala si¢:
a) ochrong powietrza, wod 1 powierzchni ziemi zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) w zakresie instalacji, w ktorych nastepuje spalanie paliw dla celow grzewczych, stosowanie ograniczen
lub zakazoéw zgodnie z przepisami odrebnymi,

d) lokalizacje budynkoéw przeznaczonych na pobyt ludzi zgodnie z przepisami odrgbnymi w zakresie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

2) zakazuje sie lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco lub potencjalnie znaczaco oddziatywac
na §rodowisko, w rozumieniu przepiséw odrebnych, z wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej ustala sig:
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1) uwzglednienie uwarunkowan wynikajacych =z potozenia obszaru objetego planem w granicach
historycznego uktadu urbanistycznego miasta Wrze$nia oraz w strefie nawarstwien kulturowych zatozenia
urbanistycznego miasta, wpisanych do rejestru zabytkow pod nr 295/Wlkp/A decyzja z dnia 19 kwietnia
2006 r.;

2) nakaz prowadzenia badan archeologicznych podczas prac ziemnych przy realizacji inwestycji zwigzanych
z zabudowaniem i zagospodarowaniem terenu, na ktore nalezy uzyska¢ pozwolenie konserwatora
zabytkow, zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie ochrony zabytkow.

§ 8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych nie podejmuje si¢
ustalen ze wzgledu na brak okreslenia obszaréw przestrzeni publicznej w studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego w odniesieniu do obszaru objgtego planem.

§ 9. W zakresie szczegdtowych parametréw i wskaznikdéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem US:

1) ustala si¢:
a) lokalizacje obiektow i urzadzen sportu i rekreacji,

b) intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki: nie mniej niz 0,001 i nie wiecej niz 0,35,

c) wielko$¢ powierzchni zabudowy w odniesieniu do powierzchni dzialki: nie wigcej niz 35%,
d) udziat powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 15% powierzchni terenu,
e) wysokos¢ zabudowy nie wieksza niz 9,0 m,
f) geometri¢ dachow: plaskie, z zastrzezeniem pkt 2 lit. b),
g) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
h) obstuge komunikacyjng z przyleglej drogi publicznej - ul. Koszarowej, w tym poprzez teren KDW;
i) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki: jak powierzchnig terenu;
2) dopuszcza sig:

a) lokalizacj¢, zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu, obiektow, lokali lub pomieszczen:
ustugowych, w tym handlowych o powierzchni sprzedazy do 100 m?, biurowych lub gastronomicznych,
magazynowych, technicznych, socjalnych, sanitarnych,

b) zastosowanie dowolnej geometrii dachow dla przekry¢ pneumatycznych hal namiotowych,
¢) lokalizacj¢ obiektow i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
d) lokalizacj¢ dojs¢ 1 dojazdow.

§ 10. W zakresie szczegOlowych parametrow i wskaznikow  ksztaltowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem ZP:

1) ustala sie:
a) lokalizacje zieleni urzadzone;j,
b) udzial powierzchni biologicznie czynnej: nie mniej niz 65% powierzchni terenu,
¢) dostep do terenu z przyleglej drogi publicznej - ul. Koszarowej, w tym poprzez teren KDW,
d) powierzchni¢ nowo wydzielonej dziatki: jak powierzchnig terenu;
2) dopuszcza si¢:
a) lokalizacj¢ boiska sportowego,
b) lokalizacj¢ niekubaturowych urzadzen sportowo — rekreacyjnych,

c) lokalizacje $ciezek pieszych.
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§ 11. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisdéw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa ustala si¢ uwzglednienie uwarunkowan
wynikajacych z potozenia obszaru objetego planem w granicach Gtownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr
143 ,,Subzbiornik Inowroctaw — Gniezno — zbiornik trzeciorzedowy”, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 12. W zakresie szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dopuszcza si¢ scalenie i podziat nieruchomosci na dziatki o minimalnych powierzchniach 2000 m? kazda,
przebiegu granic prostopadtym lub zblizonym do prostopadtego do drog, z ktorymi te granice si¢ taczg oraz
o szeroko$ciach frontow nie mniejszych niz 20 m, z wylaczeniem wydzielania dziatek przeznaczonych na
cele infrastruktury technicznej oraz dzialek stanowigcych dojsécia i dojazdy, dla ktorych nie wyznacza si¢
ograniczen w zakresie parametrow;

2) nie wyznacza si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia scalen i podziatéw nieruchomosci.

§ 13. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
ustala sig:

1) zakaz lokalizacji budynkéw na terenach ZP, KDW;

2) uwzglednienie w zagospodarowaniu terendw wymagan iograniczen wynikajacych z przebiegdw sieci
infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3)w przypadku wystapienia kolizji projektowanych obiektow budowlanych =z istniejgcymi sieciami
infrastruktury technicznej — usunigcie tych kolizji dopuszcza si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) uwzglednienie przepisow odrebnych dotyczacych sposobow zglaszania oraz oznakowania przeszkdd
lotniczych.

§ 14. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy systemow komunikacji oraz infrastruktury
technicznej:

1) ustala sie:

a) zachowanie cigglosci powigzan elementow pasow drogowych w granicach obszaru objetego planem oraz
z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym,

b) szerokos¢ drog w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu,

c) zapewnienie miejsc na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w przypadku jezeli
wystapi taka konieczno$¢, w ilo$ci i na zasadach przewidzianych w przepisach odrgbnych z zakresu drog
publicznych,

d) zapewnienie powigzania sieci infrastruktury technicznej z uktadem zewngtrznym oraz zapewnienie
dostepu do tych sieci zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z sieci elektroenergetycznej lub z odnawialnych zrodel energii,
z zastrzezeniem zachowania zgodno$ci z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej,

g) odprowadzanie $ciekow do sieci kanalizacji sanitarnej,

h) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej,

i) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dopuszcza si¢:

a) wykonywanie robdt budowlanych w zakresie obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi,

b) lokalizacj¢ obiektow infrastruktury technicznej na wszystkich terenach.

§ 15. W zakresie sposobow itermindéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia iuzytkowania
terenow:

1) dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw do czasu
realizacji ustalen planu;
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2) ustalenia § 5 pkt2 lit. a) ilit. b) oraz § 5 pkt 3 lit. a) - lit. e), zachowujg moc do dnia wejscia w zycie
uchwaty, o ktorej mowa w art. 37a ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym.

Rozdzial 3.
Przepisy Koncowe

§ 16. Ustala si¢ stawke, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, w wysokosci 10%.

§ 17. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wrze$nia.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczacy Rady
Miejskiej we Wrzesni

Bogdan Nowak
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% Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla dziatki nr geod. 3800/51 przy ul

Zatgcznik nr 1 do Uchwaty Nr XXXVI/327/2022 Rady Miejskiej we Wrzesni z dnia 30 czerwca 2022 r.

. Koszarowej we Wrzesni
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Oznaczenia:

Granica obszaru objetego planem

Linie rozgraniczajace tereny o réZnym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania

Mieprzekraczalna linia zabudowy

Teren sportu i rekreacji

Teren zieleni urzadzonej

Teren drogi wewnetrznej

Obszar planu zlokalizowany jest:
- w granicach historycznego uktadu urbanistycznego miasta Wrzesnia,

- w strefie nawarstwien kulturowych zaloZenia urbanistycznego miasta Wrzesnia

-w granicach GZWP nr 143
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Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXXV1/327/2022
Rady Miejskiej we Wrzesni

z dnia 30 czerwca 2022 r.

Rozstrzygnie¢cie Rady Miejskiej we Wrzesni o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr geod.
3800/51 przy ul. Koszarowej we Wrze$ni

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska we Wrzesni rozstrzyga, co
nastepuje:

Stwierdza si¢ brak uwag do projektu planu nieuwzglednionych przez Burmistrza Miasta
1 Gminy Wrze$nia.
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Zatacznik nr 3

do Uchwaly Nr XXXV1/327/2022
Rady Miejskiej we Wrzesni

z dnia 30 czerwca 2022 r.

Rozstrzygni¢cie Rady Miejskiej we Wrzesni o sposobie realizacji zapisanych
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla dzialki nr geod. 3800/51
przy ul. Koszarowej we Wrzesni, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) Rada Miejska we Wrze$ni rozstrzyga, co
nastepuje:

§1

Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury techniczne;j:

1. Zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ b¢da wtasciwe przedsigbiorstwa,
w kompetencji ktérych lezy rozwdj sieci: wodociggowej 1 kanalizacji sanitarnej,
energetycznej, gazociggowej i cieplnej, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz na podstawie przepisoOw odrebnych.

2. Zadania w zakresie gospodarki odpadami realizowane begda zgodnie z miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci
1 porzadku na terenie Gminy Wrze$nia oraz na podstawie przepiséw odrgbnych.

3. Za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowic¢ beda
zapisy Wieloletniej Prognozy Finansowej Miasta i Gminy Wrze$nia na lata 2022 — 2033.

4. Okreslenie termindéw przystapienia i1 zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu Wieloletniej Prognozy
Finansowej Miasta i Gminy Wrzes$nia na lata 2022 — 2033.

5. Inwestycje realizowane moga by¢ etapowo, w zalezno$ci od wielkos$ci przeznaczonych na
nie Srodkow.

§2
Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w planie.
Finansowanie inwestycji b¢dzie odbywac si¢ poprzez:
1) wydatki z budzetu gminy,
2) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno —
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego, a takze wilascicieli
nieruchomosci,
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3) wspotfinansowanie $rodkami zewnetrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:
dotacji unijnych, dotacji samorzadu wojewddztwa, dotacji 1 pozyczek z funduszy
celowych, kredytow i pozyczek bankowych lub innych $§rodkow zewngtrznych.
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Zatacznik Nr 4 do uchwaty Nr XXXV1/327/2022
Rady Miejskiej we Wrzesni
z dnia 30 czerwca 2022 r.

Zalacznik4.gml

S

Dokument elektroniczny zawierajacy dane przestrzenne.
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UZASADNIENIE

Uchwatg nr XVII/181/2020 z dnia 29 pazdziernika 2020 r. Rada Miejska we Wrzesni
przystapita do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terendw
zabudowy mieszkaniowej 1 produkcyjno - ustugowej w rejonie ulicy Koszarowej we Wrzesni.

W obszarze objetym ww. uchwala obowigzywatl miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego terenéw zabudowy mieszkaniowe] 1 produkcyjno - uslugowej w rejonie ulicy
Koszarowej we Wrzesni, przyjety Uchwatg nr XII/117/03 Rady Miejskiej we Wrze$ni z dnia
12 wrzesnia 2003 r., gdzie obszar ten przeznaczony byt pod zielen parkowa, sport 1 rekreacje - bez
prawa zabudowy kubaturowe;.

Zasadnos$¢ uchwalenia zmiany planu wynika z potrzeby umozliwienia realizacji zabudowy
kubaturowej, zwigzanej z dotychczasowym przeznaczeniem terenu, tj. sportem i rekreacja.

Po podjeciu przez Rade Miejska we Wrzesni ww. uchwaly z dnia 29 pazdziernika 2020 r.
wykonano wszystkie niezbedne czynno$ci proceduralne wymienione w art. 17 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz
w przepisach odrgbnych, tj.:

- ogloszono w prasie miejscowe] oraz przez obwieszczenie, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety, o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu, okreslajac forme, miejsce
1 termin sktadania wnioskéw dotyczacych planu;

- zawiadomiono na pi$mie o podjeciu uchwaty o przystapieniu do sporzadzania planu instytucje
1 organy wlasciwe do uzgadniania i opiniowania planu;

- sporzadzono projekt planu rozpatrujac wnioski;

- sporzadzono prognoze oddzialywania na srodowisko;

- sporzadzono prognoze skutkow finansowych uchwalenia planu;

- wystgpiono o wskazane w ustawie uzgodnienia 1 opinie o projekcie planu;

- wprowadzono, w niezb¢dnym zakresie, zmiany wynikajace z uzyskanych opinii i dokonanych
uzgodnien;

- ogloszono o wylozeniu projektu planu do publicznego wgladu i wylozono ten projekt do
publicznego wgladu oraz zorganizowano w tym czasie dyskusje publiczng nad przyjetymi
w projekcie planu rozwigzaniami;

- wyznaczono termin w ktorym osoby prawne i1 fizyczne oraz jednostki organizacyjne nie
posiadajace osobowo$ci prawnej moga wnosi¢ uwagi dotyczace projektu planu (do projektu
planu nie wptynety uwagi).

Na podstawie przepisoOw art. 67a ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) sporzadzono zalacznik nr 4 do
uchwatly, utworzony w postaci elektronicznej, obejmujacy nastgpujace dane przestrzenne:
lokalizacje przestrzenng obszaru objetego aktem w postaci wektorowej w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych, atrybuty zawierajace informacje o akcie, cze$¢
graficzng aktu w postaci cyfrowe] reprezentacji z nadang georeferencja w obowigzujacym
panstwowym systemie odniesien przestrzennych.

Sposob realizacji wymogdéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy

Zgodnie z ustaleniami  obowigzujgcego  Studium uwarunkowan 1  kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrze$nia obszar planu wchodzi w sktad
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,»obszarow osiedlenczych - terendéw zainwestowania i zwigzanych z funkcjami rozwojowymi
jednostek osadniczych, w tym ustlugowa i1 kulturowg”. Uchwalenie planu stanowi¢ bedzie zatem
przede wszystkim realizacj¢ polityki przestrzennej wyrazonej w Studium.

Ograniczenie w planie parametrow 1 wskaznikow zabudowy - w nawigzaniu do zabudowy
istniejacej] w okolicy - pozwala na uznanie, ze uwzglednione zostaly wymagania tadu
przestrzennego, w tym urbanistyki 1 architektury, jak rowniez walory architektoniczne
1 krajobrazowe.

W planie okreslono zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego, ktore
poddane zostaly opiniowaniu i uzgadnianiu przez wtasciwe w tym zakresie instytucje i organy.
W zwigzku z tym stwierdzi¢ nalezy, ze spetnione zostaly wymagania ochrony srodowiska, w tym
gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych i lesnych.

W planie podjeto ustalenia w zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
oraz dobr kultury wspotczesnej - poprzez obowigzek uwzglednienia uwarunkowan wynikajacych
z polozenia obszaru objetego planem w granicach historycznego uktadu urbanistycznego oraz
w strefie nawarstwien kulturowych zatozenia urbanistycznego miasta Wrzesnia.

W planie zawarto zapisy pozwalajagce na uwzglednienie wymagan ochrony zdrowia oraz
bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze osOb ze szczegdlnymi potrzebami, w tym w zakresie
uniwersalnego projektowania (m. in. zapisy dotyczace zasad ochrony $rodowiska, szczego6lnych
warunkéw zagospodarowania terend6w oraz ograniczen w ich uzytkowaniu, koniecznosci
zapewnienia miejsc parkingowych dla osob niepetnosprawnych).

Uchwalenie planu umozliwi m.in. rozszerzenie oferty sportowo - rekreacyjnej miasta poprzez
realizacj¢ obiektow zwigzanych z ta funkcja - z uwzglednieniem zasad urbanistycznych
1z zachowaniem wymogow tadu przestrzennego, co jednocze$nie pozwoli na racjonalne
wykorzystanie potencjalu gospodarczego, przestrzennego i1 spolecznego, jak réwniez wptynie na
podniesienie atrakcyjno$ci ekonomicznej obszaru objetego planem.

Ustalenia planu nie naruszajag prawa wlasnosci: przyjete rozwigzania utrzymuja
dotychczasowe przeznaczenie terenu oraz poszerzaja mozliwosci jego zainwestowania o dodatkowe
obiekty, co jest podyktowane m. in. wnioskiem wilasciciela nieruchomosci - Powiatu
Wrzesinskiego.

Uwzgledniono potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej (dopuszczono
wykonywanie w obszarze planu robot budowlanych w zakresie obiektow i urzadzen infrastruktury
technicznej).

Znajdujace si¢ w obszarze planu oraz przylegle do tego obszaru drogi uzbrojone sg w sie¢
wodociggows, stad spelniony jest wymodg zapewnienia odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnosci.

Z uwagi na charakter, zakres 1 przeznaczenie terenu w przedmiotowym planie nie podejmuje
si¢ zagadnien zwigzanych z potrzebami obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

Udzial spoteczny w pracach nad planem obejmowat proces skladania wnioskéw po
przystapieniu do jego sporzadzenia, etap wytozenia projektu planu do publicznego wgladu, wraz
z dyskusja publiczng oraz mozliwoscig skladania uwag do projektu planu, w tym w formie
elektroniczne;j.

W trakcie sporzadzania planu zadbano o zachowanie jawnoS$ci 1 przejrzystosci procedur
planistycznych. O czynnos$ciach podejmowanych w trakcie procedury planistycznej oglaszano
W sposob okreslony w art. 17 ustawy.

Ustalajagc przeznaczenie terenu wywazono interes publiczny i prywatny, uwzgledniajac
wniosek wtasciciela nieruchomosci, nie naruszajac przy tym jednoczes$nie uprawnien osob trzecich
1 nie ingerujac w publicznie dostgpne obszary.
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Spetione zostaty warunki wynikajace z art. 1 ust. 4 ustawy: obszar planu zlokalizowany jest
bezposrednio przy istniejgcych drogach publicznych, w obszarze o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno — przestrzennej. Ze wzgledu na skomunikowanie siecig istniejacych drog
publicznych - uchwalenie planu nie powinno spowodowaé zwigkszenia transportochtonnosci
uktadu przestrzennego, a jednocze$nie umozliwi maksymalne wykorzystanie transportu zbiorowego
jako podstawowego $rodka transportu.

Zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy

Zgodnie z wymogami art. 14 ust. 5 ustawy Burmistrz Miasta 1 Gminy Wrze$nia przeprowadzit
analizy dotyczace zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia zmiany przedmiotowego planu oraz
stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan planu zustaleniami Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrze$nia. Uchwalenie planu
wpisuje si¢ w tezy 1 wnioski zawarte w ,,Analizie zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
Miasta i Gminy Wrze$nia” — pazdziernik 2014.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy, przedstawiony zostal w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia planu, stanowigcej obligatoryjny element dokumentacji prac
planistycznych, zgodnie z przepisami rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia
2003 r. w sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2003 r. Nr 164, poz. 1587).

W zwigzku z powyzszym podjecie niniejszej uchwaly jest uzasadnione.
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