Wrzesnia, dnia 16 listopada 2021 r.

W
WRZESNIA

WGA.6730.237.2021

DECYZJA

o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104, 107 i 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t,j. Dz. U. z 2021 r., poz. 735 ze zm.) oraz na podstawie art. 59 ust. 1 1 ust.
2, art. 60 ust. 1, art. 61 oraz art. 54 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 741 ze zm.,
zwanej dalej ,,ustawg’), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 30 lipca 2021 r. Pana Pawla
Kaluznego, ul. Lokietka 5, 62-300 Wrze$nia, w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie kontenera socjalno—biurowego, bokséw magazynowych na
materialy budowlane, utwardzenia i ogrodzenia terenu wraz z infrastrukturg towarzyszacg
oraz na utwardzeniu i ogrodzeniu terenu wraz infrastrukturg towarzyszaca na potrzeby
prowadzonej dziatalnosci polegajgcej na przetwarzaniu odpadéw innych niz niebezpieczne
(odpady pobudowlane), przewidzianej do realizacji na czesci dziatki o nr geod. 321/2, obr¢b
Sokotowo, gmina Wrzesnia

ustalam
nastepujgce warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie kontenera socjalno-biurowego, boksow
magazynowych na materialy budowlane, utwardzenia i ogrodzenia terenu wraz
z infrastruktura towarzyszaca oraz na utwardzeniu i ogrodzeniu terenu wraz
infrastrukturg towarzyszaca na potrzeby prowadzonej dzialalnosci polegajacej na
przetwarzaniu odpadéw innych niz niebezpieczne (odpady pobudowlane), przewidzianej
do realizacji na czeSci dzialki o nr geod. 321/2, obr¢b Sokolowo, gmina Wrzesnia.

1. Rodzaj inwestycji: zabudowa produkcyjno-ustugowa.

2. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) linia zabudowy: nieprzekraczalna — w odleglosci 6,0 m od granic z dziatkami
drogowymi nr geod. 313/1 i 320/2, zgodnie z zalacznikiem graficznym do decyzji;
poprzez nieprzekraczalng linig¢ zabudowy nalezy rozumie¢ linie wyznaczajaca
maksymalne przyblizenie w kierunku ulicy $ciany projektowanego budynku, bez
prawa jej przekraczania, za wyjatkiem balkonow, wykuszy, gzymsow, okapow
dachow itp.;

2) lokalizacja bokséw magazynowych na materialy budowlane o wysokosci maksymalnie
1,5 m;

3) lokalizacja lamp os$wietleniowych, monitoringu oraz wagi najazdowej na terenie



przeznaczonym pod kontener techniczny i boksy magazynowe;

4) lokalizacja utwardzenia terenu na powierzchni maksymalnie 1482,0 m*® na obszarze
przeznaczonym pod kontener techniczny i boksy magazynowe;

5) lokalizacja utwardzenia terenu na powierzchni maksymalnie 2000,0 m® na obszarze
przeznaczonym na potrzeby dziatalnosci polegajacej na przetwarzaniu odpadoéw innych
niz niebezpieczne;

6) lokalizacja lamp oswietleniowych oraz monitoringu na obszarze przeznaczonym na
potrzeby dzialalnosci polegajacej na przetwarzaniu odpadéw innych niz niebezpieczne;

7) wielko$¢ powierzchni zabudowy: maksymalnie 18,0 m* dla kontenera socjalno-
biurowego;

8) szerokos¢ elewacji frontowej: maksymalnie 6,0 m dla kontenera socjalno-biurowego;

9) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: maksymalnie
3.0 m dla kontenera socjalno-biurowego;

10) wysokos¢ budynku: maksymalnie 3,0 m dla kontenera socjalno-biurowego;
11) liczba kondygnacji: jedna kondygnacja nadziemna dla kontenera socjalno-biurowego;
12) geometria dachu: dach ptaski dla kontenera socjalno-biurowego;

13) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: minimalnie 25% powierzchni
wnioskowanych terenow.

. Warunki i wymagania w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi:

1) przedmiotowa inwestycja jest przedsiewzigciem moggcym znaczgco oddzialywaé na
srodowisko, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku 1 jego ochronie, udziale spoleczenstwa
w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U.
z 2021 r., poz. 247 ze zm.),

Inwestor winien uwzgledni¢ warunki wynikajgce z decyzji o Srodowiskowych
uwarunkowaniach nr WGA.6220.33.2020 z dnia 7 czerwca 2021 r. wydanej przez
Burmistrza Miasta i Gminy Wrzesnia.

2) przedmiotowy teren potozony jest poza obszarami prawnie chronionymi na mocy
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2021 r., poz.
1098).

. Warunki i wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz
débr kultury wspélezesnej: nie dotyczy.

. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

1) obstuga komunikacyjna: istniejgcym zjazdem do gminnej drogi publicznej
zlokalizowane] na dzialce o nr geod. 313/1 — ul. Sokolowska oraz projektowanym
zjazdem poprzez dziatkg drogowg 320/2 do gminnej drogi publicznej zlokalizowane]
na dzialce o nr geod. 313/1 — ul. Sokotowska;

2) miejsca parkingowe: minimalnie 2 miejsca postojowe;
3) zasilanie w energig elektryczna: z istniejgcego przyltacza z sieci energetycznej;
4) zaopatrzenie w wodeg: z istniejacego przylacza z sieci wodociagowe;j;

5) odprowadzanie sciekow bytowych: do planowanego szczelnego zbiornika
bezodplywowego;




6)

7

odprowadzanie wod opadowych: zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie;

gospodarowanie odpadami: zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku
na terenie Gminy Wrzesnia.

Wymagania dotyczgce ochrony interesow osob trzecich:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

w odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé¢
wigcej niz jednemu wnioskodawcy;

niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
1 uprawnien 0sob trzecich, nie jest rOwnoznaczna z prawem zabudowy;

wnioskodawcom, ktorzy nie uzyskali prawa do dysponowania gruntem
przeznaczonym na cele budowlane, nie przyshuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg o warunkach zabudowy;

niniejsza decyzja nie uniemozliwia, ani w istotny sposdb nie ogranicza korzystania
znieruchomosci lub  jej czeSci w  dotychczasowy sposdéb  lub  zgodny
z dotychczasowym przeznaczeniem;

niniejsza decyzja nie uniemozliwia, ani w istotny sposdb nie ogranicza: dostepu do
drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej oraz ze srodkéw tgcznosei, dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen
przeznaczonych na pobyt ludzi;

inwestor winien podja¢ wszelkie, wymagane przepisami prawa, dostepne srodki
techniczne 1 technologiczne chroniace przed hatasem, wibracjami, zakloceniami
elektrycznymi i promieniowaniem oraz zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

projektowane obiekty budowlane winny spetnia¢ wymogi okreslone w art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze
zm.).

Linie rozgraniczajace teren inwestycji: wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali
1:1000, stanowiacej zatacznik do niniejszej decyzji.

Inne warunki wynikajgce z przepiséw odre¢bnych:

1)

a)

Whiosek o pozwolenie na budowe wraz z projektem budowlanym nalezy przygotowaé
zgodnie z przepisami:

ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 1333 ze
zm.);

b) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie

warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie
(tj. Dz. U. 22019 r., poz. 1065),

¢) rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie

szczegolowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r., poz. 1609),

d) na podstawie innych przepisow szczeg6lnych w zakresie dotyczgcym wnioskowane]

2)
3)

4)

inwestycji;

inwestor winien spetni¢ wymagania zawarte w uzgodnieniach i opiniach uzyskanych
od odpowiednich organéw oraz zainteresowanych jednostek uzgadniajacych;

wszelkie kolizje z istniejacg infrastruktura nalezy wusunaé w porozumieniu
z wlasciwymi gestorami sieci;

niezbedne elementy sieciowe winny by¢ uzgodnione branzowo oraz przez Staroste
Wrzesinskiego, zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo
geodezyjne 1 kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 2052 ze zm.).

(98]



UZASADNIENIE

W zwigzku z wnioskiem inwestora, otrzymanym przez Urzad Miasta i Gminy we
Wrzesni w dniu 30 lipca 2021 r., wszezgto i przeprowadzono postgpowanie administracyjne
majgce na celu ustalenie warunkow zabudowy dla inwestycji polegajace] na budowie
kontenera socjalno-biurowego, boksow magazynowych na materiaty budowlane, utwardzenia
i ogrodzenia terenu wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz na utwardzeniu i ogrodzeniu
terenu wraz infrastrukturg towarzyszaca na potrzeby prowadzonej dziatalnosci polegajacej na
przetwarzaniu odpadéw innych niz niebezpieczne (odpady pobudowlane), przewidzianej do
realizacji na czesci dzialki o nr geod. 321/2, obrgb Sokotowo, gmina Wrzesnia.

O wszezgeiu postepowania w przedmiotowej sprawie strony zawiadomiono na pismie.

Dla czgsci dziatki, na ktorej przewidziana jest lokalizacja kontenera technicznego oraz
bokséw magazynowych, nie wydana zostata decyzja o $rodowiskowych uwarunkowaniach,
poniewaz na terenie tym nie bedg zbierane, magazynowane ani przetwarzane odpady.

W oparciu o przepisy art. 53 ust. 3 ustawy dokonano analizy warunkéw 1 zasad
zagospodarowania terenu wynikajacych z przepiséw odrgbnych oraz stanu faktycznego
i prawnego terenu na ktorym przewiduje sie¢ realizacj¢ inwestycji.

Na obszarze przeznaczonym pod utwardzenie i ogrodzenie terenu na potrzeby
prowadzonej dzialalnosci polegajacej na przetwarzaniu odpadow innych niz niebezpieczne
(odpady pobudowlane), planowane utwardzenie terenu polega¢ bedzie na zdjeciu wierzchniej
warstwy terenu oraz na wyrdwnaniu i ubiciu gruntu przy uzyciu cigzkiego sprzgtu.

Niniejsza inwestycja spelnia tacznie wszystkie wymagania wynikajace z art. 61 ust. 1
ustawy.

Niniejsza decyzja zostala wydana po uzgodnieniach przeprowadzonych zgodnie z art.
53 ust. 41 5 ustawy.

Wobec powyzszego, na podstawie wczesniej przytoczonej analizy oraz
przeprowadzonego postepowania, orzeczono jak w sentencji

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Poznaniu za posrednictwem Burmistrza Miasta 1 Gminy
Wrzesnia w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do
wniesienia odwolania od decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Wrze$nia. Z dniem dorgczenia
organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci
1 uprawnien 0sob trzecich, nie jest rtOwnoznaczna z prawem zabudowy.

trza

Z up, Burmis
(Dihora,
Joanna il

Zataczniki: Podinspekto

1. Kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 z zaznaczonymi liniami rozgraniczajacymi
teren inwestycji
Wiyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu

3. Postanowienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wrzesni nr
ON-NS.9011.546.2021 z dnia 06 pazdziernika 2021 r.

4. Pismo opiniujgce Referatu Komunalnego nr WIK.RK.7230.8.57.2021 z dnia
4




26 pazdziernika 2021 r.

5. Informacja PWiK Sp. z 0. 0. we Wrzes$ni nr 97/W/2021 z dnia 29 lipca 2021 r. o
mozliwosci zaopatrzenia w wode i odprowadzania sciekow.

Otrzymuja:

1. Pan Pawel Katuzny, ul. Lokietka 5, 62-300 Wrzesnia

2. Strony postepowania wedlug wykazu znajdujgcego si¢ w aktach sprawy,
zgodnie z art. 49a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks
postepowania administracyjnego (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 735 ze zm.)

@ WGA a/a







Zatgcznik nr Q/ do decyzji up. Sunm -
S /it LW A jnspekiar
- ' . Wrzeénia, dnia 13 wrzesnia 2021 r.

WGA.6730.237.2021

CZESC TEKSTOWA ANALIZY

przeprowadzonej na podstawie art. 53 ust. 3 w zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowe;
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Zgodnie z § 3 ust. 2 ww. rozporzadzenia w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej
zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego granice obszaru analizowanego wyznacza si¢ na kopii mapy, o ktérej mowa w art.
52 ust. 2 pkt 1 ustawy, w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$§¢ frontu dziatki objgtej
wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Natomiast
zgodnie z art. 52 ust 2 pkt 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mapa o
ktérej mowa powyzej to kopia mapy zasadniczej lub, w przypadku jej braku, kopia mapy
katastralnej, przyjeta do pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujaca teren,
ktérego wniosek dotyczy, i obszar, na ktéry ta inwestycja bedzie oddziatywaé, w skali 1:500 lub
1:1000.

1. Podstawa do przeprowadzenia analizy urbanistyczne;j:

Whniosek z dnia 30 lipca 2021 r. Pana Pawla Kaluznego, ul. Lokietka 5, 62-300 Wrze$nia w
sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla czeéci dziatki o nr geod. 321/2, obreb Sokotowo, gmina
Wrzesnia, dla inwestycji polegajacej na budowie kontenera socjalno-biurowego, boksow
magazynowych na materiaty budowlane, utwardzenia i ogrodzenia terenu wraz z infrastrukturg
towarzyszaca oraz na utwardzeniu i ogrodzeniu terenu wraz infrastruktura towarzyszaca na
potrzeby prowadzonej dziatalnosci polegajacej na przetwarzaniu odpadéw innych niz niebezpieczne
(odpady pobudowlane).

2. Spelnienie warunkéw art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 ze zm.).

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku facznego speinienia
nastepujacych warunkow:

Szeroko$é granic frontowych wnioskowanych obszaréw przylegajacych do drogi publicznej to ok.
102,0m. Trzykrotna warto$¢ tej szerokosci to 306,0m. Przyjeto zatem obszar analizowany w te]
odlegtoéci od wszystkich granic wnioskowanych terenéw. Wyznaczony obszar analizowany jest
spojny pod wzgledem funkcjonalnym i krajobrazowym. Nawet minimalne powigkszenie obszaru
analizowanego nie wplyneloby na wynik analizy. W obszarze analizowanym znajduja sig¢ dziatki
zabudowane oraz niezabudowane lub fragmenty dzialek, ktérych zabudowa nie wkracza
w wyznaczony obszar — nieuwzglgdnione w analizie.

Charakterystyka wnioskowanego terenu inwestycji:

e czeSci dziatki o nr geod. 321/2, obrgb Sokotowo, gmina Wrzesnia,

e powierzchnia wnioskowanego obszaru: obszar ,A” przeznaczony pod kontener biurowo-
socjalny i boksy magazynowe — ok. 1500,0 m?, obszar ,,B” przeznaczony pod utwardzenie terenu
na potrzeby dzialalnoéci polegajacej na przetwarzaniu odpadéw innych niz niebezpieczne — ok.
2000,0 m?,

e dzialka zabudowana: budynek gospodarczy w trakcie budowy,

e lokalizacja: ul. Sokotowska, Sokotowo.



na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 1

)

Co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz i intensywnosci zabudowania terenu

UWARUNKOWANIA ISTNIEJACE

a) Funkcja zabudowy

W obszarze analizowanym wystgpuje zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna wolnostojaca oraz w zabudowie bliZniaczej wraz z
towarzyszaca zabudowa gospodarczo-garazows oraz  zabudowa
gospodarczo-garazowa.

b) Obowigzujgca linia
zabudowy dla dzialek
sasiednich
zlokalizowanych przy
tej samej drodze
publicznej

Linia zabudowy na dzialkach potozonych przy tej samej drodze
publicznej (dz. nr geod. 257, 313/1 — ul. Sokotowska) zlokalizowana jest
w odlegtosci od 3,0 m do 21,0 m od granic frontowych dzialek.

¢) Powierzchnia
zabudowy w stosunku
do powierzchni dziatki
dla dzialek w obszarze
analizowanym

Wartoéci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki dla
dziatek w obszarze analizowanym zostaly przedstawione na zalaczniku
graficznym.

Powierzchnia zabudowy w obszarze analizowanym ksztaltuje si¢ na
poziomie od 3,0% do 33,2% powierzchni dziatki. Srednia powierzchnia
zabudowy wynosi 15,9%.

d) Szerokos$¢ elewacji
frontowej budynkow w
obszarze

Wartosci szerokoséci elewacji frontowej budynkéw na dziatkach w
obszarze analizowanym zostaly przedstawione na zataczniku graficznym.
Szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw wynosi od 2,0m do 19,0m, przy

na dziatkach sasiednich

analizowanym czym $rednia szerokos¢ to 10,4m.

Wartosci wysoko$¢ gornych krawedzi elewacji frontowych budynkéw na
e) Wysokos¢ gomych | dziatkach dostgpnych z tej samej drogi publicznej zostaly przedstawione
krawedzi elewacji na zataczniku graficznym.
frontowych zabudowy | Wysoko$¢ gornych krawedzi elewacji frontowych budynkéw na

dziatkach dostgpnych z tej samej drogi publicznej ksztaltuje si¢ na
poziomie od ok. 3,0m do 7,5m.

f) Wysokosc
budynkow

Warto$ci wysoko$ei budynkéw na dziatkach dostepnych z tej samej drogi
publicznej zostaly przedstawione na zalaczniku graficznym.

Na dziatkach dostepnych z tej samej drogi publicznej wystepuja budynki
do dwdch kondygnacji nadziemnych o wysoko$ci maksymalnie 8,5m.

g) Geometria dachu —
kat nachylenia i uktad
potaci dachowych

Wartosci katéw nachylenia potaci dachowych budynkéw w obszarze
analizowanym zostaly przedstawione na zataczniku graficznym.

W obszarze analizowanym wystepujq budynki o dachach ptaskich i
skosnych dwu- i wielospadowych o kacie nachylenia potaci dachowej od
15° do 70°.

na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 2

12)

| Teren ma dostegp do drogi publicznej.




Wnioskowany obszar ma dostgp istniejacym zjazdem do gminnej drogi publiczne;
zlokalizowanej na dziatce o nr geod. 313/1 — ul. Sokotowska oraz projektowanym zjazdem
poprzez dziatke drogowg 320/2 do gminnej drogi publicznej zlokalizowanej na dzialce o nr
geod. 313 — ul. Sokolowska.

na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 3

3)

Istniejace uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace dla zamierzenia
budowlanego.

Na terenie objgtym analiza wystgpuja niezbedne elementy uzbrojenia technicznego — sieé
elektroenergetyczna, sie¢ wodociagowa oraz planowany szczelny zbiorik bezodplywowy.

na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 4

4)

Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i le$nych na
cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskana przy sporzadzeniu miejscowych
planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy z dnia 7.07.1994r. o
zagospodarowaniu przestrzennym.

W rejestrze gruntow wnioskowana cze$¢ dziatki o nr geod. 321/2 oznaczona jest jako
grunty orne RIVa oraz RV,

na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 5

5)

Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

Whnioskowana inwestycja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 6

6)

Zamierzenie budowlane nie znajdzie sie w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzjq o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w
zakresie sieci przesylowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r.
o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych
(Dz. U. 22021 1. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostal zakaz, o ktérym mowa w art.
22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

¢) strefy bezpieczefistwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.




WYNIK ANALIZY URBANISTYCZNEJ sporzadzonej do wniosku z dnia 30 lipca 2021 r.
Pana Pawla Kaluznego, ul. Lokietka 5, 62-300 Wrzesnia w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy dla czg¢$ci dzialki o nr geod. 321/2, obre¢b Sokolowo, gmina Wrzesnia, dla inwestycji
polegajacej na budowie kontenera socjalno—biurowego, bokséw magazynowych na materialy
budowlane, utwardzenia i ogrodzenia terenu wraz z infrastrukturg towarzyszaca oraz na
utwardzeniu i ogrodzeniu terenu wraz infrastrukturg towarzyszaca na potrzeby prowadzonej
dzialalno$ci polegajacej na przetwarzaniu odpadéw innych niz niebezpieczne (odpady
pobudowlane).

W celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu wyznaczono wokot
dziatki budowlanej, ktdrej dotyczy wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy obszar analizowany 1
przeprowadzono na nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie
wskaznikow, o ktérych mowa w art. 61 ust. 1, pkt 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym. Do opracowania analizy wykorzystano mapg zasadnicza w skali 1:1000, zalaczong
przez wnioskodawcg.

na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 1

1) Co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostgpna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy
w zakresie kontynuacji funkeji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow
budowlanych, linii zabudowy oraz i intensywnosci zabudowania terenu

WARTOSCI
WNIOSKOWANE
Whnioskowana budowa

WYNIKI ANALIZY

kontenera  socjalno—

biurowego, boksow
magazynowych na
materialy budowlane,

W obszarze analizowanym wystgpuje
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
utwardzenia ij| wolnostojaca  oraz ~w  zabudowie
ogrodzenia terenu wraz | blizniaczej ~ wraz  z  towarzyszaca
Z infrastrukturg | Zabudowa gospodarczo-garazowa — Oraz
towarzyszaca  (lampy zabudowa gospodarczo-garazowa.

o$wietleniowe, W obszarze analizowanym brak jest
monitoring, waga zabudowy ustugowej czy produkcyjnej.
Natomiast na wnioskowanej dzialce nr| Tak,

: najazdowa) oraz na
2;?(?;?; ut\Jvardzeni)u i| geod. 321/2 prowadzona jest dziatalnos¢ warupek
ogrodzeniu terenu wraz | ospodarcza firmy P.P.H.U. Pablo Pawet | spetniony
infrastrukturg Kaluzny $wiadczacej ushugi budowlane.
towarzyszaca  (lampy | Wnioskowana inwestycja ma na celu
oéwietleniowe, rozwdj istniejacego zakladu, tym samym

uznano, ze przedmiotowe przedsigwzigcie

monitoring) na : ‘

potrzeby prowadzonej |bedzie  kontynuowato funkcje  z
dziatalnosci przedmiotowej  dziatki oraz  bedzie
polegajacej na | stanowito jej uzupelnienie i nie wptynie

przetwarzaniu negatywnie na tad przestrzenny okolicy.

odpadéw innych niz
niebezpieczne (odpady
pobudowlane).




b) Obowiazujaca
linia zabudowy

Linia zabudowy na dziatkach potozonych
przy tej samej drodze publicznej (dz. nr
geod. 257, 313/1 — ul. Sokotowska)
zlokalizowana jest w odleglosci od 3,0 m

S;fsliceigﬁie}i( do 21,0 m od granic fron'to.wych dziatek. Tak,
Zokalizowanyeh | Ngleiy ko_ntyn_uc_)wa.ié linig zabudowy z waru}lek
przy tej samej dziatki s'qswdmej-, tj. w odlegltosci 6,0 m| spetniony
drodze od granicy z dz1a.H<q drog.()\{vaL nr geod.
publiczne] 313/1. Wyznacza sig takze linig zabudowy
w odlegtosci 6,0 m od granicy dziatki
drogowej nr geod. 320/2.
Whnioskowana Powierzchnia zabudowy w obszarze
’ . | powierzchnia analizowanym ksztaltuje si¢ na poziomie
czzzlg’l?;;l\zymchma zabgdowy l.contenera od S,Q% do .33,2% powierzchni dzia{ki:
w stosunku do soqalnp - blurov;ego Srednia powierzchnia zabudowy wynosi
porwionzdhing wynosi f:lo 18,0.m , CO 15,9%. ‘ Tak,
dzialki dla stanowi¢ bedzie ok.| Wnioskowana .wartoéé “nie przekracz_gt warupek
At 1,2% terenu éredniego .wymku' analizy. W decyzji| spelniony
CT—— przeznaczonego pod Wskazuge si¢ ustali¢ wynikowy parameh:
iz kontener 1  boksy|jako maksymalny, przy czym wartosci
magazynowe (obszaru | mniejsze takze nie wplyna negatywnie na
HA”). tad przestrzenny okolicy.
Szeroko$¢ elewacji frontowej budynkow
wynosi od 2,0m do 19,0m, przy czym
= $rednia szeroko$¢ to 10,4m, a z tolerancjg
(ell)e‘SNz;;Fi)kosc % QQ% wynosi od 8,3 m do }2,5 m.
Boasistosmes T — . Whnioskowana wartos¢ nie przekroczy| Tak,

] skowana wartos¢ . . I ; ;
BrdynkGww Aoyl wartosci . sredniej 1  nie wplyple warupek
obszarze negatywme”na fad przgstrzen.ny okohcly’. spelniony
smalizowanym W decyzji wskazuje si¢  ustalic

wnioskowany parametr jako maksymalny,

lecz warto$ci mniejsze roéwniez nie

zaburza tadu przestrzennego okolicy.

Wysokos¢ goérnych krawedzi  elewacji
e) Wysokosé frontowych budynkéw na dziatkach
goérnych dostepnych z tej samej drogi publicznej
krawedzi ksztaltuje si¢ na poziomie od ok. 3,0m do Tak
elewacji 7,5m. - K
frontowych - Przedmiotowa inwestycja nie powinna wa;u ne
zabudowy na przekroczy¢ wyniku analizy. W decyzji Spetniony
dziatkach wskazuje sie ustali¢ parametr jako
sasiednich maksymalny, jednak warto$ci mniejsze tez

nie zaburza tadu przestrzennego okolicy.

W obszarze analizowanym wystgpuja

budynki do  dwdch  kondygnacji

nadziemnych 0 wysokosci
£} Wysokokd l\j\/nioskowgna jedna mak.symalnie 8,5 m. o Tak,
kalenicy lub ond.ygnaqa'l N Wmf)s'kowana‘ wartos¢ Je.s_t zgodr}a Z| arunek

) nadziemna i wysokos$¢ | wynikiem analizy. W decyzji wskazuje si¢ .
attyki d 52 : ; spetniony
03,0 m. ustali¢  wnioskowane parametry jako
maksymalne, przy czym  wartosci

mnigjsze takze nie wplyng negatywnie na
tad przestrzenny okolicy.




W  obszarze analizowanym wystgpuja
. budynki o dachach ptaskich i1 skosnych
g) Geometria s ; laci
dwu- 1 wielospadowych o acie
dachu — kat ; . ; : & Tak;,
L Wnioskowany  dach |nachylenia potaci dachowej od 15° do
nachylenia i taski 700 warunek
uktad potaci P ) : ; ; .| spelniony
Whnioskowana inwestycja  kontynuuje
dachowych . ; :
geometri¢ dachéw budynkéw w obszarze
analizy.
na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 2
[2) | Teren ma dostep do drogi publiczne;. |  Tak
na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 3
3) Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglgdnieniem ust. 5, jest Tak
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego.

na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 4

4) Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy Tak
sporzadzaniu miejscowych planéw, ktore utracity moc na podstawie art. 67
ustawy z dnia 7.07.1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym.

na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 5

|5) | Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi. | Tak

na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 6

6) Zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze: Tak

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci przesylowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1
ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych
inwestycji w zakresie sieci przesytowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 1
922), ustanowiony zostal zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej
ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.
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POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 3 pkt la ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej
(Dz. U. z 2021 r. poz. 195), art. 60 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2021 r. poz. 741 z pdzn. zm.) oraz art. 106 § 1,3 i 5
ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2021 r. poz. 735
Z po6zn. zm.) po zapoznaniu si¢ z wnioskiem Burmistrza Miasta i Gminy Wrzesnia
nr WGA.6730.237.2021 z dnia 23.09.2021 r. (data wptywu do PSSE 28.09.2021r.) dotyczacym
uzgodnienia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na: budowie kontenera socjalno-biu-
rowego, bokséw magazynowych na materialy budowlane, utwardzenia i ogrodzenia terenu
wraz z infrastruktura towarzyszaca oraz na utwardzeniu i ogrodzeniu terenu wraz z infrastruk-
turg towarzyszacg na potrzeby prowadzonej dzialalnosci polegajacej na przetwarzaniu odpa-
déw innych niz niebezpieczne (odpady pobudowlane), przewidzianej do realizacji na cze¢sci
dzialki nr geod. 321/2 obr¢b Sokolowo gm. Wrzesnia

Inwestor: Pawel Kaluzny
ul. Lokietka 5 62-300 Wrzesnia

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wrze$ni
POSTANAWIA

uzgodnié¢ pozytywnie warunki zabudowy dla w/w inwestycji
pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych

UZASADNIENIE

Burmistrz Miasta Gminy Wrzesnia wystapit do Powiatowej Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej we
Wrzesni z wnioskiem nr WGA.6730.237.2021 z dnia 23.09.2021 r. (data wptywu do PSSE
28.09.2021r.) dotyczacym uzgodnienia warunkdw zabudowy dla inwestycji polegajacej na: budowie
kontenera socjalno-biurowego, bokséw magazynowych na materiaty budowlane, utwardzenia
i ogrodzenia terenu wraz z infrastrukturg towarzyszacg oraz na utwardzeniu i ogrodzeniu terenu wraz
z infrastrukturg towarzyszaca na potrzeby prowadzonej dziatalnosci polegajacej na przetwarzaniu
odpadéw innych niz niebezpieczne (odpady pobudowlane), przewidzianej do realizacji na czescei
dziatki nr geod. 321/2 obreb Sokotowo gm. Wrzesnia.

Do wniosku dotaczono projekt decyzji o warunkach zabudowy opracowany przez
mgr inz. Karoling Draga.

W projekcie uwzgledniono:

- rodzaj inwestycji,

- warunki i wymagania ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,

- warunki i wymagania w zakresie ochrony Srodowiska i zdrowia ludzi,

M.P. Stronal z2



- warunki i wymagania w zakresie dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnej,

- warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,

- wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich,

- linie rozgraniczajace teren inwestycji,

- inne warunki wynikajace z przepiséw odrgbnych.

Parstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wizesni dokonat analizy i przegladu warunkow

zawartych w projekcie decyzji o warunkach zabudowy i nie stwierdzil zastrzezen.

Realizacja inwestycji na cze$cl dziatki nr geod. 321/2 obrgb Sokotowo nie powinna spowodowac

znaczacego oddziatywania na srodowisko.

Majac powyzsze na uwadze Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wrzeéni postanowit jak

w sentencji.

POUCZENIE

Na niniejsze postanowienie  przystuguje Inwestorowi —prawo — wniesienia zazalenia
do Wielkopolskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Noskowskiego 23,
61-705 Poznan. Zazalenie wnosi sie za poérednictwem Panstwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego we Wrzesni ul. Stowackiego 2 62-300 Wrzeénia, w terminie 7 dni od daty dorgczenia

niniejszego postanowienia.

Wydanie postanowienia nie podlega oplacie skarbowej na podstawie art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada
2006 r. o oplacie skarbowej (Dz. U. z 2020 r. poz. 1546, z pézn. zm.)

Elektronicznie podpisany przez
p.o. PPIS we Wrzeéni Agnieszka

Otrzymujg: Dybala-Kamiriska

Data: 2021.10.06 14:59:51
Burmistrz Miasta i Gminy Wrzesnia Hath
ul. Ratuszowa 1

62-300 Wrzesnia (ePUAP)

2. Pawet Kaluzny
ul. Lokietka 5
62-300 Wrzesnia

3. ON-NS. a/a
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Zatacznik nr Ll ..... do decyzji Z up. Burmistrza
ur WGA... 600, A% 800/ Do,
200 s 2001 :11:.18

Wrze$nia, dnia 26.10.2021 r.

% ,
" WRZESNIA

WIK.RK.7230.8.57.2021

Wydzial Gospodarki
Gruntami i Architektury
W miejscu

dot. pisma nr WGA.6730.237.2021

Burmistrz Miasta i Gminy Wrzeénia jako zarzadca drég gminnych na terenie Miasta
1 Gminy Wrzesnia ustala obstuge komunikacyjng dz. nr geod. 321/2 obreb Sokotowo, gm.
Wrzesnia, dla  pojazdéw lub zespotdw pojazdéw o rzeczywistej masie catkowitej
przekraczajacej 10 ton, od strony miejscowosci Sokotowo, gm. Wrzesnia (po uzyskaniu
zgody Burmistrza Miasta i Gminy Wrzes$nia na przejazd przedmiotowych pojazdéw).

Nadmieniam, ze inwestycja polegajaca na budowie kontenera socjalno-biurowego,
bokséw magazynowych na materiaty budowlane, utwardzeniu i ogrodzeniu terenu wraz
z infrastrukturg towarzyszacg na potrzeby prowadzonej dziatalnosci polegajacej
na przetwarzaniu odpadéw innych niz niebezpieczne (odpady pobudowlane) przewidziana
do realizacji na dzialce oznaczonej nr geod. 321/2 obreb Sokotowo, gm. Wrzeénia

nie powinna negatywnie oddzialywaé w postaci immisji poza teren ww. nieruchomosci.

Otrzymujg:
1. Adresat,
2. WIK.RK. aa.

URZAD MIASTA | GMINY
ul. Ratuszowa |, 62-300 Wrzesnia, centrala 61 640 40 40, fax. 61 640 40 44
e-mail: wrzesnia@wrzesnia.pl, strona www: www.wrzesnia pl






Przedsiebiorstwo Wodociggdw i Kanalizacji
Sp. z 0.0. we Wrzesni

ul. Mitostawska 8

62-300 Wrzesnia Regon: 630196722 tel.: 61 436 05 47
FWIK biuro@pwikwrzesnia.pl NIP: 789-00-09-517 Pogotowie wod-kan: 994
WRZESNIA i —
Zatgeznik nr Q do decyzji i ;
Lodz. oo 2329, JTH2021 L JGA. 6{;‘1“) Lﬂ)_} m/] 6' Wrzesma dn 29.07.2021 r.
R p— A

Pan

Pawel Kaluzny
ul. Lokietka 5
62-300 Wrzesnia

Informacja nr 97/W/2021
o mozliwosci zaopatrzenia w wode i odprowadzania $ciekow

Lokalizacja: Wrzesnia, ul. Sokotowska, dz. nr 321/2
- kontener socjalny.

W odpowiedzi na pismo z dnia 28.07.2021 r., informujemy, ze istnieje mozliwosé dostawy
wody i odprowadzania sciekéw w ilosci 0,1 m*/dobe od ww. dziatki. Doprowadzanie wody i odprowa-
dzanie sciekow jest mozliwe do istniejgcych sieci wod-kan ulozonych w ulicy Sokotowskiej i zakon-
czonych na wysokosci dziatki nr 321/1.

Uwaga: Po podziale dziatki nalezy wystapié¢ ponownie o wydanie informacji o mozliwosci
zaopatrzenia w wodge i odprowadzania Sciekow.

Warunki przylaczenia nieruchomosci do sieci wod-kan zostang wydane przez Przedsigbiorstwo

Wodociggow i Kanalizacji we Wrzesni Spétka z 0.0., na wniosek inwestora.

Informacja wazna jest przez okres 12 miesigcy od daty wydania. "U"‘i ENT
gjcf@; O\ e I\,Cl

Kierownik
Dziatu Technic o-Inwestycyjnego
Sprawe prowadzi: Emilia Dankowska, tel. 61 436 05 47 wew. 137 ab A
mgr inz fMilena Gabriel

KRS 0000215661 Sad Rejonowy w Poznaniu PKO BP s.a. I o/Gniezno
Kapitat zaktadowy: 60.024.500 PLN 53 1020 4115 0000 9102 0002 0412
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