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WGA.6730.280.2020 WRZESNIA

DECYZJA

0 warunkach zabudowy

Na podstawie art. 104, 107 i 127a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks
postgpowania administracyjnego (tj. Dz. U. z 2021 r., poz. 735, zwana dalej ,.k.p.a.
») oraz na podstawie art. 59 ust. 1 i ust. 2, art. 60 ust. 1, art. 61 oraz art. 54 w zwiazku z art. 64
ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz. U. z 2021 r, poz. 741 ze zm., zwanej dalej ,,u.p.z.p.”), po rozpatrzeniu wniosku z dnia 2
grudnia 2020 r. zlozonego przez przedsiebiorstwo Centralna Grupa Energetyczna S.A., ul.
Reymonta 23, Posada, 62-530 Kazimierz Biskupi, w sprawie ustalenia warunkéw
zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o tgcznej mocy do 30
MW, skiadajacej si¢ z wolnostojgcych paneli fotowoltaicznych wraz z infrastrukturg
towarzyszacg oraz opcjonalng stacjg elektroenergetyczna SN/WN, przewidzianej do realizacji
na czg¢sci dziatek nr geod. 224, 261/5, 288/1, 246/3, 258/1 217/2, 227/5 oraz na dzialkach nr
geod. 225,261/4, 242/11, 258/3, 260, obreb Obtaczkowo, gm. Wrzeénia

ustalam
nastepujace warunki zabudowy

dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o lacznej mocy do 30 MW,
skladajacej si¢ z wolnostojacych paneli fotowoltaicznych wraz z infrastruktura
towarzyszaca oraz opcjonalng stacja elektroenergetyczna SN/WN, przewidzianej do
realizacji na cze¢sci dzialek nr geod. 224, 261/5, 288/1, 246/3, 258/1 217/2, 227/5 oraz na
dzialkach nr geod. 225, 261/4, 242/11, 258/3, 260, obr¢b Oblaczkowo, gm. Wrzesnia

1. Rodzaj inwestycji: instalacja odnawialnego zrédta energii.

2. Warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) linia zabudowy:

a) nieprzekraczalna - w odlegloéci 6,0 m od drogi serwisowej drogi krajowej,
zlokalizowanej na dzialce nr geod. 243, zgodnie z zatacznikiem graficznym,

b) nieprzekraczalna - w odleglosci 6,0 m od dziatek drogowych nr geod. 260,
227/5, zgodnie z zalacznikiem graficznym,



2) poprzez nieprzekraczalng lini¢ zabudowy nalezy rozumie¢ lini¢ wyznaczajacg maksymalne
przyblizenie w kierunku ulicy projektowanego obiektu, bez prawa jej przekraczania;

3) lokalizacja paneli fotowoltaicznych w liczbie maksymalnie 150 000 szt. o facznej mocy do 30
MW;

4) powierzchnia zabudowy pod instalacja fotowoltaiczng: maksymalnie 304 148,0 m*;

5) lokalizacja maksymalnie 30 stacji transformatorowych o wymiarach maksymalnie 5,0 m x 10,0
m kazda, wysokosci do 4,0 m oraz dachu ptaskim jedno- lub dwuspadowym o kacie nachylenia
potaci dachowych do 10°;

6) lokalizacja jednej stacji elektroenergetycznej GPO SN/WN wyposazone] w sanitariat
o wymiarach maksymalnie 4,0 m x 25,0 m, wysokosci do 4,0 m oraz dachu ptaskim, jedno- lub
dwuspadowym o kacie nachylenia potaci dachowych do 10°;

7) budowa przylaczy SN 15 kV oraz linii: WN, telekomunikacyjnej oraz s$wiattowodowe;j
o dlugosciach maksymalnie 10,0 km kazda;

8) lokalizacja inwerteréw pradu;

9) lokalizacja maksymalnie 150 szt. stupéw systemu monitoringu CCTV o wysokosci do 6,0 m;
10) lokalizacja systemu zasilania i sterowania;

11) lokalizacja ogrodzenia terenu inwestycji o wysokosci do 2,0 m;

12) szeroko$¢ elewacji frontowej: nie dotyczy;

13) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki: nie dotyczy;

14) wysokos¢ budynku: nie dotyczy;

15) liczba kondygnacji: nie dotyczy;

16) geometria dachu: nie dotyczy;

17) powierzchnia terenu biologicznie czynnego: minimalnie 20% wnioskowanego terenu;

18) powierzchnia ulegajaca przeksztatceniu w wyniku inwestycji: maksymalnie 311 648,0 m?
terenu objetego inwestycja;

19) przez teren inwestycji przebiegajg sieci elektroenergetyczne sredniego napiecia, od ktérych
nalezy zachowa¢ normatywne odlegtosci, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3. Warunki i wymagania w zakresie ochrony srodowiska i zdrowia ludzi:

1) przedmiotowa inwestycja jest przedsigwzigciem moggcym potencjalnie znaczaco oddziatywaé
na srodowisko, w rozumieniu przepisow ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku 1 jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. 22021 r., poz. 247 ze zm.),

Inwestor  winien uwzglednié warunki wynikajace z  decyzji o srodowiskowych
uwarunkowaniach nr WGA.6220.9.2020 z dnia 29 wrzesnia 2020 r., wydanej przez Burmistrza
Miasta i Gminy Wrzesnia.

2) przedmiotowy teren potozony jest poza obszarami prawnie chronionymi na mocy ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (t.j. Dz. U. z 2020 r., poz. 55 ze zm.).

4. Warunki i wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr



kultury wspélczesnej: Na etapie projektu budowlanego nalezy uzgodnié/zaopiniowaé
dokumentacj¢ z WWKZ w Poznaniu celem oceny wystepowanie zewidencjonowanych stanowisk
archeologicznych.

5. Warunki obslugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

D
2)
3)

4)
5)
6)

7)

obstuga komunikacyjna: nie dotyczy;
miejsca parkingowe: minimalnie 1 miejsce postojowe;

zasilanie w energi¢ elektryczng: z whasnego 7rédla oraz z sieci energetycznej, zgodnie
z warunkami okreslonymi przez ENEA Operator Sp. z 0.0.;

zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy;
odprowadzanie sciekow bytowych: nie dotyczy;

odprowadzanie woéd opadowych: zgodnie z przepisami odrebnymi w zakresie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie:

gospodarowanie odpadami: zgodnie z regulaminem utrzymania czystosci i porzadku na terenie
Gminy Wrzesnia.

6. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich:

1)
2)

3)

4)

3)

6)

7

w odniesieniu do tego samego terenu decyzje o warunkach zabudowy mozna wydaé¢ wiecej niz
jednemu wnioskodawcy;

niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawniefi osdb
trzecich, nie jest réwnoznaczna z prawem zabudowy

whnioskodawcom, ktérzy nie uzyskali prawa do dysponowania gruntem przeznaczonym na cele
budowlane, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymana
decyzjg o warunkach zabudowy;

niniejsza decyzja nie uniemozliwia, ani w istotny sposob nie ogranicza korzystania
z nieruchomosci lub jej czgsei w dotychezasowy sposob lub zgodny z dotychczasowym
przeznaczeniem;

niniejsza decyzja nie uniemozliwia, ani w istotny sposéb nie ogranicza: dostepu do drogi
publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
srodkow lacznosci, dostgpu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi;

inwestor winien podjaé wszelkie, wymagane przepisami prawa, dostepne $rodki techniczne i
technologiczne  chronigce przed hatasem, wibracjami, zaktdceniami elektrycznymi
1 promieniowaniem oraz zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby;

projektowane obiekty budowlane winny spetnia¢ wymogi okreslone w art. 5 ust. 1 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm.).

7. Linie rozgraniczajace teren inwestycji: wyznaczono na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000,
stanowigcej zatgcznik do niniejszej decyzji.

8. Inne warunki wynikajace z przepiséw odrebnych:

1y

Whiosek o pozwolenie na budowe wraz z projektem budowlanym nalezy przygotowaé¢ zgodnie
Z przepisami:
a) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz.U. z 2020 r., poz. 1333 ze zm.);



b) rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkoéw
technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. z 2019 r. poz.
1065),
¢) rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 r. w sprawie szczegdlowego
zakresu 1 formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2020 r., poz. 1609),
d) na podstawie innych przepisow szczegdlnych w zakresie dotyczacym wnioskowanej
inwestycji;
2) inwestor winien speilni¢ wymagania zawarte w uzgodnieniach i opiniach uzyskanych od
odpowiednich organdéw oraz zainteresowanych jednostek uzgadniajacych;
3) wszelkie kolizje z istniejacg infrastrukturg nalezy usuna¢ w porozumieniu z wlasciwymi
gestorami sieci;
4) niezbedne elementy sieciowe winny by¢ uzgodnione branzowo oraz przez Staroste
Wrzesinskiego, zgodnie z art. 27 ust. 2 ustawy z dnia 17 maja 1989 r. — Prawo geodezyjne
i kartograficzne (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 276 ze zm.).

UZASADNIENIE

W zwigzku z wnioskiem inwestora, otrzymanym przez Urzad Miasta i Gminy we Wrzesni w dniu
2 grudnia 2020 r., wszczgto i przeprowadzono postgpowanie administracyjne majace na celu ustalenie
warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o tacznej mocy do
30 MW, skladajgcej si¢ z wolnostojgcych paneli fotowoltaicznych wraz z infrastruktura towarzyszaca
oraz opcjonalng stacjg elektroenergetyczng SN/WN, przewidziane] do realizacji na czgsci dzialek nr
geod. 224, 261/5, 288/1, 246/3, 258/1 217/2, 227/5 oraz na dziatkach nr geod. 225, 261/4, 242/11,
258/3, 260, obrgb Obtaczkowo, gm. Wrzesnia.

Burmistrz Miasta 1 Gminy Wrzesnia pismem 2z dnia 11 grudnia 2020 r. znak
WGA.6730.280.2020 na podstawie art. 64 § 2 k.p.a. wezwal Inwestora do uzupelnienia wniosku oraz
przedtozenia stosownych dokumentéw szczegétowo opisanych w tresci wezwania. Odpowiedzi na
powyzsze Inwestor udzielit w dniu 12 stycznia 2021 r. (data wplywu pisma do tut. urzedu 14 stycznia
2021 r.).

Nastepnie pismem z dnia 08 marca 2021 r. znak: WGA.6730.280.2020 Burmistrz Miasta
i Gminy Wrzesnia zawiadomil o wszczeciu postgpowania administracyjnego w sprawie ustalenia
warunkdéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o tgcznej mocy do
30 MW, sktadajacej si¢ z wolnostojacych paneli fotowoltaicznych wraz z infrastrukturg towarzyszaca
oraz opcjonalng stacja elektroenergetyczng SN/WN, przewidzianej do realizacji na czesci dziatek nr
geod. 224, 261/5, 288/1, 246/3, 258/1 217/2, 227/5 oraz na dziatkach nr geod. 225, 261/4, 242/11,
258/3, 260, obreb Obtaczkowo, gm. Wrzesnia. Jednoczesnie organ poinformowatl strony postepowania,
iz zgodnie z art. 49a k.p.a, kolejne zawiadomienia o decyzjach i innych czynnosciach
w przedmiotowym postgpowaniu beda dokonywane w formie publicznego obwieszczenia przez
udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej (bip.wrzesnia.pl).

W dniu 11 marca 2021 r. do tut. urzedu wplyngto pismo stron postgpowania — Pani Marii
i Tadeusza Kulesza, w ktorym wskazujg na zbyt bliskie usytuowanie farmy fotowoltaicznej od domu
mieszkalnego oraz sieci energetycznej, co moze by¢ powodem do negatywnych skutkow
wplywajgcych na zdrowe zycie rodziny.

Planowana inwestycja sklada si¢ z zespotu paneli fotowoltaicznych o mocy jednostkowej od
200W do 800W, usytuowanych rzedami, o lgcznej mocy do 30 MW, z uwzglednieniem kata
nachylenia od 5° do 40° wzgledem terenu. Moduly bedg montowane na polaczonych w rzedy,
wolnostojacych, stalowych lub aluminiowych stelazach o konstrukcji szkieletowej zakotwionych



bezposrednio w istniejacym podfozu gruntowym. Pomigdzy rzedami paneli zostanie zachowany 0,5-
15,0 m dystans w celu zapewnienia ich pelnego nastonecznienia. Zespol urzadzen zostanie otoczony
siatkg ogrodzeniowa o wysokosci min. 1,5 m, zamontowang na stupkach o wysokosci do 2,0 m
z zachowaniem min. 20-centymetrowego odstepu Jej dolnej krawedzi od podioza. W sktad instalacji
wchodzg réwniez: kontenerowe stacje transformatorowe, stacja GPO, stupy elektroenergetyczne SN,
linie kablowe, inwertery pradu, przylacza energetyczne, przytacza telekomunikacyjne, przylacza
Swiatlowodowe, system monitoringu, system zasilania i system sterowania oraz inne niezbedne
elementy infrastruktury zwigzane z budows i eksploatacija instalacji fotowoltaicznej.

W oparciu o przepisy art. 53 ust. 3 ustawy dokonano analizy ~ warunkéw 1 zasad
zagospodarowania terenu wynikajacych z przepisow odrgbnych oraz stanu faktycznego i prawnego
terenu, na ktérym przewiduje si¢ realizacje inwestycji.

Celem postepowania w przedmiocie ustalenia warunkow zabudowy jest ocena, czy zamierzona
przez Inwestora zmiana zagospodarowania terenu, dla ktérego nie zostat uchwalony miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, jest dopuszczalna. Dlatego tez wydanie decyzji o warunkach
zabudowy powinno zosta¢ poprzedzone postepowaniem wyjasniajagcym, przeprowadzonym przez
wlasciwy organ, w zakresie spelienia przeslanek, o ktorych mowa w art. 61 ust. 1 up.zp.
- z wyjatkami okreslonymi w dalszych ustepach, ust. 2-5 - przy zachowaniu warunkéw okreslonych
W przepisach rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588).

Jeden ze wspomnianych wyjatkéw przewiduje art. 61 ust. 3 u.p.z.p., zgodnie z ktérym, przepiséw
ust. 1 pkt 1 i 2 nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow liniowych i urzadzen infrastruktury
technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrodta energii w rozumieniu art. 2 pkt 13 ustawy z dnia 20
lutego 2015 r. o odnawialnych Zrédtach energii.

Planowana przez spotke inwestycja jest inwestycja, o ktore) mowa w art. 2 pkt 13 ustawy
o odnawialnych Zrédhach energii z dnia 20 lutego 2015 r. W przepisie tym wskazano, ze instalacja
odnawialnego zrédfa energii oznacza - instalacje stanowiaca wyodrebniony zespot:
a) urzadzen stuzacych do wytwarzania energii opisanych przez dane techniczne i handlowe,
w ktorych energia jest wytwarzana z odnawialnych zrédet energii, lub,

b) obiektow budowlanych i urzadzen stanowigcych cato$¢ techniczno-uzytkows shuzacy do
wytwarzania biogazu rolniczego - a takze polaczony z tym zespotem magazyn energii, w tym
magazyn biogazu rolniczego.

Ponadto, w art. 2 pkt 22 tej ustawy wskazano, ze odnawialne zrédto energii, to odnawialne,
nickopalne Zrédla energii obejmujace energic wiatru, energi¢ promieniowania stonecznego, energie
aerotermalna, energig geotermalna, energie hydrotermalna, hydroenergig, energie fal, pradéw i ptywow
morskich, energi¢ otrzymywana z biomasy, biogazu, biogazu rolniczego oraz z bioplynow.
W' przedmiotowej sprawie wyjatek ten znajduje zastosowanie, gdyz planowana inwestycja farma
fotowoltaiczna jest instalacja odnawialnego zrodia energii, w rozumieniu ww. ustawy.

Z uwagi na fakt, iz przedmiotowa inwestycja dotyczy budowy instalacji odnawialnego Zrédta
energii, zastosowanie znajdujg przepisy art. 61 ust. 3 u.p.z.p., tj. w przedmiotowej sprawie nie stosuje
si¢ przepiséw art. 61 ust. I pkt 1 i 2 u.p.zp., wg ktérych wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest
mozliwe jedynie w przypadku gdy co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostgpna z tej samej drogi



publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu oraz gdy teren ma dostep do drogi publiczne;j.

7Z uwagi na brak koniecznosci przeprowadzenia analizy funkcji 1 cech zabudowy
i zagospodarowania terenu - nie przeprowadza si¢ analizy oddziatywania inwestycji polegajacej na
budowie instalacji odnawialnego zrddla energii na tad przestrzenny. Nie ma zatem potrzeby
wyznaczenia obszaru analizowanego jak i odniesienia planowanej zabudowy do zabudowy istniejace]
na dzialtkach sasiednich.

W rejestrze gruntéw wnioskowane czesci dziatek nr geod. 224, 261/5, 288/1, 246/3, 258/1 217/2,
227/5 oraz dziatki nr geod. 225, 261/4, 242/11, 258/3, 260 oznaczone sg jako grunty orne RIVa, RIVb,
RV, RVI, RV, tgki trwate LIV, grunty pod rowami W oraz drogi Dr. Tym samym teren nie wymaga
uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

W zwigzku z tym przekazano dokumentacj¢ sprawy osobie posiadajace] odpowiednie
kwalifikacje celem opracowania projektu decyzji o warunkach zabudowy zgodnie z art. 60 ust. 4
W.p.Z.p.

Zgodnie z art. 53 ust. 4 u.p.z.p. whasciwy organ wydaje decyzje po uzgodnieniu projektu
decyzji o warunkach zabudowy z instytucjami wymienionymi w ww. przepisie. W przedmiotowe]
sprawie pismami z dnia 09 marca 2021 r. organ zwrécit si¢ do nastepujacych instytucji
opiniujgcych/uzgadniajgcych: Dyrektora Zarzadu Zlewni Wod Polskich w Kole w celu uzgodnienia
ustalenn dotyczgcych ochrony melioracji wodnych, pismem z tego samego dnia zwrdcono sie
o uzgodnienie do Wielkopolskiego Zarzadu Droég Wojewddzkich w Poznaniu. Zgodnie z art. 3 pkt 1
ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekceji Sanitarnej (Dz. U. z 2018 r., poz. 1490) organ
zwrocit  si¢ rowniez do Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wrzesni
o zaopiniowanie projektu decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy pod wzgledem wymagan
higienicznych i zdrowotnych oraz do Starostwa Powiatowego jako wlasciwego organu w sprawie
ochrony gruntéw rolnych i lesnych. Organ w tym samym dniu zwrdcil si¢ réwniez o uzgodnienie
projektu decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy do Enea Operator Sp. z 0. 0. we Wrzesni ze wzgledu
na przebiegajaca przez teren inwestycji sie¢ elektroenergetyczng. O dokonanych uzgodnieniach w tym
samym dniu powiadomione zostaly wszystkie strony postgpowania w formie publicznego
obwieszczenia przez udostepnienie w Biuletynie Informacji Publicznej (bip.wrzesnia.pl).

W dniu 24 marca 2021 r. do tut. urzedu wptyneto pismo Enea Operator Sp. z 0. 0. we Wrzesni
nr ZR/PEO21P054733/2021 z dnia 19 marca 2021 r. pozytywnie opiniujace projekt decyzji przy
uwzglednieniu ponizszych uwag:

» przez dzialki przebiegaja linie napowietrzne SN 15 kV dlatego zagospodarowanie terenu nie
moze powodowaé kolizji z istniejgcym energetycznym uzbrojeniem naziemnym. Wszelkie
kolizje musza by¢ usunigte kosztem jednostek organizacyjnych powodujacych ich powstanie na
podstawie warunkow uzyskanych w ENEA Operator Rejon Dystrybucji Wrzesnia;

» nalezy zachowa¢ dla istniejgcych i projektowanych elektroenergetycznych linii napowietrznych
strefy ochronne zgodne z obowiazujgcymi przepisami.

W tym samym dniu do tut. organu wplyneto réwniez postanowienie Dyrektora Zarzadu
Zlewni Wod Polskich w Kole nr PO.3.6.522.163.2021.AG z dnia 22 marca 2021 r., uzgadniajace
inwestycje w zakresie melioracji wodnych oraz postanowienie Panstwowego Powiatowego Inspektora



Sanitarnego we Wrzesni nr ON-NS.90.11.119.2021 z dnia 23 marca 2021 r. uzgadniajace pozytywnie
warunki zabudowy dla ww. inwestycji pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych.

Pozostate organy uzgadniajace nie zajely stanowiska w ustawowym terminie. Wobec tego
zgodnie z art. 53 ust. 5 wu.p.zp. w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadniajacy
w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie - uzgodnienie uwaza sie za
dokonane.

W dniu 31 marca 2021 r. strona postepowania - Pan Jacek Lyskawinski zwrdcit sie do tut.
urzedu o przestanie akt sprawy dotyczacych przedmiotowej inwestycji. W dniu 06 kwietnia 2021 r.
dokumentacja zostata przestana stronie postepowania drogg elektroniczng - zgodnie z wnioskiem.

W nastepnej kolejnosci w dniu 26 kwietnia 2021 r. Burmistrz Miasta i Gminy Wrzesnia
wystapit do Wielkopolskiego Zarzadu Drég Wojewoddzkich w Poznaniu o zajecia stanowiska
w  zwigzku przedmiotowym postepowaniem i otrzymang koncepcja - pismo o sygnaturze
WZDW.WD.5310.0.08/19 z dnia 29 kwietnia 2019 r., w ktorej przez teren dziatek o nr geod. 246/3,
258/1, 288/1 potozonych w Obtaczkowie przebiega¢ ma nowy odcinek drogi wojewddzkiej nr 432.
Realizacja drogi zostala ujgta w przyjetej w dniu 8 lutego 2018 r. przez Zarzad Wojewddztwa
Wielkopolskiego  aktualizacji ,,Planu transportowego  dla  wojewddztwa  wielkopolskiego
w perspektywie 2020 roku”. Natomiast droga wojewodzka nr 432 w Planie zagospodarowania
przestrzennego Wojewodztwa Wielkopolskiego wraz z Planem zagospodarowania przestrzennego
miejskiego obszaru funkcjonalnego Poznania, zatwierdzonym Uchwalg nr V/70/19 Sejmiku
Wojewodztwa Wielkopolskiego z dnia 25 marca 2019 r., zostata wskazana jako droga niezbedna do
ksztaltowania spojnego systemu komunikacyjnego wojewddztwa.

Ponadto w dniu 26 kwietnia 2021 r. Burmistrz Miasta i Gminy Wrzeénia przestal do
Inwestora pismo Panstwa Marii i Tadeusza Kulesza (pismo z dnia 11 marca 2021 r.) z prosba
0 odniesienie si¢ do uwag przedstawionych w ww. pismie. Inwestor w wyznaczonym 7-dniowym
terminie nie odniodst si¢ do zarzutéw stron postepowania. W zwigzku z powyZszym organ rozpatrzyl
sprawg o dotychczas zgromadzony materiat dowodowy — o czym zostal poinformowany Inwestor
W wWw. pismie.

W dniu 04 maja 2021 r. do urzedu wplynelo pismo Inwestora z dnia 29 kwietnia 2021 r.
w zwigzku z przestaniem przez tut. organ do Wielkopolskiego Zarzadu Drég Wojewddzkich
w Poznaniu prosby o przeanalizowanie koncepcji planowanej budowy odcinka drogi wojewodzkiej
z realizacjg przedmiotowe] inwestycji. Inwestor w swoim pismie przedstawil stanowisko, iz nie ma
potrzeby oraz podstawy prawnej uzgadniania planowanej inwestycji z WZDW w Poznaniu.

Nastgpnie w dniu 10 maja 2021 r. do tut. urzedu wplyngto postanowienie Wielkopolskiego
Zarzadu Drég Wojewodzkich w Poznaniu nr WZDW.WU.653-199/21 z dnia 05 maja 2021 r, ktory
uzgodnit projekt decyzji o warunkach zabudowy dla przedmiotowej inwestycji w odniesieniu do
uwarunkowan lokalizacyjnych dla zadania ,Nowy przebieg odcinka drogi do skrzyzowania drogi
wojewddzkiej nr 432 z drogg krajowa nr 15 do drogi krajowej nr 92,

W dalszej kolejnosci w dniu 18 maja 2021 r. strony postgpowania zgodnie z art. 10 § 1 k.p.a.,
w nawigzaniu do art. 49a k.p.a. zostaly zawiadomione poprzez publiczne obwieszczenie udostepnione
w Biuletynie Informacji Publicznej (bip.wrzesnia.pl) o prawie wypowiedzenia si¢ co do zebranych
dowodow i materiatéw oraz zgloszonych zadan przed wydaniem decyzji w przedmiotowej sprawie.

W dniu 01 czerwca 2021 r. do tut. urzedu wplynal wniosek o interwencje w zwigzku
z prowadzonym postepowaniem o ustalenie warunkow zabudowy. Wnioskodawca zaznaczyl, iz dziatka
wchodzgea w skiad planowanej inwestycji, zostata zakupiona w okresie nie dluzszym niz 5 lat i nie
moze zosta¢ w tym czasie wydzierzawiona oraz nie moze by zmieniony jej sposdb uzytkowania —
jedynie za pozwoleniem Krajowego Osrodka Wsparcia Rolnictwa lub Sadu i Urzedu Skarbowego w



zwiazku z pobieranym podatkiem.

Poza tym w dniu 25 czerwca 2021 r. pelnomocnik Inwestora — Pan Mikotaj Marcinkowski
zapoznat si¢ z aktami postepowania nr WGA.6730.280.2020 w sprawie ustalenie warunkow zabudowy
dla przedmiotowe] inwestycji oraz sporzadzil dokumentacj¢ fotograficzna.

Dodatkowo dnia 25 czerwca 2021 r. (pismo z dnia 24 czerwca 2021 r.) do urzedu wplynglo
pismo Wnioskodawcy przedstawiajgce ponownie swoje zastrzezenia co do uzgodnienia projektu
decyzji z Wielkopolskim Zarzadem Drég Wojewddzkich w Poznaniu. Inwestor wnidst roéwniez
o niezwloczne wydanie przedmiotowej decyzji oraz doreczenie jej stronom postgpowania bez zbednej
zwloki. W wyniku prowadzonych uzgodnien z tut. urzedem Spoétka oswiadczyla. iz niezwlocznie po
zlozeniu wniosku o okreslenie warunkow technicznych przylaczenia dla planowanej przez siebie
inwestycji. dostosuje jej ostateczny ksztalt w taki sposob. aby usunaé kolizje miedzy inwestycja
. a planowanym odcinkiem drogi wojewodzkiej nr 432.

Zaznaczy¢ nalezy, ze dla przedmiotowej inwestycji zostala wydana decyzja o srodowiskowych
uwarunkowaniach nr WGA.6220.9.2020 z dnia 29 wrzesnia 2020 r. Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54 lit. b
rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrzesnia 2019 roku w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczagco oddziatywac na srodowisko (tj. Dz U. 22019 1., poz. 1839), przedsigwziecie polegajace na
budowie elektrowni fotowoltaicznej o mocy do okolo 30MW, skltadajacej si¢ z wolnostojacych paneli
fotowoltaicznych wraz z infrastruktura towarzyszaca w tym przylagczami energetycznymi, stacjami
transformatorowymi oraz opcjonalng stacjg elektroenergetyczng SN/WN na dziatkach o nr geod. 224, 225,
261/5, 288/1, 246/3, 258/1, 261/4, 242/11, 258/3, 217/2, 227/5, 260 obreb Obtaczkowo, zaliczone zostato
do przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywaé na srodowisko, dlatego zgodnie z trescig
art. 71 ust. 2 ustawy oo$ wymagala uzyskania decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach.

Odnoszac si¢ do zarzutéw stron postgpowania wskazaé nalezy, ze decyzja wydana w przedmiocie
warunkéw zabudowy jest decyzjg stanowigca jedynie o mozliwoscei zagospodarowania terenu i z tego
wzgledu zagrozenie praw osob trzecich na tym etapie procesu inwestycyjnego moze mie¢ charakter
jedynie potencjalny. Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa
wiasnosci i uprawnien oséb trzecich (art. 63 ust. 2 u.p.z.p.). Ochrona o0séb trzecich w postgpowaniu
o ustalenie warunkéw zabudowy nie moze by¢ zatem oceniana tak, jak w kolejnym etapie inwestycyjnym
tj. postepowaniu o wydanie pozwolenia na budowg. Ocena, czy projektowany obiekt z uwagi na jego
usytuowanie nie bedzie stanowil ucigzliwosci dla nieruchomosci sasiedniej w stopniu naruszajacym
zasady wynikajace z odpowiednich przepiséw Prawa budowlanego nalezy bowiem, zgodnie z art. 5
ustawy Prawo budowlane, do organu wydajgcego decyzje o pozwoleniu na budoweg. Z kolei organ
orzekajgcy w sprawie ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu nie powinien wkraczac¢
w kompetencje organu wydajacego decyzje o pozwoleniu na budowe (wyrok NSA z dnia 27 pazdziernika
1999 r, sygn. IV SA 1731/97, LEX nr 48740). Orzecznictwo sgdowoadministracyjne wskazuje, ze,
zgodnie z art. 52 ust. 1 w zwigzku z art. 64 ust. 1 u.p.z.p. ustalenie warunkéw zabudowy nastgpuje na
wniosek zainteresowanego inwestora. W konsekwencji organ administracji publiczne] orzekajacy
o warunkach zabudowy jest zawsze zwiazany trescig wniosku i nie moze go ani modyfikowaé, ani
interpretowaé¢ niezgodnie z intencjami wnioskodawcy. Nadto decyzja o warunkach zabudowy ma
charakter zwigzany. Stosownie bowiem do art. 56 w zw. z art. 64 u.p.z.p. organ nie moze odmowic
ustalenia warunkoéw zabudowy jesli zamierzenie jest zgodne z przepisami ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz przepisami odrgbnymi” (por. wyrok WSA w Gliwicach z dnia
09.09.2014 r. sygn. I/SA/GI 491/14).

Oprocz tego nalezy zwrdci¢ uwage, ze ustalenie warunkow zabudowy jest etapem wstgpnym
realizacji inwestycji, stuzagcym uzyskaniu odpowiedzi na pytanie, czy zamierzenie to moze by¢ w ogodle
podjete na danym obszarze. Ma ono wigc charakter rozstrzygnigcia ogdlnego, zakreslajacego ramy,
ktore dopiero muszg by¢ doprecyzowane w dalszej fazie procesu inwestycyjnego, czyli w decyzji
o pozwoleniu na budowe, zatwierdzajacej konkretne parametry inwestycji podane w projekcie
budowlanym, opracowanym z uwzglednieniem wymogdw ustalonych w decyzji w sprawie warunkow




zabudowy. W konsekwencji decyzje o warunkach zabudowy nie tworzg per se porzadku prawnego i nie
majg charakteru konstytutywnego, stanowiac jedynie szczegdtows urzedowa informacje o tym, jaki
obiekt i pod jakimi warunkami inwestor moze na danym terenie wybudowaé bez obrazy przepisow
prawa (Wyrok NSA z dnia 16 kwietnia 2015 r, sygn. II OSK 227/14).

W zwigzku z powyzszym orzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwotlawczego w Poznaniu za posrednictwem Burmistrza Miasta i Gminy Wrze$nia w terminie 14 dni
od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwotania od decyzji Burmistrza Miasta i Gminy Wrzesnia. Z dniem doreczenia organowi
administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatnia
ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Niniejsza decyzja nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza grawa wlasnosci i uprawnief 0séb

trzecich, nie jest rtOwnoznaczna z prawem zabudowy

Zalaczniki:

1. Kopia mapy zasadniczej w skali 1:1000 z zaznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren
inwestycji
2. Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu wraz z zalgcznikiem

graficznym
3. Pismo opiniujgce Enea Operator Sp. z 0. 0. we Wrzeéni nr ZR/PEO21P054733/2021 z dnia 19

marca 2021 .
4. Postanowienie Dyrektora Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Kole nr PO.3.6.522.163.2021.AG
z dnia 22 marca 2021 r.

5. Postanowienie Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego we Wrzesni nr ON-
NS.90.11.119.2021 z dnia 23 marca 2021 r.

6. Postanowienie Wielkopolskiego Zarzad Drog Wojewddzkich w Poznaniu nr WZDW.WU.653-
199/21 z dnia 05 maja 2021 r.

7. Zapewnienie dostawy energii elektrycznej nr ENEA/ZIR/RR/WEO20E309374 z dnia 17
grudnia 2020 r.

Otrzymuja:

1. Centralna Grupa Energetyczna S.A. Posada ul. Reymonta 23, 62-530 Kazimierz
Biskupi

—2, Pozostate strony postepowania zgodnie z art. 49a k.p.a.,
( 3.) WGA aa
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Wrzesnia, dnia 23 lutego 2021 r.

WGA.6730.280.2020

Otﬂ e %
Podinspektor

CZESC TEKSTOWA ANALIZY
przeprowadzonej na podstawie art. 53 ust. 3 w zwiazku z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003r. w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowe;j
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Zgodnie z § 3 ust. 2 ww. rozporzadzenia w sprawie sposobu ustalania wymagar dotyczacych nowej
zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego granice obszaru analizowanego wyznacza sie na kopii mapy, o ktérej mowa w art.
52 ust. 2 pkt 1 ustawy, w odlegtosci nie mniejszej niz trzykrotna szeroko$é frontu dziatki objetej
wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Natomiast
zgodnie z art. 52 ust 2 pkt 1 ww. ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym mapa o
ktorej mowa powyzej to kopia mapy zasadniczej lub, w przypadku jej braku, na kopia mapy
katastralnej, przyjeta do pafistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego, obejmujaca teren,
ktorego wniosek dotyczy, i obszar, na ktéry ta inwestycja bedzie oddzialywaé, w skali 1:500 lub
1:1000.

1. Podstawa do przeprowadzenia analizy urbanistycznej:

Wniosek z dnia 2 grudnia 2020 r. przedsigbiorstwa Centralna Grupa Energetyczna S.A., ul.
Reymonta 23, Posada, 62-530 Kazimierz Biskupi, w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla
inwestycji polegajacej na budowie farmy fotowoltaicznej o tacznej mocy do 30 MW, sktadajacej sie
z wolnostojacych paneli fotowoltaicznych wraz z infrastruktura towarzyszaca oraz opcjonalng
stacja elektroenergetyczng SN/WN, przewidzianej do realizacji na czeSci dzialek nr geod. 224,
261/5, 288/1, 246/3, 258/1 217/2, 227/5 oraz na dziatkach nr geod. 225, 261/4, 242/11, 258/3, 260,
obrgb Obtaczkowo, gm. Wrzesnia.

2. Spetnienic warunkow art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2020 r. poz. 293 ze zm.)

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku lacznego spelnienia
nastepujacych warunkow:

na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 1

1) Co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest| Nie
zabudowana w spos6éb pozwalajacy na okre$lenie wymagan dotyczacych nowej dotyczy
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw| art. 61
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy| ust. 3
architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz i intensywnosci| ustawy
zabudowania terenu o PIZP




Z uwagi na fakt, iz przedmiotowa inwestycja dotyczy budowy instalacji
odnawialnego zrédta energii, zastosowanie znajduja przepisy art. 61 ust. 3 ustawy,
tj. w przedmiotowej sprawie nie stosuje sie przepiséw art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy,
wg ktorych wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie
w przypadku gdy co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi
publicznej, jest zabudowana w sposéb pozwalajacy na okreslenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i
wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnosci wykorzystania terenu.

na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 2

Nie
dotyczy
: . . art. 61
2) Teren ma dostgp do drogi publicznej ust. 3
ustawy
o PIZP
na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 3
3) Istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust.5, jest Tak
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego.
na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 4
4) Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i
lenych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgoda uzyskang przy
sporzadzeniu miejscowych planéw, ktére utracily moc na podstawie art. 67
ustawy z dnia 7.07.1994r. 0 zagospodarowaniu przestrzennym. Tak
W rejestrze gruntéw wnioskowane czesci dzialek nr geod. 224, 261/5, 288/1,
246/3, 258/1 217/2, 227/5 oraz dziatki nr geod. 225, 261/4, 242/11, 258/3, 260
oznaczone sg jako grunty orne RIVa, RIVb, RV, RVI, RV, taki trwate LIV, grunty
pod rowami W oraz drogi dr.
na podstawie art. 61 ust. 1 pkt 5
15)  [Decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi. | Tak

e




Zatgcznik nr 5 ........ do decyzji

Enea Rejon Dystrybucji Wrzesnia iit fri&“ﬁ ’@}}m D&:O 2\(_‘)%
O t ENEA Operator Sp. z 0.0. | - TR KA o . OB PR A
pera or Oddziat Dystrybucji Poznan

Rejon Dystrybucji Wrzesnia
ul. Witkowska 5, 62-300 Wrzesnia

ZR/ PEO21P054733 /2021

{[osc zalgesaix
Me 4&?’6@! Wydzial ..

i
AN Urzad Miasta i Gminy Wrze$nia
/’/\)‘1#(}2{) ul. Ratuszowa 1

62 — 300 Wrzesnia

Dotyczy: opinii do projektu decyzji o warunkach zabudowy w m. Oblaczkowo dz. 224,
261/5, 288/1, 246/3, 258/1, 217/2, 227/5, 225, 261/4, 242/11, 258/3, 260

W nawigzaniu do pisma znak WGA.6730.280.2020 z dnia 09-03-2021 w sprawie opinii do
decyzji o warunkach zabudowy w m. Oblaczkowo dz. 224, 261/5, 288/1, 246/3, 258/1, 217/2,
22715, 225, 261/4, 242/11, 258/3, 260 ENEA Operator Sp. z 0.0. Oddziat Dystrybucji Poznan
Rejon Dystrybucji Wrzesnia informuje, ze po zapoznaniu si¢ z przedtozonym materiatem zglasza
nast¢pujace uwagi:

- przez dziatki przebiegajg linie napowietrzne SN 15 kV dlatego zagospodarowanie terenu
nie moze powodowaé kolizji z istniejacym energetycznym uzbrojeniem naziemnym.
Wszelkie kolizje muszg by¢ usunigte kosztem jednostek organizacyjnych powodujacych
ich powstanic na podstawie warunkéw uzyskanych w ENEA Operator Rejon
Dystrybucji Wrzesnia,

- nalezy zachowa¢ dla istniejacych i projektowanych elektroenergetycznych linii
napowietrznych strefy ochronne zgodne z obowiazujacymi przepisami,

Rejon Dystrybucji Wrzesnia jest zainteresowany wlasciwym rozwojem terenéw gminy
Wrzesnia 1 w zwigzku z tym konieczne jest biezace informowanie nas o postepach w pracach
zwigzanych ze zmiana przeznaczenia w/w terenow.

Przyszlosciowe zasilanie w energi¢ elektryczng odbywaé si¢ bedzie na podstawie warunkéw
technicznych przylaczenia do wspélnej sieci elektroenergetycznej, ktére zostang wydane przez
ENEA Operator Sp. z 0.0. ODP RD Wrze$nia na wniosek inwestoréw w/w terenéw.

7 powazaniem

ENEA Operatar §p. 2 0.0.
REJON DYSTRYR uc.up WRZESMA
Dzial Rozwo)y i Inwestycjt

Kienownik
-+
LI w Janiak
Sprawe prowadzi: Przemystaw Janiak tel. 061 884 7039
Centrala
ENEA Operator Sp. z 0.0 NIP 782237 71 60 kontakt@operatcr.enea.pl
60-479 Poznan, ul. Strzeszynska 58 REGON 300455398 www.operator.enea pl

Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto | Wilda w Poznaniu VIl Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego nr KRS: 0000269806 Kapital zakladowy: 4 683 073 700 PLN






Zatgcznik nr l‘ do decyzjl Wrzesnia, dnia 22.03.2021 .

Urzad ¢ $ni
Panstwowe =F Gafloa
Gospodarstwo Wodne PReRpeder Weitraels .
Wody Polskie ania 2 b 03,
* o8¢ zalgezniktw v nriermesisnnes
Zarzad Zlewni ;
w Kole Nr AM%

P0O.3.6.522.163.2021.AG

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 106, 123 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tj. Dz.U.z2020r., poz. 256 ze zm.) w zwigzku z art. 14, 196, 240 ust. 4 pkt 15 ustawy z dnia 20 lipca2017r,
Prawo wodne (tj. Dz. U. 2 2020 ., poz. 310 ze zm.) oraz z art. 53 ust. 4 pkt 6 w powiazaniu z art. 60 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2 2020 r., poz.
293 ze zm.) po rozpoznaniu wniosku Burmistrza Miasta i Gminy Wrzeénia, znak: WGA.6730.280.2020
w sprawie uzgodnienia projektu decyzji o warunkach zabudowy

Dyrektor Zarzadu Zlewni Wéd Polskich w Kole
postanawia

uzgodni¢ inwestycje w zakresie melioracji wodnych, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 pkt 6 w powigzaniu
z art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Obszar planowanej inwestycji, tj. czedci dziatek nr: 224, 261/5, 288/1, 246/3, 258/1, 217/2, 227/5 oraz
dziatki nr: 225, 261/4, 242/11, 258/3, 260, obrgb Obtfaczkowo, gmina Wrzeénia, jest czesciowo
zdrenowany. Ponadto dz. nr 217/2, obr. Obtaczkowo, gm. Wrzeénia, stanowi urzadzenie melioracji
wodnych — row BA-4.

W zwigzku z powyzszym Inwestor zobowigzany jest wykona¢ inwestycie w sposob zapewniajacy
zachowanie sprawnosci uzytkowej ww. urzadzed — w przypadku uszkodzenia, przebudowaé celem
zapewnienia swobodnego przeptywu waéd.

Uzasadnienie

Pismem znak: WGA.6730.280.2020, z dnia 09.03.2021 r,, Burmistrz Miasta i Gminy Wrzesnia wystapit do
Dyrektora Zarzgdu Zlewni Wéd Polskich w Kole o uzgodnienie, w zakresie melioracji wodnych, projektu
decyzji w sprawie ustalenia warunkow zabudowy czesci dziatek nr: 224, 261/5, 288/1, 246/3, 258/1,217/2,
227/5 oraz dziatek nr: 225, 261/4, 242/11, 258/3, 260, obreb Obtaczkowo, gmina Wrzeénia, dla inwestycji
obejmujacej budowe farmy fotowoltaicznej o tacznej mocy do 30 MW, sktadajgcej sie z wolnostojacych
paneli fotowoltaicznych wraz z infrastruktura towarzyszgcg oraz opcjonalng stacja elektroenergetyczng
SN/WN.



Wymagane uzgodnienie podyktowane jest zapisem art. 53 ust. 4 pkt 6 w powiazaniu z art. 60 ust. 1 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2020 r., poz. 293
ze zm.), zgodnie z ktorym organ wiasciwy do wydania decyzji o warunkach zabudowy dokonuje
uzgodnienia z organami wiasciwymi w sprawach ochrony gruntéw rolnych ilesnych oraz melioracji
wodnych — w odniesieniu do gruntéw wykorzystywanych na cele rolne i le$ne w rozumieniu przepiséw
o gospodarce nieruchomosciami. Zgodnie natomiast z regulacjg art. 92 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia
1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz. U. z 2020r, poz. 1990 ze zm.) za nieruchomosci
wykorzystywane na cele rolne i lesne uznaje sie nieruchomosci wykazane w katastrze nieruchomosci jako
uzytki rolne albo grunty lesne oraz zadrzewione i zakrzewione, a takze wchodzgce w sktad nieruchomosci
rolnych uzytki kopalne, nieuzytki i drogi, jezeli nie ustalono dla nich warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu.

Zgodnie z regulacjg art. 196 ust. 1§ 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne w celu zapewnienia
dostgpu do informacji o urzadzeniach melioracji wodnych oraz o zmeliorowanych gruntach prowadzi
sig ewidencje urzadzen melioracji wodnych oraz zmeliorowanych gruntéw, zwang dalej "ewidencjg
melioracji wodnych”. Ewidencja melioracji wodnych zawiera dane dotyczace urzadzen melioracji
wodnych, w szczegdlnosci ich rodzaj, liczbe, lokalizacje i parametry techniczne oraz dane dotyczace
zmeliorowanych gruntoéw. Przedmiotowa ewidencja prowadzona jest przez Zarzady Zlewni (art. 240 ust.
4 pkt 15 ustawy z dnia 20 lipca 2017 roku Prawo wodne).

Po analizie materiatow stwierdzono, ze obszar planowanej inwestycji jest czesciowo zdrenowany oraz
koliduje z rowem BA-4,

Majac na wzgledzie powyzsze, zobowigzuje Inwestora do wykonania inwestycji w sposdb zapewniajacy
zachowanie sprawnosci uzytkowej ww. urzadzen melioracji wodnych.

Pouczenie

Na niniejsze postanowienie stuzy Inwestorowi zazalenie do Dyrektora Regionalnego Zarzqdu Gospodarki Wodnej
Wdd Polskich w Poznaeniu za posrednictwem Dyrektora Zarzqdu Zlewni Wdd Polskich w Kole, ul. Prusa 3,
62-600 Kofo, w terminie 7 dni od daty doreczenia.

Zgodnie z regulacjq art. 127a w zw. z art. 144 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeks postepowania
administracyjnego (tj. Dz. U. z 2020 r., poz. 256 ze zm.) w trakcie biegu terminu do wniesienia zazalenia strona moze
zrzec sig prawa do wniesienia zazalenia wobec organu administracji publicznej, ktdry wydat postanowienie. Z dniem
doreczenia Dyrektorowi Zarzqdu Zlewni Wod Polskich w Kole oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia
zazalenia przez ostatniq ze stron postepowania, postanowienie staje sie ostateczne i prawomocne.

Rozdzielnik:

(1) Burmistrz Miasta i Gminy Wrzesnia, ul. Ratuszowa 1, 62-300 Wrzeénia
2. Centralna Grupa Energetyczna S.A., ul. Reymonta 23, Posada, 62-530 Kazimierz Biskupi
3. aa

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie
Zarzad Zlewni w Kole, ul. Prusa 3, 62-600 Kolo
tel.: +48 63 288 01 70 | e-mail: zz-kolo@wody.gov.pl

[§]
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Wrzesnia, dnia 23.03.2021 r.

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 3 pkt 1a ustawy z dnia 14 marca 1985 r. o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej (Dz. U.
z 2021 1. poz. 195), art. 60 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2020 r. poz. 293, z pézn. zm) oraz art. 106 § 1, 3
i 5 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2020 r.
poz. 256, z pézn. zm.) po zapoznaniu si¢ z wnioskiem Burmistrza Miasta i Gminy Wrzesnia
nr WGA.6730.280.2020 z dnia 09.03.2021r. (data wplywu do PSSE 11.03.2021r.) dotyczacym
uzgodnienia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na: budowie
farmy fotowoltaicznej o lacznej mocy do 30MW, skladajacej si¢ z wolnostojacych paneli
fotowoltaicznych wraz z infrastruktury towarzyszaca oraz opcjonalng stacja
elektroenergetyczng SN/WN, przewidzianej do realizacji na dzialkach nr 224, 261/5, 288/1,
246/3, 258/1, 217/2, 227/5 oraz na dzialkach nr geod. 225, 261/4, 242/11, 258/3, 260 obreb
Oblaczkowo gm. Wrzesnia

Inwestor:  Centralna Grupa Energetyczna S.A.
ul. Reymonta 23, Posada 62-350 Kazimierz Biskupi

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wrzesni
POSTANAWIA

uzgodni¢ pozytywnie warunki zabudowy dla w/w inwestycji
pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych

UZASADNIENIE

Burmistrz Miasta i Gminy Wrzesnia wystapil do Powiatowe] Stacji Sanitarno-Epidemiologicznej we
Wrzesni pismem z dnia 9.03.2021 r. nr WGA.6730.280.2020 (data wptywu do PSSE 11.03.2021 r.)
z wnioskiem dotyczagcym uzgodnienia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla
inwestycji polegajacej na: budowie farmy fotowoltaicznej o tacznej mocy do 30MW, sktadajacej sie
z wolnostojacych paneli fotowoltaicznych wraz z infrastruktura towarzyszacg oraz opcjonalng stacja
elektroenergetyczng SN/WN, przewidzianej do realizacji na dziatkach nr 224, 261/5, 288/1, 246/3,
258/1,217/2,227/5 oraz na dziatkach nr geod. 225, 261/4, 242/11, 258/3, 260 obreb Obtaczkowo gm.
Wrzesnia.

Do wniosku dofgczono projekt decyzji o warunkach zabudowy opracowany przez
mgr inz. Karoling Draga.

M.P. Stronal z2



W projekcie uwzgledniono:

- rodzaj inwestycji,

- warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,

- warunki i wymagania w zakresie ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi.

- warunki i wymagania w zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury
wspotczesnej,

- warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji,

- wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich,

- linie rozgraniczajace teren inwestycji,

- inne warunki wynikajace z przepiséw odrebnych.

Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wrzesni dokonat analizy i przegladu warunkéw
zabudowy 1 zagospodarowania terenu zawartych w projekcie decyzji o warunkach zabudowy oraz
analizie dofaczonej do projektu dla przedmiotowe] inwestycji i nie stwierdzit zastrzezen.

Realizacja inwestycji na 224, 261/5, 288/1, 246/3, 258/1, 217/2, 227/5 oraz na dziatkach nr geod. 225,
261/4, 242/11, 258/3, 260 obrgb Obtaczkowo nie spowoduje znaczacego oddziatywania na
srodowisko.

Majac powyzsze na uwadze Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny we Wrzesni postanowit jak
W sentenc)i.

POUCZENIE

Na postanowienie niniejsze przystuguje Inwestorowi prawo wniesienia zazalenia do
Wielkopolskiego Panstwowego Wojewddzkiego Inspektora Sanitarnego, ul. Noskowskiego 23,
61-705 Poznan. Zazalenie wnosi si¢ za posrednictwem Paristwowego Powiatowego Inspektora
Sanitarnego we Wrzesni ul. Stowackiego 2 62-300 Wrzesnia, w terminie 7 dni od daty doreczenia
niniejszego postanowienia.

Elektronicznie podpisany przez

p.o. PPIS we Wrzesni Agnieszka

Dybata-Kaminska

Data: 2021.03.23 14:55:56

Otrzymuja: ot

1. Burmistrz Miasta i Gminy Wrzes$nia
ul. Ratuszowa 1
62-300 Wrzesnia (ePUAP)

2. Centralna Grupa Energetyczna S.A.
ul. Reymonta 23, Posada
62-350 Kazimierz Biskupi

3. ON-NS. a/a

M.P. Strona2z2



Urzad Miasta i Gminy we Wrzedni
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WZDW.WU.653-199/21 Poznar, 05.05.2021r.

POSTANOWIENIE

Na podstawie art. 53 ust. 4 pkt 9, art. 64 ust. T ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2021 r, poz. 741), art. 35 ust. 3 ustawy z 21 marca 1985 r. o drogach publicznych
(Dz. U. z 2020 r., poz. 470 ze zm.) oraz art. 106 5 ustawy z 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2021 r,, poz. 735 ze zm.) w zwigzku z wnioskiem Burmistrza Miasta i Gminy
Wrzeénia nr WCA.6730.280.2020 z 26.04.2021 r. w sprawie uzgodnienia projektu decyzji o warunkach
zabudowy dla projektowanej budowy farmy fotowoltaicznej o tacznej mocy do 30MW, skfadajacej sie
z wolnostojacych paneli fotowoltaicznych wraz z infrastrukture towarzyszaca oraz opcjonalng stacja
elektroenergetyczna SN/WN, przewidzianej do realizacji na cze<ci dziatek nr geod. 224, 261/5, 2881, 2463,
2581, 21712, 227/5 oraz na dziatkach nr geod. 225, 261/4, 242/11, 2583, 260 obreb Obtaczkowo, gm. Wrzesnia
, dziatajac na podstawie upowaznienia udzielonego przez Zarzad Wojewddztwa Wielkopolskiego,

POSTANAWIAM

uzgodni¢projekt decyzji o warunkach zabudowy dla projektowanej budowy farmy fotowaltaicznej o tacznej
mocy do 30MW, sktadajacej sie z wolnostojacych paneli fotowoltaicznych wraz z infrastrukture
towarzyszaca oraz opcjonaing stacja elektroenergetyczng SN/WN, przewidzianej do realizacji na czedci
dziatek nr geod. 224, 261/5, 28811, 246/3, 25811, 217/2, 227/5 oraz na dziatkach nr geod. 225, 261/4, 242/1,
258/3, 260 obreb Obtaczkowo, gm. Wrzeénia, w odniesieniu do uwarunkowan lokalizacyjnych dla zadania
‘Nowy przebieg odcinka drogi od skrzyzowania drogi wojewddzkiej nr 432 z droga krajowa nr 15 do drogi
krajowej nr 92'.

Na podstawie art. 107 § 4 ww. ustawy z 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U.z2021r., poz. 735 ze zm.) odstepuije od uzasadnienia decyzji, gdyz uwzglednia ona w catoéci zadanie
strony.

POUCZENIE
Od niniejszego postanowienia stuzy zazalenie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w Poznaniu
al. Niepodlegtosci 16/18 za posrednictwem Wielkopolskiego Zarzadu Drég Wojewddzkich w Poznaniu,
w terminie 7 dni od dnia jego doreczenia.

Otrzymuja:

1) Burmistrz Miasta i Gminy Wrzesnia
ul. Ratuszowa 1, 62-300 Wrzeénia 71 ajniemia

2. Centralna Grupa Energetyczna S.A. [orzqdu Wojewddzu, Wielkopolskiego
ul. Reymonta 23, Posada, 62-530 Kazimierz Biskupi Zea Dyﬁ)ﬂ e s g’,zrzz;du

iy
3. aa. /ojewddzkich w Poznanin






/’-ﬂ> Oddzial Dystrybucji Poznan tel. +48 /61 884 32 00
nea ENEA Operalor Sp. z 0.0. faks +48 /61 884 59 51
Oddziat Dystrybucji Poznan

Operator 61-108 Poznari, ul. Panny Marii 2

.
Zatgcznik nr .
Xk -600, RO - 2000

...................

do decyzji
Poznan, 17 grudnia 2020 r.

N ooie s v ame Ty s L9

ENEA/ZIR/RR/WEO20E309374
K2000493469

Centralna Grupa
Energetyczna Sp. z o0.0.
Posada, ul. Reymonta 23
62-530 Kazimierz Biskupi

Dotyczy: wydania zapewnienia dostaw energii elektrycznej dla obiektu:
potrzeby wiasne farmy fotowoltaicznej zlokalizowanej na dz. nr 224,
obreb 0328 Obtaczkowo, gm. Wrzesnia.

Niniejsze os$wiadczenie wydaje sig dla Centralna Grupa Energetyczna Sp. z 0.0.,
Posada, ul. Reymonta 23, 62-530 Kazimierz Biskupi na podstawie art. 7 ust 14
Ustawy z dnia 10 kwietnia 1997 roku Prawo energetyczne (tj. Dz. U. z 2012 r. poz.
1059 ze zmianami), dotyczgcego udzielenia informacji, ze istniejgce i planowane
uzbrojenie jest wystarczajace dla przylgczenia obiektu: potrzeby wiasne farmy
fotowoltaicznej zlokalizowanej na dz. nr 224, obreb 0328 Obtaczkowo, gm. Wrzeénia
zmocg przytgczeniowg w wysokosci 50 kW. Przylgczenie ww. obiektu nastapi na
podstawie warunkéw przytgczenia wydanych na wniosek inwestora i zawartej umowy
o przytgczenie ustalajgcej podziat obowigzkow stron, wysoko$é optaty za przytaczenie
oraz termin wykonania prac projektowych i robét budowlano-montazowych.
Zapewnienie ma charakter informacyjny i nie stanowi podstawy do przystapienia przez
ENEA Operator Sp. z 0.0. do prac projektowych i budowlano-montazowych. W celu
przytaczenia ww. obiektu nalezy ziozyé wniosek o okreslenie warunkéw przylaczenia
(druki dostepne sg na stronie internetowej www.operator.enea.pl oraz w biurach
obstugi klienta).

Jednoczesnie informujemy, ze na terenie objetym planowang inwestycja istnieje sie¢
elektroenergetyczna. Podczas prac budowlanych nalezy od tej sieci zachowac
odlegtosci zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i normami. W przypadku kolizji
planowanej zabudowy / zagospodarowania terenu, nalezy wystapi¢é do ENEA
Operator Sp. z 0.0. 0 okreslenie warunkéw usuniecia tej kolizji. Realizacja usuniecia
kolizji bedzie odbywac sie kosztem strony powodujgcej powstanie kolizji.

Termin wazno$ci przedmiotowego zapewnienia wynosi 12 miesiecy, liczac od daty
wystawienia.

Dodatkowe informacje oraz wyjasnienia mozna uzyskaé w Oddziale Dystrybugiji
Poznan nr telefonu 061 884 39 65.

Niniejsze zapewnienie dostawy energii elektrycznej nie potwierdza mozliwosci
przyfaczenia do sieci ENEA Operator Sp. z o.0. zrédta wytwoérczego, tj. farmy
fotowoltaicznej.

Z powazaniem

ENEA Qpgrator Sp. z0.0.
k.o. ODDZIAL DYSTRYBUCJI POZNAN

(&‘# DR/RP Zaklad Ry c_gzwc]u i Inwestycji
ajt
RR %
AgnigszKa Gosfawska

Nr sprawy: ZD/16420/2020

Centrala
ENEA Operator Sp. z 0.0. tel. +48/ 61 850 41 10 NIP 782 237 71 60 kontakl@operalor.enea.pl
60-479 Poznan, ul. Strzeszynska 58 faks +48 / 61 850 44 47 REGON 300455398 www.operator.enea.pl

Sad Rejonowy Poznan - Nowe Miasto | Wilda w Poznaniu VIl Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego nr KRS: 0000269806 Kapitat zakladowy: 4 696 937 500 PLN






