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UCHWALA NR XXXII1/403/2014
RADY MIEJSKIEJ WE WRZESNI

zdnia 10 czerweca 2014 1,

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Chocicza Wielka,
Chocicza Mala, Bialezyce, Grzymyslawice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz, U.
22013 r., poz. 594 z pézn. zm. ), art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity Dz, U. 22012 1., poz., 647 z pézn. zm.) Rada Miejska we Wrzeéni uchwala sig co
nastepuje:

Przepisy ogolne

§ 1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w miejscowosciach Chocicza Wielka,
Chocicza Mala, Biatezyce, Grzymyslawice po stwierdzeniu. ze nie narusza on ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrzesnia zatwierdzonego Uchwalg Rady Miejskiej
we Wrzesni nr IX/108/99 z dnia 27.07.1999 r., ze zmianami: Uchwala Nr X1/99/03 z dnia 09.07.2003 r.. Uchwala
nr XIV/190/2008 z dnia 15.05.2008 r. oraz Uchwala nr X XX11/382/2014 z dnia 22.05.2014 1.

2. Granice obszaru objetego planem oznaczono na rysunku planu w skali 1:2000.
3. Integralnymi czgsciami uchwaty sa nastepujace zalaczniki:

lrysunek planu, o ktérym mowa w ust. 2 - obejmujacy obszar o ktorym mowa w §1 ust. 1, zwany dalej
rysunkiem - stanowiacy zalacznik nr 1,

2)rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag do projektu planu - stanowigce zalacznik nr 2,

3)rozstrzygnigeie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej
nalezacych do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania — stanowigce zalacznik nr 3.
§ 2. llekro¢ w ustaleniach niniejszej uchwaty jest mowa o:

Nustawie — nalezy przez to rozumie¢ ustawe zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2)planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérych mowa w § 1 niniejszej uchwaty,

3)uchwale - nalezy przez to rozumiec niniejsza uchwale Rady Miejskiej we Wrzeéni,

4)rysunku planu — nalezy przez to rozumie¢ zalaczniki graficzne do niniejszej uchwaly,

S)przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez (o rozumie¢ dominujacy, glowny, sposob zagospodarowania
terenu,

6)przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumie¢ inny niz podstawowy sposab zagospodarowania
terenu uzupelniajacy i wzbogacajacy przeznaczenie podstawowe,

7)svmbolu przeznaczenia — nalezy przez to rozumieé literowe oznaczenie poszczegolnych terendw, okreslajace
ich przeznaczenie podstawowe lub przeznaczenie podstawowe i uzupetniajace,

8)terenic — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi oraz okreslony symbolem lub
symbolem i numerem,.

9nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie poza ktdrg nie mogg si¢ znajdowaé zadne
elementy budynku,

l0)powierzchni calkowitej zabudowy — nalezy przez to rozumieé sume powierzchni kondygnacji parteru
mierzonych po obrysie wszystkich budynkéw na dzialce budowlanej.

IT)przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumie¢ wnetrza ulic, placdw. tras dojazdowych w ksztalcie
wydzielonym liniami rozgraniczajacymi a stanowigce spdjna funkcjonalnie i dostepna publicznie przestrzenng
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calo$¢. Pojecie .przestrzeni publicznej” nalezy traktowa¢ jako przeciwstawne w stosunku do pojecia
.przestrzeni prywatnej” i nietozsame z ,.obszarem przestrzeni publicznej”,

[2)lokalnych przewyzszeniach — nalezy przez to rozumie¢ nie wiecej niz 2 przewyzszenia wzgledem alownej
bryly budynku. na powierzchni nie wigkszej niz 15% powierzchni zabudowy gléwnej bryvly budynku.

§ 3. 1. Na rysunku planu obowigzujq nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1)granice obszaru objetego planem,
2nieprzekraczalne linie zabudowy,
3)linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania.
4)symbole przeznaczenia terendw,
2. Na rysunku planu naniesiono nieobowigzujace oznaczenia graficzne — informacyjne.

. Zasady i wymagania okreslone w § 3-11 1 § 13, odnosza si¢ do calego obszaru objetego planem.

(U8

Przeznaczenie terendw
§ 4. W obrebie obszaru objetego planem ustala si¢ nastepujace przeznaczenia terenow:
1)tereny produkcyjno - uslugowe, oznaczone na rysunku symbolem — PU,
2)tereny ustug w zieleni, oznaczone na rysunku symbolem — ZU,
3)tereny zieleni izolacyjnej, oznaczone na rysunku symbolem — Z1,
4)drogi wewnetrzne, oznaczone na rysunku symbolem — KDW.
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

§ 5. Na obszarze objetym planem ksztattowanie iochrone ladu przestrzennego nalezy realizowaé poprzez
przestrzeganie zasad zabudowy okreslonych niniejsza uchwala wtym usytuowanie budynkéw w obrebie
nieprzekraczalnych linii zabudowy Iub tam gdzie ich nie wyznaczono w granicy dzialki lub terenu.
z uwzglednieniem szczegdlowych zapiséw § 12. zachowanie okreslonych gabarytow budynkéw oraz zachowanie
minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy,

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

§ 6. Na obszarze objetym planem ochrong Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego nalezy realizowaé
poprzez:

Imozliwos¢ gromadzenia w wyznaczonym miejscu mas ziemnych powstalych w wyniku prac budowlanych
z dopuszezeniem wywozu pozoslalosci zgodnie z przepisami szezegdlowymi lub wtérnym wykorzystaniem
przez rozplantowanie na terenie,

2)w przypadku kolizji planowanego zagospodarowania z istniejacymi urzadzeniami melioracvinymi dopuszcza
sig ich przebudowe. zgodnie z przepisami odrebnymi,

3)prawo prowadzenia prac melioracyjnych w obrebie terenu PU, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

§ 7. 1. Na obszarze objetym planem znajduje si¢ park we wsi Chocicza Mala wpisany do rejestru zabytkéw pod
nrrej.: 2001/A z 1.1986, dla kidrego dopuszeza si¢ prowadzenie wszelkich prac (m.in. pielegnacyjnych. wycinek.
nowych nasadzen, rozbiorek, przebudowy i rozbudowy istniejacych obiektow budowlanych ) zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi ochrony konserwatorskiej.

2. Dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kulturowego. inwestycje wymagajace prac ziemnych nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi ochrony konserwatorskiej.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztalowania przestrzeni publicznych
§ 8. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary przestrzeni publicznej, w rozumieniu Ustawy.
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

§ 9. Na obszarze objglym planem nie wyznacza sig terendw wymagajacych przeprowadzenia scalen i podzialu

nieruchomosci.
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Szeregolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy

§ 10. Nakaz zachowania odleglosci od istniejacych i projektowanych sieci infrastruktury technicznej zgodnie
z przepisami odrebnymi i pozostalymi ustaleniami planu.

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw

§ 11. Na obszarze planu nie dopuszcza si¢ tymezasowego zagospodarowania i nie okresla sie sposobu i terminu
tymczasowego zagospodarcwania, urzadzania i uzytkowania terendw,

Warunki szezegélowe zabudowy i zagospodarowania terenéw, w tym zasady ksztaltowania zabudowy oraz
wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna intensywno$¢ zabudowy, minimalny udzial
procentowy powierzchni biologicznie czynnej, maksymalna wysoko$é zabudowy, minimalna liczba miejsc do
parkowania i sposéb ich realizacji, gabaryty obiektow.

§ 12. 1. Dla terenéw produkcyjno - ustugowych PU, ustala sie:

l)przeznaczenie podstawowe: produkcja, sklady. magazyny. stacje paliw. obiekty handlu hurtowego wraz
z urzgdzeniami i obiektami obslugujacymi. wtym mozliwoé¢ lokalizacji inwestycji moggceych potencjalnie
oraz zawsze znaczaco oddzialywac na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,

2)dopuszeza si¢ lokalizacje urzadzen naziemnych ipodziemnych infrastruktury technicznej zZwigzanych
z prowadzong dzialalnodcig oraz utwardzonych, wtym przepuszezalnych, dojazdéw, placéw manewrowych,
montazowych, skladowych oraz ladowiska dla smiglowca.

3)dopuszeza  si¢  budowg parkingdw  podziemnych maks. trzypoziomowych oraz nadziemnych
wielopoziomowych,

4)dopuszcza sie budowe obiektu konferencyjno — szkoleniowego,
S)dopuszeza sig budowe tuneli, wiaduktow i estakad w obregbie linii rozgraniczajacych.
6)dopuszcza sig lokalizacje bocznic kolejowych,

T)dopuszeza si¢ lokalizacje uslug wtym uslug publicznych z wylaczeniem uslug wymagajacych ochrony
akustycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, z uwzglednieniem pkt 4,

§)maks. wysokos¢ budynkéw od poziomu terenu do gzymsu: 50.0 m,

9)prawo lokalizacji lokalnych przewyZszen oraz wolnostojgcych obiektéw budowlanych do maks 100.0 m od
poziomu terent,

10)lokalizacja budowli o wysokosci wigkszej i rownej 50 m ponad poziom terenu w uzgodnieniu z Szefostwem
Sluzby Ruchu Lotniczego Sil Zbrojnych RP,

11)dopuszcza si¢ dowolne ksztattowanie polaci dachowych,

[2)min. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0.0: rozumianej jako stosunek powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlanej,

I3)maks. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,9; rozumianej jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej,

14)min. powierzchnig biologicznie czynng na 10% powierzchni terenu.

15)lokalizacj¢ min. 2 stanowisk parkingowych na kazdych 10 zatrudnionych, w obrebie budynkéw, obiektéw
budowlanych lub w abrebie parkingu lerenowego.

2. Dla terendw uslug w zieleni ZU ustala sie:

l)przeznaczenie podstawowe: tereny uslug biurowych, hotelowych, restauracyjnych i socjalnych.

2)dopuszcza si¢ budowe obiektu konferencyjno — szkoleniowego,
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3)zakaz lokalizacji uslug wymagajacych ochrony akustycznej. zgodnic  z przepisami  odrebnymi.
z uwzglednieniem pkt 112,

d)prave lokalizacji nowych wolnostojacych budynkéw o wysokodei max. 2 kondvgnacji nadziemnych pod
dachem dwuspadowym o nachyleniu polaci 25-459
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S)poziom posadzki parteru nowych budynkow na wysokoéei max. 0.9 m, wysoko$¢ okapu max. 8.0 m,
a wysokos¢ do kalenicy max. 15 m od poziomu gruntu rodzimego na dzialce budowlanej, mierzona przed
glownym wejsciem do budynku,

0)dopuszeza sig rozbudowe i przebudowe istniejacych zabudowan gospodarczych do parametrow okreslonych
wpkt41i35,
T)prawo do realizacji ciggdw pieszych oraz urzgdzen malej architektury,

8)min. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,0; rozumianej jako stosunek powierzehni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dzialki budowlane;j.

9)maks. wskaznik intensywnosci zabudowy - 0,15; rozumianej jako stosunek powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;.

10)przeznaczenie min. 60% powierzchni dzialki jako powierzchni biologicznie czynnej,

I Dlokalizacje min. 2 stanowisk parkingowych na kazdych 10 zatrudnionych, w obrebie budynkéw, obiektow
budowlanych lub w obrgbie parkingu terenowego.

12)dopuszeza sig lokalizacje infrastruktury technicznej,

3. DIa terendw zieleni izelacyinej Z1 ustala sig:
I )przeznaczenie podslawowe: tereny zieleni izolacyjnej,
2)dopuszcza sig lokalizacjg obiektow sportu, z wylgezeniem lokalizacji obicktow kubaturowych.
3)przeznaczenie min. 70% powierzchni dzialki jako powierzehni biologicznie czynnej,
4)dopuszcza sig lokalizacje infrastruktury technicznej,

4. Dla terenow drog wewngtrznych KDW ustala sie:
1)szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu o szerokosei 10 m:
2)prawo realizacji infrastruktury technicznej.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6w komunikacji i infrastruktury technicznej

§ 13. Na obszarze objgtym planem ustala sie nastepujace zasady modernizacji. rozbudowy i budowy systemdw
komunikacji i infrastruktury technicznej:

obsluga komunikacyjna z istniejgcych drog gminnych. Docelowo obstuga komunikacyjna z zewnetrznego,
lezacego poza obszarem opracowania, ukladu komunikacyjnego obejmujacego system drég gminnych jak
i droge wojewaodzka klasy G w nowym przebiegu,

2)zasilanie  wenergie elektryczng  zistniejacych i projektowanych stacji  transformatorowych, liniami
napowietrznymi lub kablowymi, zgodnie z przepisami odrebnymi,

3)dopuszezenie lokalizacji w obrgbie calego terenu PU stacji transformatorowych 15 kV oraz Gléwnego Punktu
Zasilania 110kV/Sn. wraz z liniami zasilajacymi 110 kV, sluzacymi obsludze terenu,

d)zasilenie w gaz z projektowanych podziemnych i nadziemnych gazociagow lub wlasnych zbiornikéw gazu
A - o o o & &

S)Dopuszcza si¢ rozbudowg, uzupelnienie i likwidacjg istniejacyeh sieci telekomunikacyjnych z mozliwoscia
sukcesywnej przebudowy istniejgeych linii napowietrznych na linie telefoniczne kablowe doziemne.

6)dla istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych nn i SN prawo do ich modernizacji, remontu.
przebudowy, skablowania lub przelozenia, zgodnie z przepisami odrebnymi.

7)w obrebie strefy ochronnej linii Sn prawo do lokalizacji obiektéow w uzgodnieniu z gestorem sieci.

§8)odprowadzenie wod opadowych iroztopowych wramach terenu do gruntu, istniejacych naturalnych ciekéw
i rowOw. z zachowaniem przepiséw odrgbnych lub do kanalizacji deszczowej,

9prawo likwidacji, przebudowy 1budowy nowych rowow melioracji szezegdlowe] wtym prawo budowy
lokalnych zbiornikow retencyinych oraz infiltracyjno - ewaporacyjnych,

10)odprowadzenie sciekéw bytowych do szczelnych zbiornikéw bezodplywowych wywozonych do oczyszezalni
sciekdw. docelowo do systemu kanalizacji sanitarnej.
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I Dodprowadzenie sciekéw komunalnych iprzemyslowych do systemu kanalizacji sanitarnej lub poprzez
wewnegtrzny system kanalizacji do przyzakladowe] oczyszezalni sciekow, a nastepnie do gruntu lub do wéd
powierzchniowych zgodnie z przepisami odrebnymi.

12)obowigzek oczyszezenia Sciekdw  komunalnveh i przemysiowych w stopniu  wymaganym preepisami
odrebnymi przed ich wprowadzeniem do gruntu lub wad powierzchniowych,

I 3)zaopahzenic w wodg z wodociqgu gminnego lub 7 wiasnych studni glgbinowych, z zachowaniem przepisow
odrgbnych,

14w nowo lokalizowanych lub modernizowanych budynkach nalezy do celdw grzewczych lub grzewczo -
technologicznych stosowaé paliwa plynne. gazowe istale gwarantujace zachowanie dopuszezalnych norm
emisji. lub wykorzystywa¢ alternatywne zrodla energii,

I5)zagospodarowanie odpadéw zgodnie z ustawg o utrzymaniu czystosci i porzadku w gminie oraz przepisami
odrgbnymi z uwzglednieniem selektywnej zbiorki odpaddw.

[6)dla terenow PU prawo zagospodarowania odpadow wlasnych w obrebie terenu. z zachowaniem przepiséw
odrgbnych,

17)urzadzenia  infrastruktury technicznej projektowad zgodnie zwymogami okreslonvmi w przepisach
szczegolnych,

Ustalenia koncowe

§ 14. Zgodnie zartvkulem 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sig nastepujgca stawke stuzacg naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartoéei nieruchomosei:

1)dla terenéw produkeyjno - uslugowych, oznaczonych na rysunku symbolem ( PU ) - 1%,
2)dla lerenow uslug w zieleni, oznaczonych na rvsunku symbolem ( ZU ) — 1%,
3)dla terendw zieleni izolacyinej ( Z1 )~ 1%,
4)dla terendw drog wewnetrznych ( KDW ) — 1%.
§ 15. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Wrze$nia,

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Wielkopolskiego.
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