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Inwestor
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Ul. Ratuszowa 1
62-300 Wrzesnia
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Biatezyce 37, obreb Biatezyce, Gm. Wrzesnia dziatka nr ewid. 50 i 52/8

Autor

CENTRUM USLUG H. Koztowski
Ul. Gebicka 6
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ZAGOSPODAROWANIE TERENU

Lokalizacja

stan istniejgcy, usytuowanie obiektow

Na terenie wskazanym przez Inwestora znajdujg sie trzy obiekty przeznaczone do rozbiorki.
Na dziatce nr ewid. 50 znajduje sie budynek mieszkalny jednorodzinny dwu-lokalowy oraz
budynek gospodarczy. Natomiast ogrodzenie znajduje sie na dziatce nr ewid . 50 i w czesci
znajduje sie na dziatce sasiedniej nalezacej do E. Sikorskiej.

Budynek gospodarczy usytuowany przy granicy z dziatkg drogowg — drogg gminng nr ewid.
dziatki 102/14 zwr6cony kalenicg prostopadle do drogi. Budynek jest 1 — kondygnacyjny, nie
uzytkowany. W wewnatrz obiektu znajduje sie jedno pomieszczenie oraz wydzielone $cianami do
wysokosci 2,04m pomieszczenie do przechowywania zwierzat. W czesci istniejacej posadzki
znajdujg sie zamontowane koryta. Do budynku w $cianach szczytowych prowadzg wrota o
szerokosci 2,5m i wysokich na 2,95m.

Budynek mieszkalny jednorodzinny dwu-lokalowy usytuowany przy granicy z dziatkg drogowg
— droga gminng nr ewid. dziatki 102/14 zwrécony kalenicg réwnolegle do drogi. Budynek jest 2 —
kondygnacyjny, nie uzytkowany obecnie. W wewnatrz obiekiu znajduje sie dwa oddzielne
mieszkania oraz wydzielone $cianami z odrebnymi wejsciami. Do lokali prowadzg dwa niezalezne
wejscia jedno od strony ogrodowej, drugie od strony frontowej. Z jednego lokalu (wejscie od
strony frontowej) znajduje sie wejscie na poddasze nieuzytkowe.

Do budynku gospodarczego przylega ogrodzenie petne, murowane wysokosci 2,15m
murowane z cegty o szeroko$ci 6¢cm i dtugosci 31,00m.
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2.2 Powierzchnia dziatki

Powierzchnia dziatki 2512,0m2

2.3 Powierzchnia zabudowy

Powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego 108,90 m®
Powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego 167,30m”
Powierzchnia zabudowy odrodzenia 33,80m°

. BUDYNEK - UKLAD PRZESTRZENNY

3.1 Opis ogoiny

BUDYNEK GOSPODARCZY

Budynek obecnie nie jest eksploatowany. Budynek obecnie od strony drogi jest zamkniety
wrotami drewnianymi. Wrota do budynku czesciowo uzupetniane ptytami tapicerskimi. Budynek w
bardzo duzym stopniu zdewastowany i rozszabrowany z instalacji, stolarki drzwiowej i okiennej,
podtég, rynien. Budynek sktada sie z jednej kondygnacji naziemnych. Dach skos$ny, dwuspadowy.
Szacuje sie powstanie budynku na poczatku XX wieku. We frontowej elewacji znajduje sie data
1914r.

Program uzytkowy:
Caly budynek to jedno pomieszczenie o powierzchni 91,5m2

Powierzchnie i kubatura

Powierzchnia zabudowy 108,9 m?
Powierzchnia uzytkowa 91,50 m?
Kubatura netto 360,14 m®
Kubatura brutto 420,35 m®

Uktad konstrukcji

Budynek 1 — kondygnacyjny, nie podpiwniczony.

Sciany fundamentowe i fundamenty wykonane z kamienia - gtazu narzutowego, brak izolacji p.
wilgociowych. Od strony zewnetrznej cokét z kamienia, tynkowany o wysokosci zmiennej 10-25cm.
Sciany zewnetrzne — murowane z cegly czerwonej petnej — o grubosci 1,5 cegty. Narozniki
budynkéw oraz detale przy stolarce — na grubo$é do 2 cegiet. Sciany bez izolacji termicznej, od
wewnatrz otynkowane tynkiem wapiennym.

Sciany wewnetrzne murowane z cegty bloczkéw z betonu komoérkowego grubosci 24,0cm na
wysokos¢ 2,04m i 1,86m nie otynkowane.
Sciany zewnetrzne od wewnatrz cze$ciowo tynkowane tynkiem wapiennym.

Otwory okienne zewnetrzne — sklepienia tukowe z cegly petnej wysokosci 1 cegty

Otwory drzwiowe zewnetrzne — sklepienia tukowe z cegty petnej wysokosci 1,5 cegty.

Posadzka wystepuje we fragmencie ok. 1/3 powierzchni podtogi, betonowa z zamontowanymi
korytami dla zwierzat i szczatkowymi Scianami pozostatymi po boksach dla zwierzat.

We fragmencie znajdujg sie ptyty betonowe nietrwale zwigzane z gruntem.

Konstrukcja dachu typ dachu: patawtwiowo-kleszczowy z pochylonymi stupami sciany stolcowe;j
Pokrycie dachu — deskowanie petne gr. 3cm z fragmentami papy
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stolarka

Gtéwne wejscie od strony drogi z wrotami drewnianymi w czesci uzupetnione.

Stan techniczny: zty
Stolarki okiennej brak.

Obradbki blacharskie
brak

Rynny i rury spustowe
brak

BUDYNEK MIESZKALNY

Budynek obecnie nie jest eksploatowany. Budynek obecnie usytuowany réwnolegle do drgi na
granicy z dzialka drogowa. Obiekt mieszkalny jednorodzinny dwu-lokalowy. Budynek w bardzo
duzym stopniu zawilgocony. Budynek skiada sie z dwéch kondygnacji naziemnych, nie
podpiwniczony. Dach skosny, dwuspadowy. Szacuje sie powstanie budynku w pierwszej potowie

XX wieku.

Program uzytkowy parteru:

Program uzytkowy pietra:

NR |NAZWA POM. RODZAJ SUFITU WYKONCZENIE POSADZ. POWIERZ.
0/1 |WIATROLAP SUFIT TYNKOWANY PLYTKI CERAMICZNE 3,2m2
0/2 |KUCHNIA SUFIT KASETONOWY | PLYTKI CERAMICZNE 11,0m2
0/3 |POKOJ SUFIT KASETONOWY | WYKL. DYWANOWA 16,4m2
0/4 |POKOJ SUFIT KASETONOWY | WYKL. DYWANOWA 15,7m2
0/5 |POKOJ SUFIT KASETONOWY | WYKL. DY WANOWA 10,6m2
0/6 |TOALETA SUFIT TYNKOWANY PLYTKI CERAMICZNE 6,9m2
0/7 |POM. GOSP. SUFIT TYNKOWANY PLYTKI CERAMICZNE 0,7m2
0/8 |WIATROLAP SUFIT TYNKOWANY PLYTKI CERAMICZNE 2,1m2
0/9 |KUCHNIA SUFIT TYNKOWANY PLYTKI CERAMICZNE 10,5m2
0/10 |POKOJ SUFIT TYNKOWANY WYKE. DY WANOWA 16,8m2
0/11 |POKOJ SUFIT TYNKOWANY WYKL. DYWANOWA 17,7m2
0/12 | TOALETA SUFIT TYNKOWANY PLYTKI CERAMICZNE 6,1m2
0/13 |POM. TECHNICZNE | SUFIT TYNKOWANY PLYTKI CERAMICZNE 4,0m2
0/14 |POM. GOSP. SUFIT TYNKOWANY PLYTKI CERAMICZNE 1,9m2
0/15|sCHODY - DESKI DREWNIANE 1,7m2
RAZEM: 125,3m2
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NR |NAZWA POM. RODZAJ SUFITU WYKONCZENIE POSADZ. POWIERZ. | POW./ PODLOGI
1/01 |PODDASZE ETERNIT DESKI DREWNIANE 65,3m2 139,2m2
RAZEM: 65,3m2 139,2m2

Powierzchnie i kubatura

Powierzchnia zabudowy 167,30m?
Powierzchnia uzytkowa 190,60 m?
Kubatura netto 541,15 m®
Kubatura brutto 857,60m°

Uktad konstrukc;ji

Budynek 1 — kondygnacyjny, nie podpiwniczony.

Sciany fundamentowe i fundamenty wykonane z kamienia - gtazu narzutowego, brak izolacji p.
wilgociowych. Od strony zewnetrznej cokot z kamienia, tynkowany o wysokosci zmiennej 10-25cm.
Sciany zewngtrzne — murowane z cegty czerwonej petnej — o grubosci 46¢cm. Sciany zewnetrze
pokryte tynkiem. Sciany bez izolacji termicznej, od wewnatrz otynkowane tynkiem wapiennym. W
pomieszczeniu 0/11 i 0/10 sciany od wnetrza wytozone styropianem gr. ok. 3cm.

Sciany wewnetrzne murowane z cegty grubosci 33,0cm, 30,0cm, 16,0 cm, 13,0cm i 6,0 na petnej
wysokosci pomieszczenia, otynkowane.

Fundamenty
Fundamenty z kamienia — gtazu narzutowego spoinowanego zaprawg wapienng

Sciany
Sciany zewnetrzne murowane — ceglane nie ocieplone. Stan techniczny $redni.
Uktad ramowy budynku, sciany wewnetrzne nosne murowane grubosci 30,0cm i 33,0cm.

Strop
Stropy belkowy drewniany.

Dach
Konstrukcja dachu drewniana krokwiowo-ptatwiowa oparta na stupach.

Scianki dziatowe

Sciany dzialowe murowane z cegty grubosci 16,0cm, 13cm i 6,0cm otynkowane obustronnie.
Czesc scian réwniez wykonana z ptyt gipsowo-kartonowych.

WYKONCZENIE WEWNETRZNE BUDYNKU
Posadzki parteru
- Plytki gresowe lub wyktadziny dywanowe — wg rys. Inwentaryzacji — w $rednim stanie
technicznym.

Wykonczenie scian
Sciany zewnetrzne obiektu od wewnatrz tynkowane i pomalowane farbami emulsyjnymi, w
pomieszczeniach ,mokrych” sciany obtozone ptytkami glazurowanymi w kolorze kremowym do
wysokosci 2,0m. w kuchniach ,fartuszek” z ptytek nad umywalka. Sciany wewnetrzne pomalowane
farbami emulsyjnymi.

6
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Sufity

We pomieszczeniach 0/1 i od 0/6 do 0/14 sufit podwieszany kasetony styropianowe, w
pozostatych pomieszczeniach sufit tynkowany.

Stolarka

stolarka drzwiowa zewnetrzna
Gtéwne wejscia do lokali z drzwiami ptycinowymi — zty stan techniczny

stolarka drzwiowa wewnetrzna

oscieznice typowe stalowe
Istniejgce skrzydta sg ptycinowymi , w kolorze biatym.
Stan techniczny: $redni.

stolarka okienna

Okna zewnetrzne na parterze drewniane —kolor biaty. - Stan techniczny: zty.
Okna zewnetrzne PCV w kolorze biatym na pietrze — Stan techniczny $redni.

WYKONCZENIE ZEWNETRZNE BUDYNKU

Wykonczenie scian
Sciany zewnetrzne murowane, nie ocieplone otynkowane.

Wykonczenie dachu

Pokrycie
Pokrycie ptyta eternitowa — dach skos$ny — sredni stan techniczny, miejscowe przesigkanie.

Obrabki blacharskie
Stalowe obrébki blacharskie — zty stan techniczny

Rynny i rury spustowe
Rynny i rury spustowe — brak .

OGRODZENIE

Ogrodzenie murowane z cegty petnej na wysokos¢ 2,15m. Ogrodzenie skiad sie z przesta
szerokosci  2,54m i stupkdw szerokosci 0,40m. Przesto murowane z cegly grubosci 6cm,
natomiast stupki z cegty grubosci 12cm. W stupkach zamontowany jest ksztattownik stalowy na
catg wysokos¢é stupka w ksztatcie litery T, ktory wystaje ponad ogrodzenie na wysokosci 35cm.
Odrodzenie w stanie awaryjnym. Ogrodzenie w czesci znajduje sie na dzialce o nr ewid. 50, a w
czesci na dziatce nalezacej do pani E. Sikorskiej nr ewid. 52/8.
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