Gniezno, dnia 20-10-2016.

OPINIA TECHNICZNA STANU TECHNICZEGO OBIEKTU
ISTNIEJACEGO

Budynek gospodarczy
Biatezyce, Gm. Wrzesnia

. Przedmiot opracowania:

Przedmiotem opinii stanu technicznego jest:
- okreslenie stanu technicznego dla budynku gospodarczego
zlokalizowanego w Biatezycach nr 37 dziatka nr ewid. 50

. Podstawa opracowania opinii

- Zlecenie Inwestora

- Wizja lokalna konstrukcji budynku; przeprowadzenie miejscowych odkrywek

- Dokumentacja zdjeciowa oraz inwentaryzacja obiektu

- Wywiad $rodowiskowy

- Normy budowlane dotyczace obcigzen wczesniej obowigzujgce: np. PN-60/B-
02009 oraz obecnie obowigzujgce: PN-82/B-02001, PN-82/B-02003

- Opracowanie ,Inwentaryzacja budynku gospodarczego w Biatezycach”
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opracowana przez mgr inz. arch. Marte Wenerska wrzesien 2016r.

3. Materiaty wyjsciowe

- Wizja lokalna konstrukcji budynku oraz istniejgcych instalacji

- Dokumentacja zdjeciowa obiektu

- Wywiad $rodowiskowy

- Normy budowlane wczes$niej obowigzujgce oraz obecnie obowigzujgce

- Ustawa Prawo Budowlane z 1994r. wraz z pdzniejszymi zmianami oraz
ustawa Warunki Techniczne wykonania i odbioru robét.

- Opracowanie ,Inwentaryzacja budynku gospodarczego w Biatezycach”
opracowana przez mgr inz. arch. Marte Wenerska wrzesien 2016r.

4. Analiza dostepnej dokumentacji

Wykonano sprawdzenie archiwum Inwestora i Witadciciela — otrzymano
informacje, iz nie jest dostepna pierwotna dokumentacja projektowa ani
techniczna budynku.

5. Opis ogoliny budynku

Budynek obecnie nie jest eksploatowany. Budynek obecnie od strony drogi jest
zamkniety wrotami drewnianymi. Wrota do budynku czesciowo uzupetniane
ptytami tapicerskimi. Budynek w bardzo duzym stopniu zdewastowany i
rozszabrowany z instalacji, stolarki drzwiowej i okiennej, poditég, rynien. Budynek
sktada sie z jednej kondygnacji naziemnych. Dach skosny, dwuspadowy.
Szacuje sie powstanie budynku na poczgtku XX wieku. We frontowej elewaciji
znajduje sie data 1914r.

Sciany fundamentowe i fundamenty:

- wykonane z kamienia, brak izolacji p. wilgociowych

Od strony zewnetrznej cokét z kamienia, tynkowany o wysokosci zmiennej 10-
25cm

Sciany zewnetrzne — murowane z cegty czerwonej petnej:

- Sciany zewnetrzne budynku — o grubosci 1,5 cegty

- narozniki budynkéw oraz detale przy stolarce — na grubos¢ do 2 cegiet
Sciany bez izolacji termicznej, od wewnatrz otynkowane tynkiem wapiennym.

Sciany wewnetrzne:

- murowane z cegty bloczkéw z betonu komoérkowego grubosci 24,0cm na
wysokos$¢ 2,04m i 1,86m nie otynkowane.

- Sciany zewnetrzne od wewnatrz czesciowo tynkowane tynkiem wapiennym.

Nadproza:

- otwory okienne zewnetrzne — sklepienia tukowe z cegty petnej wysokosci 1
cegly

- otwory drzwiowe zewnetrzne — sklepienia tukowe z cegty petnej wysokosci 1,5
cegty

Posadzka:



- betonowa, uszkodzona tylko w czesci budynku.
- w posadzce wmontowane sg koryta dla zwierzat
- we fragmencie znajdujg sie ptyty betonowe nietrwale zwigzane z gruntem

Dach:

- Konstrukcja dachu typ dachu: patawtwiowo-kleszczowy z pochylonymi
stupami sciany stolcowe;j

- Pokrycie dachu — deskowanie petne gr. 3cm z fragmentami papy

6. Analiza szczegotowa konstrukcji budynku

Fundamenty:
Wykonane z kamienia — gtazu narzutowego, na zaprawie wapiennej, czesciowo

widoczne jako wyniesiony powyzej poziomu terenu coko6t budynku. Fundamenty
widoczne od szczytéw budynku (elewacje potudniowo-wschodnia i p6tnocno-
zachodnia). Od strony elewacji szczytowych fundamenty na wysokosci wr6t
rozszabrowane — duze baraki zwlaszcza w czesci ogrodowej. Na szerokosci
2,50m w kazdej Scianie szczytowej brakuje ciggtosci fundamentéw. W tych
miejscach gtazy narzutowe nie sg zespolone — mozna je recznie wysuwac.

Po wstepnych ogledzinach brak izolacji p. wilgociowej pomiedzy fundamentem a
Scianami budynku. Stan techniczny zly — cze$¢ spoin od strony zewnetrznej
popekana; brak mozliwosci sprawdzenia na tym etapie czy spekania sg na petng
szeroko$¢ fundamentéw.



Sciany zewnetrzne:

Murowane z cegly petnej bez wiency obwodowych. Sciany wykazujg dosé
znaczne zarysowania ukosne oraz przetamania i rozwarstwienia ukosne i
pionowe na skutek osiadania budynku. Miejscami zauwazalna jest postepujgca
korozja spoinowania murdéw. Najbardziej zarysowane sg elewacje szczytowe i
elewacja boczna, zdecydowanie mniejszg iloscig rys jest elewacja boczna
potudniowo - zachodnia, a elewacja boczna pétnocno - wschodnia nie posiada
znaczgcych negatywnie pod wzgledem konstrukcyjnym rys.

Schematycznie pokazane rysy na elewacjach:

- szczytowa pétnocno zachodnia:
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- boczna potudniowo-zachodnia:
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Na elewacji szczytowej potnocno-zachodnia najwieksze rozwarstwienie
wystepuje w czesci nad otworem drzwiowym i wynosi okoto 9mm, rysy im wyzej
w budynku tym ich wiecej.

W elewacji bocznej potudniowo-zachodniej wystepuje rysa na catej wysokoSci
budynku, a w wyzszej potowie to rozwarstwienie spoin widoczne jest rowniez od
wewnatrz budynku. Pozostate rysy pomiedzy 5-8mm znajdujg sie w rejonie
okien.




Przy murtatach widoczna jest znaczgca degradacja cegiet, na wysokosci od 3 do
4 rzeddw cegiet. Spoiny miedzy cegtami zostaty wyptukane w znaczacym stopniu
przez nieszczelny dach obiektu. Tynki wewnetrzne w niewielkich fragmentach
zachowane zniszczone przez warunki atmosferyczne.




Na elewacji bocznej potudniowo-zachodniej widok wystepuja rozwarstwienia
muréw:

Dodatkowo na elewacji frontowej w czesci potudniowo wschodniej budynku od
strony wnetrza obiektu wystepujg dwa pionowe rozwarcie przy tukowym
zakonczeniu otworu drzwiowego. Widoczny jest réwniez ubytek kilku cegiet w
tukowym zakonczeniu otworu.

T e

llos¢ zarysowan, ich uktad, swiadczy o ztym stanie technicznym i
powstaniu ustroju trojprzegubowego.



W czesci potnocnej naroznik gérny obiektu w miejscu styku kalenicy szczytowej i
murtaty rozwarstwiony z widocznym przechyleniem na zewnatrz ( na wysokosc¢ 5
cegiet):

Sciany wewnetrzne:
Murowane z bloczkéw z betonu komérkowego (pdzniejsze) nie tynkowane, na
wysoko$¢ maksymalnie 2,04. Wewnagtrz budynku znajdujg sie szczgtkowe
fragmenty $cian z porothermu:




W Scianach, konstrukcji dachu oraz posadce widoczna degradacja biologiczna
— Sciany zawilgocone i zdegradowane w czesci gbrnej Scian w stopniu
znaczacym:

\ it W V17 |
AT A

Y

- konstrukcja dachu przegnite krokwie i belki pokryte grzybami plesniowymi w
znacznym stopniu.
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Cze$é nadprozy tukowych zniszczona. Sciany szczytowe zewnetrzne ostabione o
brak fundamentéw, poprzez zniszczone nadproze tukowe oraz Kkorozje
spowodowang przez wody opadowe — $ciana grozi zawaleniem. Sciana ta jest
Sciang nosng dla konstrukcji drewnianej dachu budynku:
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Nadproza w scianach zewnetrznych:

Nadproza tukowe murowane — scianach szczytowych duza czes¢ nadprozy
rozwarstwiona, nie pracuje prawidtowo grozi dalszemu rozwarstwieniu i
zniszczeniu. Zarysowanie nadprozy tukowych w scianach szczytowych swiadczy
0 powstaniu ustroju tréjprzegubowego.:

12



W $cianach bocznych czes¢ nadprozy rozwarstwiona, nie pracuje prawidtowo
grozi dalszemu rozwarstwieniu i zniszczeniu:

Stan techniczny nadprozy zarysowanych i rozwarstwionych okresla sie jako — zly.
Nadproza w $cianach szczytowych sg w stanie awaryjnym.

- barak styku w potgczeniu ptatew- kleszcze (zaznaczone na zdjeciu),
- pekniecie pionowe w nadprozu (zdjecie powyzej) w scianie podtuznej powstato
w wyniku oddziatywania nie zrbwnowazonej sity rozporu,

Konstrukcja dachu:

Pokrycie dachowe z papy termozgrzewalnej w bardzo ztym stanie technicznym —
wystepujg liczne przecieki do wnetrza budynku. Wiezba dachowa drewniana,
ptatwiowo-krokwiowa. Krokwie drewniane i ptatwie w ztym stanie technicznym —
znaczna degradacja biologiczna grzybem Poria vaporaria ; czes¢ krokwi
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skrecona — moze to by¢é spowodowane znaczng degradacjg oraz
przemieszczaniem sie $cian szczytowych na zewnatrz budynku:

Widoczne ugiecie kalenicy:
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Stupy oraz miecze drewniane — zawilgocone, catkowicie skorodowane — stan
techniczne BARDZO Zt Y! - grozi zawaleniem:

4 & {
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7. Podsumowanie i wariantowos¢ dziatlania:

- Stan techniczny budynku okresla sie jako ZLY, z zagrozeniem zawalenia
dachu budynku — nie nalezy poruszac¢ sie po wnetrzu budynku przez osoby
nieupowaznione oraz bez sprzetu ochrony osobistej.

- Budynek w czesciach, w ktérych brakuje fundamentéw zaczgt osiadaé
powodujac rozpiecie podiuzne budynku.

- Zakaz prowadzenia wszelkich prac budowlanych, a przede wszystkich prac
powodujgcych wibracje w rejonie oraz w samym budynku przed
przeprowadzeniem niezbednych zabezpieczen elementéw konstrukcyjnych
budynku.

- Zgodnie z pismem PO-WN.5183.5272.1.2015 WWKZ budynek jest ujety w
wojewddzkiej ewidencji zabytkow, nie jest wpisany do rejestru zabytkow.

Zaleca sie wyburzenie budynku tgcznie z fundamentami kamiennymi.

8. WNIOSKI KONCOWE

W  zwigzku 2z powyzszym, stwierdza sie, iz nie istnieje mozliwosé
doprowadzenia do stanu technicznego umozliwiajgcego uzytkowanie budynku.
Teren nie jest zamieszkiwany brak uzytkowania obiektu powoduje jego
degradacije.

Do doprowadzenia do ztego stanu technicznego budynku w dos$¢ krétkim
czasie, mogty i doprowadzity nastepujgce czynniki dziatajgce jednoczesnie, ktére
nalezy przeanalizowac i uwzglednic:

- Zaprzestanie uzytkowania budynku.

- Rozszabrowanie budynku zwtaszcza z elementéw konstrukcyjnych

- Zniszczenie pokrycia dachowego — dostanie sie wilgoci od géry budynku
- Pogtebiajgce sie ugiecie kalenicy
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Zawilgocona mocno zdegradowana konstrukcja dachu

Brak ciggtosci fundamentow,

Zniszczenie rur spustowych, rynien i obrébek — dodatkowe zawilgocenie
$cian zewnetrznych i wnikanie wody w grunt bezposrednio przy budynku
Teren podmokly bagnisty znajdujgcy sie w bezposrednim sgsiedztwie
budynku oraz roslinno$¢ otaczajgca budynek.

Mozliwe przejazdy lub praca sprzetu ciezkiego podczas planowanej rozbiérki
sgsiedniego budynku mieszkalnego oraz ogrodzenia.

opracowat:

Stefan Milinski
Nr ewid.: 143/75/Pw

17



