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1. ZAKRES, PRZEDMIOT i PODSTAWY PRAWNE OPRACOWANIA

Zmiana studium sporzadzona zostala na podstawie uchwaty Rady Miejskiej we Wrzesni
nr XXI/270/2013 z dnia 16 maja 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Wrzeénia.

Zakres przedmiotowej zmiany Studium, zwanej dalej ,, zmiana Studium nr IX” o powierzchni

okoto 53,4 ha obejmuje zmiany o nastepujacym zasiegu:

1) Bialezyce - oznaczone na zalaczniku graficznym symbolem , P/U9”, teren obiektéw
produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug , obszar w Biatezycach;

2) Bierzglinek - oznaczony na zalaczniku graficznym symbolem ,M9”, teren zabudowy
mieszkaniowej, obszar w rejonie ulicy Wierzbowej;

3) Obtaczkowo (2 tereny) - oznaczone na zalaczniku graficznym symbolem ,PG9”,
obszar i teren gérniczy oraz zloze kruszywa naturalnego, przy granicy z obrebem
Osowo;

4) Wrzeénia, Przyborki - oznaczone na zalaczniku graficznym symbolem ,U9”, teren
zabudowy ustugowej, obszar w rejonie pdétnocno-zachodniej granicy miasta oraz

w bezposrednim sasiedztwie na terenie wsi Przyborki.

Przedmiotem opracowania jest dokonanie w ustaleniach Studium na ww. terenach zmian
w zakresie kierunkowego przeznaczenia, w tym dostosowania dotychczasowych ustaler
Studium do obecnie obowigzujagcych uwarunkowan zwigzanych =z potrzebami
inwestycyjnymi oraz wprowadzenie uwarunkowan wynikajacych z wystepowania
udokumentowanych z16z kopalin jak réwniez ujawnienia w studium wystepowania terenu
i obszaru gérniczego. Decyzja z dnia:

- 6 lutego 2015 roku Marszatek Wojewddztwa Wielkopolskiego zatwierdzil dokumentacje
geologiczng zloza kruszywa naturalnego piasku Obtaczkowo w kat. C;, miejscowosé
Obtaczkowo, gmina Wrzeénia, powiat wrzesinski - dziatki ewidencyjne 126/2 i 127/1
o powierzchni 4,68 ha ustalajacq zasoby geologiczne zloza na wg stanu na dzieni 31 grudnia
2014 r. w ilosci: 405,2 tys. ton w kat. Cy;

- 27 lipca 2015 roku Marszatek Wojewo6dztwa Wielkopolskiego zatwierdzil dokumentacje
geologiczng zloza kruszywa naturalnego piasku Oblaczkowo BP w kat. Ci, miejscowosc

Obtaczkowo, gmina Wrzeénia, powiat wrzesinski - dziatki ewidencyjne 149/3 i 149/6



o powierzchni 23,12 ha ustalajaca zasoby geologiczne zloza na wg stanu na dzieri 31 grudnia
2014 r. w ilosci: 1 296,63 tys. ton w kat. Ci.
- 23 wrzesnia 2019 r. Marszatek Wojewodztwa Wielkopolskiego zatwierdzil dokumentacje
geologiczng zloza kruszywa naturalnego piasku Obtaczkowo BP II w kat. C1, miejscowosci
Obtaczkowo, gmina Wrzeénia, powiat wrzesiniski - dziatka ewidencyjna 128 o powierzchni
2,13 ha.
Podstawowymi celami niniejszej zmiany sa:
1) Bialezyce - obszar w rejonie drogi krajowej nr 92 i linii kolejowej nr 281 -
wprowadzenie funkgji obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynéw i ustug - P/U9;
2) Bierzglinek - obszar w rejonie ulicy Wierzbowej - wprowadzenie funkcji zabudowy
mieszkaniowej- M9;
3) Obtaczkowo (2 tereny) - przy granicy z obrebem Osowo - wprowadzenie funkcji
obszaru i terenu goérniczego oraz zloza kruszywa naturalnego - PG9Y;
4) Wrzesnia w rejonie péinocno-zachodniej granicy miasta i w czedci na terenie wsi

Przyborki - wprowadzenie funkcji zabudowy ustugowej - U9.

Zmiana Studium wpisuje si¢ w wizje Miasta i Gminy Wrzeénia, okreslona w uchwale
nr VIII/122/2015 Rady Miejskiej we Wrzeéni z dnia 25 czerwca 2015 roku w sprawie: przyjecia
Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Wrze$nia na lata 2014-2020.

Wspomniana wizja brzmi: ,MIASTO I GMINA WRZESNIA LIDEREM DYNAMICZNEGO
ROZWOJU SPOLECZNO - GOSPODARCZEGO W STREFIE ZEWNETRZNE] METROPOLII
POZNANSKIE]. OFERUJACA  OBECNYM 1 PRZYSZEYM  MIESZKANCOM
NOWOCZESNE, PRZYJAZNE ORAZ KONKURENCYJNE MIEJSCE DO ZYCIA I PRACY.”
Dodatkowo w aktualnie obowigzujacej Strategii Rozwoju Miasta i Gminy Wrzesnia na lata
2014-2020 znajduje sie zapis méwiacy o tym, ze ,,nalezy wspiera¢ i wzmacnia¢ rozwdj sektora
matlej i sredniej przedsiebiorczosci. Stanowi on bowiem szanse i warunek stabilnego rozwoju
Gminy i jej mieszkancow. Szczegdlna role beda pelnity takze dzialania wspierajace nie tylko
powstawanie MSP, ale takze ich rozw6j w kierunku rozszerzenia dziatalnosci i zwigkszenia

konkurencyjnosci na rynkach miedzynarodowych.”

W zakresie nieoméwionym w poszczegélnych punktach niniejszej zmiany Studium nr IX
zastosowanie znajduja ustalenia i informacje dotychczas obowigzujacego Studium,
uchwalonego uchwala Rady Miejskiej we Wrzesni nr XIV/108/99 z dnia 27 wrzeénia 1999 r.,

ze zmianami [-VIII.



2. UWARUNKOWANIA ROZWOJU PRZESTRZENNEGO

2.1. Dotychczasowe przeznaczenie, zagospodarowanie i uzbrojenie terenu.

Charakterystyka obecnego zainwestowania poszczegdlnych obszaréw:

1) Obszar polozony w Bialezycach w rejonie drogi krajowej nr 92 i linii kolejowej nr 281
o powierzchni okoto 1,9 ha.

Zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkéw w obrebie Bialezyc znajduja sie grunty orne klas

[Ib, IVailVb.

Ryc.l. Granice zmiany Studium nr IX - Bialezyce

(zrédlo: http:/ /wrzesnia.e-mapa.net/)

W obecnie obowiazujacym studium s to tereny obiektéw produkcyjnych, skladéw
1 magazynow.

W obrebie czeéci tego terenu (dziatka o nr ewid. 105/15) obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego w miejscowosci Bialezyce - dz. nr ewid. 105/15 (Uchwata

Rady Miejskiej we Wrzesni Nr XIII/175/2015 z dnia 2015-12-30).

2) Obszar polozony w Bierzglinku w rejonie ulicy Wierzbowej o powierzchni okoto 11,6 ha,
obecnie w czesci od strony ulicy Wierzbowej zabudowany budynkami mieszkalnymi i
zagrodowymi. Pozostaly teren uzytkowany jest rolniczo. Zgodnie z ewidencja gruntéw i
budynkéw w obrebie tego obszaru znajduja sie grunty orne V i VI klasy bonitacyjnej, nieuzytki

oraz tereny mieszkaniowe i pastwiska.


http://wrzesnia.e-mapa.net/

Ryc.2. Granice zmiany Studium nr IX - Bierzglinek rejon ul. Wierzbowej

(zrodto: http:/ /wrzesnia.e-mapa.net/)

W obowigzujacym studium przedmiotowy obszar zwigzany jest z funkcja mieszkalng oraz
terenami zalesieni. Cze$¢ tego terenu stanowi obszar rolniczej przestrzeni produkcyjnej.
W  bezposrednim sasiedztwie obowigzuja dwa miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego zwiazane z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3) Obszar potozony w obrebie Obtaczkowo (2 tereny) o powierzchni okoto 33,4 ha. Zgodnie
z ewidencja gruntéw i budynkéw w obrebie tego obszaru znajduja sie grunty rolne

zabudowane oraz grunty orne V i VI klasy, taki i nieuzytki.


http://wrzesnia.e-mapa.net/

Ryc.3. Granice zmiany Studium nr IX - Obtaczkowo (2 tereny)

(zrodto: http:/ /wrzesnia.e-mapa.net/)

W obowigzujacym studium sg to obszary przeznaczone do zalesienia, obszary rolniczej
przestrzeni produkcyjnej, torfowiska, bagna i oczka wodne. W czeéci sa to rowniez tereny

obiektow produkcyjnych i magazynow.

5) Obszar polozony we Wrzes$ni w rejonie pétnocno-zachodniej granicy miasta i we wsi

Przyborki o powierzchni okoto 6,5 ha.


http://wrzesnia.e-mapa.net/

Zgodnie z ewidencja gruntéw i budynkéw w obrebie obszaru w mieécie Wrzeénia znajduja
sie grunty orne IVb, V i VI klasy bonitacyjnej, natomiast w Przyborkach - inne tereny
zabudowane.

Ryc.4. Granice zmiany Studium nr IX - Wrzeénia

LN

(zrodto: http:/ /wrzesnia.e-mapa.net/)

W obecnie obowiazujacym studium sa to tereny zieleni i tereny zabudowy mieszkaniowej.
Przez teren ten przebiega réwniez gazociag gazu zaazotowanego.

W niedalekim sasiedztwie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
zwiagzany z zabudowa mieszkaniowa jedno i wielorodzinng. Na czeéci terenu obowiazuje
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pod budownictwo mieszkaniowe
w rejonie ulicy Paderewskiego we Wrzesni (Uchwala Rady Miejskiej we Wrzeéni

Nr VII/98/2011 z dnia 2011-08-30).

2.2. Stan fadu przestrzennego i wymogi jego ochrony:

Zasadniczym celem niniejszej zmiany studium w odniesieniu do wymogéw ochrony tadu
przestrzennego jest korekta istniejacych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania przestrzennego, wynikajgca z koniecznosci ich

aktualizacji i dostosowania do obecnych potrzeb inwestycyjnych Gminy.

1) Teren polozony w Bialezycach, obecnie uzytkowany rolniczo. Bliskoé¢ drogi krajowej
nr 92 powoduje, iz kontynuowanie funkcji rolniczej nie jest uzasadnione. Teren

predysponowany pod funkcje produkcyjne, magazynowe, ustugowe.


http://wrzesnia.e-mapa.net/

2) Teren potozony w Bierzglinku w obrebie ulicy Wierzbowej, w czesci zabudowany jest
budynkami mieszkalnymi i zagrodowymi, w czeéci uzytkowany rolniczo. Rozwdj
zabudowy bedzie mial swoje uzasadnienie w istniejacym sasiedztwie terenéw
zainwestowanych.

3) Tereny polozone w Oblaczkowie uzytkowane s3a rolniczo, na czeéci terenéw
wydobywane jest kruszywo. Decyzjami z:

- 6 lutego 2015 roku Marszatek Wojewoddztwa Wielkopolskiego zatwierdzit
dokumentacje geologiczng zloza kruszywa naturalnego piasku Obtaczkowo w kat. C1,
miejscowos¢ Obtaczkowo, gmina Wrzeénia, powiat wrzesifiski - dziatki ewidencyjne
126/21127/1 o powierzchni 4,68 ha ustalajaca zasoby geologiczne zloza na wg stanu
na dzien 31 grudnia 2014 r. w iloéci: 405,2 tys. ton w kat. C1.;

- 27 lipca 2015 roku Marszalek Wojewodztwa Wielkopolskiego zatwierdzit
dokumentacje geologiczna ztoza kruszywa naturalnego piasku Obtaczkowo BP w kat.
Cl, miejscowos¢ Oblaczkowo, gmina Wrzeénia, powiat wrzesifiski - dziatki
ewidencyjne 149/31149/6 o powierzchni 23,12 ha ustalajaca zasoby geologiczne zloza
na wg stanu na dzieri 31 grudnia 2014 r. w ilosci: 1 296,63 tys. ton w kat. C1.

- 23 wrzednia 2019 r. Marszalek Wojewoédztwa Wielkopolskiego zatwierdzit
dokumentacje geologiczng zloza kruszywa naturalnego piasku Obtaczkowo BP II w
kat. C1, miejscowosci Obtaczkowo, gmina Wrzeénia, powiat wrzesifiski - dziatka
ewidencyjna 128 o powierzchni 2,13 ha.

4) Teren w rejonie poéinocno-zachodniej granicy miasta Wrzednia oraz czesci wsi
Przyborki, obecnie uzytkowany rolniczo. W czesci terenu prowadzona jest dziatalnosé
gospodarcza - tartak na dzialce o nr ewid. 19/6. Ustalona w studium zieleri nie ma
odzwierciedlenia w faktycznym stanie. Bliskoé¢ drogi krajowej oraz pobliskiego
rozwijajacego sie osiedla mieszkaniowego predysponuje ten teren do rozwoju funkgji
ustugowych.

W celu efektywnej zabudowy i zagospodarowania powyzszych terenéw jak réwniez
uwzglednienia uwarunkowarn zwiazanych z wystepowaniem z16z kopalin, biorac pod uwage
aktualne potrzeby Gminy, przyjmujac jako naczelng zasade zréwnowazonego rozwoju nalezy
uaktualni¢ obowiazujace dokumenty planistyczne. Podstawowym warunkiem realizacji ww.
kierunkéw zmian winno by¢ jednakze objecie obszaréw opracowania miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego, uszczegélawiajacymi rozwiazania przyjete w niniejszej

zmianie studium na poziomie prawa miejscowego.



2.3. Stan Srodowiska, w tym stan rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, wielkos¢ i jakosé
zasobéw wodnych oraz wymogéw ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu, w tym
krajobrazu kulturowego.

Zgodnie z podzialem Polski na regiony fizycznogeograficzne wg Kondrackiego, gmina
Wrzeénia polozona jest w mezoregionie Réwnina Wrzesifiska, wchodzacym w skfad
makroregionu Pojezierza Wielkopolskiego, podprowincji Pojezierze Potudniowobattyckie.
Gmina Wrze$nia potozona jest w Sredzko-Wrzesifiskim regionie glebowo-rolniczym i nalezy
do gmin o charakterze rolniczym - 82% obszaru gminy zajmuja grunty rolne. Zauwazalna na
przestrzeni ostatnich lat jest zmiana charakteru gminy z rolniczej na gmine otwarta na rozwdj
funkcji produkcyjnej, sktadéw i magazynoéw, ustug oraz mieszkalnictwa.

Teren objety zmiang studium we Wrzesni to teren potozony w pétnocno- zachodniej czesci
miasta oraz wsi Przyborki. Sa to gléwnie tereny rolnicze stabych klas bonitacyjnych znajdujace
sie w zdecydowanej wiekszosci w obrebie miasta. Ustanowienie terenéw zabudowy
ustugowej kosztem pasa zieleni oraz kosztem zabudowy mieszkaniowej ma swoje
uzasadnienie zwigzane z bliskoscia drogi krajowej nr 92 w bezposrednim sasiedztwie
opracowania oraz w stosunkowo niskiej skutecznosci zieleni o charakterze izolacyjnym na
tym terenie.

Wskazana funkcja ustugowa, niewymagajaca ochrony akustycznej jest optymalna funkcja dla
tego terenu. Bedzie stanowi¢ takze bardzo wazne uzupelnienie powstajacej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej.

Tereny objete zmiang studium w Bierzglinku w czesci uzytkowane sa rolniczo. Wystepuje
jednak silna antropopresja powodujaca, ze tereny te nie maja juz peinej przydatnosci do
funkcji rolniczych. Dodatkowo silna presja urbanizacyjna miasta Wrzesnia powoduje,
ze tereny te stanowig potencjalne rezerwy osiedlenicze.

Teren w Oblaczkowie stanowi obszar i teren gérniczy Oblaczkowo, w obrebie obszaru
objetego zmiang znajduja sie ztoza kruszywa naturalnego.

Teren w Biatezycach uzytkowany jest rolniczo. W obrebie czedci tego terenu (dziatka
o nr ewid. 105/15) obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
w miejscowosci Bialezyce - dz. nr ewid. 105/15 wskazujacy przeznaczenie tego terenu pod
funkcje produkcyjne, sktadéw i magazynow.

Tereny objete zmiang Studium nr IX polozone sa w granicach obszaru zasobowego ujecia
komunalnego Wrzes$nia, ktéry zostat wyznaczony w ,, Dokumentacji hydrogeologicznej ujecie

wody podziemnej z utworéw trzeciorzedowych-mioceniskich w kat. B zlokalizowanego



w m. Wrzeéni”, zatwierdzonej przez Prezesa Centralnego Urzedu Geologii decyzja znak:
KDH/013/4760/W /74 z dnia 30 marca 1974 r.

W ramach monitoringu jakoéci woéd podziemnych badane sa jednolite czesci wod
podziemnych (JCWPd). Obszar opracowania zlokalizowany jest w granicach JCWPd nr 61
(wedlug nowego podziatu na JCWPd). Zgodnie z danymi za rok 2016 stan chemiczny woéd
podziemnych okreslono jako dobry, podobnie jak stan ilosciowy woéd podziemnych. Na
terenie objetym Zmiang Studium oraz na terenie gminy nie znajduja sie punkty pomiarowe.
W najblizej polozonych punktach pomiarowych w powiecie sredzkim stwierdzono dobra
jakos¢ woéd, natomiast w powiecie gnieznieniskim jakos¢ woéd zadawalajacg, w powiecie
jarocifiskim w jednym z punktéw zadawalajaca, natomiast w drugim niezadawalajaca.
Zgodnie z oceng jednolitych czesci wod za rok 2017, przeprowadzonej przez Wojewodzki
Inspektorat Ochrony srodowiska w Poznaniu, stan rzeki Wrzesnicy (kod PLRW60001718389,
kod punktu pomiarowego PL02S0501_0915), w zakresie klasy elementéw chemicznych zostat
uznany za ponizej dobrego.

Wojew6dzki Inspektor Ochrony Srodowiska w Poznaniu w dokumencie Raport o stanie
srodowiska w Wielkopolsce w 2018 r. dokonal oceny jakosci powietrza m.in. strefy
wielkopolskiej. Wynikiem przeprowadzonej oceny rocznej jest zaliczenie strefy wielkopolskiej
do klasy A dla substancji: NO2, SO2, CO, C6H6, As, Cd, Ni, Pb i O3. Natomiast do klasy
C zaliczono wspomniang strefe ze wzgledu na pyt PM2,5, PM10, BaP.

Zgodnie z przedmiotowa oceng ,interpretujac wyniki klasyfikacji w szczegélnosci
wskazujace na potrzebe opracowania programéw ochrony powietrza, nalezy pamietad, ze
wynik taki nie powinien by¢ utozsamiany ze stanem jakosci powietrza na obszarze calej strefy.
Klasa C moze oznacza¢ np. lokalny problem zwigzany z dana substancja”.

Odnotowano przekroczenia pozioméw dopuszczalnych stezern pylu PM10 i PM2,5 oraz
poziomu docelowego dla benzo(a)pirenu, co spowodowalo zaliczenie strefy do klasy
C. W obrebie strefy nalezy zidentyfikowac obszary przekraczania wartosci dopuszczalnych.
Przekroczenia poziomu dopuszczalnego dla pylu PM10 dotyczyly wylacznie stezen 24-
godzinnych. Nie byly przekraczane stezenia Srednie dla roku. Nalezy podkreslié, ze
w okresie, do ktérego odnosi sie przeprowadzana ocena, na stanowiskach pomiarowych pytu
PM10 w sezonie letnim nie odnotowano przekroczeri dopuszczalnego poziomu substangji.
Z przebiegu rocznej serii pomiaréw odczyta¢ mozna wyrazng sezonowq zmiennos¢ stezen
pytu PM10 (wyzsze w okresie zimnym, nizsze w sezonie letnim). Mozna zatem przypuszczad,
ze powodem przekroczen w sezonie grzewczym jest niska emisja z sektora komunalno-

bytowego, wplywajaca na wyrazne pogorszenie warunkow aerosanitarnych w miastach i na
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terenach do nich przyleglych. Odnotowano réwniez przekroczenie poziomu docelowego dla

benzo(a)pirenu.

2.4. Stan dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesne;.
1) Teren we Wrzeéni i Przyborkach oraz teren w Biatezycach - brak obiektéw objetych ochrona
na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;
2) Tereny w Bierzglinku i Obtaczkowie (2 tereny) - znajduja sie czeéciowo w granicach strefy

ochrony stanowisk archeologicznych.

2.5. Rekomendacje i wnioski lub granice krajobrazéw priorytetowych okreslone w audycie
krajobrazowym.

Z uwagi na niepodjecie przez Sejmik Wojewédztwa Wielkopolskiego uchwaly w sprawie
audytu krajobrazowego brak rekomendacji i wnioskéw w tym zakresie oraz granic

krajobrazéw priorytetowych.

2.6. Warunki i jakos¢ zycia mieszkaficow, w tym ochrona ich zdrowia.

Sposréd dziedzin i zagadnien, ksztattujacych warunki i jakoé¢ zZycia mieszkaficow, wymienic
nalezy przede wszystkim te, ktorych ksztaltowanie podlega kompetencjom samorzadu
lokalnego i - z uwagi na charakter niniejszego opracowania - ma istotny zwigzek z gospodarka
przestrzenna.

Na mocy obowiazujacej ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym do zadan
wilasnych gminy nalezag m. in. sprawy z zakresu: ladu przestrzennego, gospodarki
nieruchomos$ciami, ochrony srodowiska i przyrody, gospodarki wodnej, gminnych droég,
wodociagéw i zaopatrzenia w wode, kanalizacji, usuwania i oczyszczania Sciekéw
komunalnych, utrzymania czystoéci i porzadku oraz urzadzenn sanitarnych, wysypisk
i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych, lokalnego transportu zbiorowego, ochrony
zdrowia, pomocy spolecznej, gminnego budownictwa mieszkaniowego, edukacji publicznej,
kultury, ochrony zabytkéw, kultury fizycznej i turystyki, zieleni gminnej, porzadku
publicznego i bezpieczeristwa  obywateli oraz = ochrony  przeciwpozarowej
i przeciwpowodziowej, utrzymania gminnych obiektéw i urzadzen uzytecznosci publicznej,
czy polityki prorodzinnej. Czynniki te, w zakresie dotyczacym przedmiotowego obszaru,
omoéwione zostaly w poszczegélnych punktach niniejszej zmiany - zaré6wno w odniesieniu do

istniejgcych uwarunkowan, jak i kierunkéw ich ksztaltowania. Ponadto aktualno$¢ zachowuja
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te zapisy, ktére odnosza sie w omawianym zakresie do ogélnych uwarunkowarn i kierunkéw
wskazanych dla calej gminy w pierwotnie uchwalonym Studium.

Teren M9 objety zmiang Studium nr IX nalezy do terenéw, dla ktérych przepisami odrebnymi
okredlone sa dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinne;.

2.7. Zagrozenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia.
Nie wystepuja elementy zagrazajace bezpieczenistwu ludnosci i jej mienia, wylgczajac czynniki

losowe - naturalne i spowodowane dziatalnoscia cztowieka.

2.8. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy.

Postepujacy rozwoj spoleczno - gospodarczy obserwowany na terenie Miasta i Gminy
Wrze$nia znajduje odzwierciedlenie w zwigekszonym zapotrzebowaniu na tereny
przeznaczone pod zabudowe - w szczeg6lnosci zwigzanymi z réznymi formami aktywizacji
gospodarczej oraz zabudowy mieszkaniowe;j.

Istotnym elementem wskazujacym na dynamiczny rozwéj gminy jest spadek liczby
bezrobotnych. W skali powiatu od wrzeénia 2017 r. do wrzeénia 2019 r. liczba os6b
bezrobotnych zmniejszyta sie z 3,9 % do 3,1%. Jest to spadek bezrobocia na poziomie 0,8%
w ciggu 2 lat.

Wedlug oceny Agengji ratingowej INC Rating na dzieri 7 grudnia 2018 r. Gmina uzyskata
bardzo wysoka ocene wiarygodnosci finansowej AA- z perspektywa stabilng. Rating
odzwierciedlil bardzo dobre wyniki finansowe Wrzesni, w tym zdolnoé¢ do finansowania
inwestycji, wzorowa sytuacje ptynnosciowa oraz niski poziom zadluzenia.

Inwestycje infrastrukturalne, w tym obejmujace uzupelnienie istniejacej i budowe nowych
sieci infrastruktury technicznej, zostaly wpisane w Wieloletnia Prognoza Finansowa Miasta
i Gminy Wrze$nia na lata 2020 - 2040 przyjeta uchwalg nr X/125/2019 Rady Miejskiej we
Wrzeéni z dnia 12 grudnia 2019 r.

Na przestrzeni ostatnich kilkunastu lat odnotowano systematyczny wzrost dochodéw miasta
i gminy Wrzeénia. Zgodnie z projektem budzetu dochody na rok 2020 ustalono na poziomie
252,2 min z1.

Na dochéd ogétem skladaja sie dochody wtasne, subwencja ogélna, dotacje celowe z budzetu
panstwa oraz Srodki pochodzace ze Zrédel zagranicznych niepodlegajace zwrotowi, srodki

pochodzace z budzetu Unii Europejskiej i inne srodki okreslone w odrebnych przepisach.

12



Zgodnie z: ,Bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe na potrzeby Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy Wrze$nia
(czerwiec 2018 r.)” w latach 2006-2016 zaobserwowano istotny wzrost zatrudnienia na
obszarze miasta i gminy, zwigzany przede wszystkim z dynamicznym rozwojem Wrzesiniskiej

Strefy Aktywnosci Gospodarczej.

2.9. Stan prawny gruntow.
Struktura wiasnosciowa gruntéw na obszarze zmiany Studium nr IX:
1) Bialezyce - powierzchnia terenu objetego zmiang to okoto 1,9 ha, przedmiotowe grunty
naleza do 0s6b fizycznych i oséb prawnych.
2) Bierzglinek - powierzchnia terenu objetego zmiang to okoto 11,6 ha, 100% gruntéw
nalezy do oséb fizycznych.
3) Obtaczkowo - powierzchnia terenu objetego zmiang to okoto 33,4 ha, 100% gruntéw
nalezy do osob fizycznych.
4) Wrzesnia i Przyborki - powierzchnia terenu objetego zmiang to okoto 6,5 ha,

przedmiotowe grunty naleza do oséb fizycznych, os6b prawnych i Gminy Wrzesnia.

2.10. Wystepowanie obiektéw i terenéw chronionych na podstawie przepiséw
odrebnych:

Na terenach objetych zmiang Studium nr IX nie wystepuja obszary objete ochrona prawna
na podstawie przepiséw odrebnych oprocz strefy ochrony konserwatorskiej w miejscowosci
Bierzglinek i Obtaczkowo, ktéra opisana zostata w pkt 2.4.

Wystepowanie terenéw gorniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych

opisano natomiast w pkt 2.13.

2.11. Wystepowanie obszaréw naturalnych zagrozen geologicznych.
Na obszarze objetym zmiang studium nie wystepuja obszary naturalnych zagrozen

geologicznych.

2.12. Wystepowanie udokumentowanych z16z kopalin oraz zasobéw wod podziemnych.
Na obszarze objetym zmiang studium wystepuja udokumentowane ztoza kopalin.
Decyzja z dnia 6 lutego 2015 roku Marszatek Wojewo6dztwa Wielkopolskiego zatwierdzit

dokumentacje geologiczng zloza kruszywa naturalnego piasku Obtaczkowo w kat. CI,
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miejscowos¢ Obtaczkowo, gmina Wrzesnia, powiat ustalajacq zasoby geologiczne ztoza na wg
stanu na dzieni 31 grudnia 2014 r. w ilosci: 405,2 tys. ton w kat. Cy.

Zloze kruszywa naturalnego Obtaczkowo zostalo udokumentowane w formie jednego pola

o powierzchni 46 797 m?, w granicach dzialek ewidencyjnych nr 126/2 i 127/1, obreb
Obtaczkowo. Numer identyfikacyjny ztoza - 17528.

Decyzja z dnia 27 lipca 2015 roku Marszatek Wojewo6dztwa Wielkopolskiego zatwierdzit
dokumentacje geologiczng zloza kruszywa naturalnego piasku Obtaczkowo BP w kat. C1,
miejscowos¢ Obtaczkowo, gmina Wrzeénia, powiat wrzesiniski - dzialki ewidencyjne 149/3
i 149/6 o powierzchni 23,12 ha ustalajaca zasoby geologiczne zloza na wg stanu na dzien 31
grudnia 2014 r. w ilosci: 1 296,63 tys. ton w kat. Ci. Numer identyfikacyjny zloza - 17788.
Decyzja z dnia 23 wrzeénia 2019 r. Marszalek Wojewodztwa Wielkopolskiego zatwierdzit
dokumentacje geologiczng zloza kruszywa naturalnego piasku Obtaczkowo BP II w kat. C1,
miejscowosci Obtaczkowo, gmina Wrzesnia, powiat wrzesiniski - dzialka ewidencyjna 128 o
powierzchni 2,13 ha.

Omawiane tereny objete zmiang studium, polozone sa w granicach obszaru zasobowego
ujecia komunalnego Wrzeénia, ktory zostal wyznaczony w ,, Dokumentacji hydrogeologicznej
ujecie wody podziemnej z utwordéw trzeciorzedowych-mioceriskich w kat. B zlokalizowanego
w m. Wrzeénia”, zatwierdzonej przez Prezesa Centralnego Urzedu Geologii decyzja znak:
KDH/013/4760/W/74 z dnia 30 marca 1974 r. Pierwszym uzytkowym poziomem
wodonos$nym wystepujacym na omawianym terenie jest poziom trzeciorzedowy -mioceriski,
zalegajacy na glebokosci okoto 94,0 m p.p.t. Poziom ten jest w sposob naturalny chroniony,
przed bezposrednim doptywem ewentualnych zanieczyszczen, przez naklad gliny zwatowej
i ilow o tacznej migzszosci okolo 94,0 m. Ww. naklad gliny i ilu pelni role absorpcyjna

i spowalniajaca doptyw ewentualnych zanieczyszczen infiltrujacych z powierzchni terenu.

2.13. Wystepowanie terendw goérniczych wyznaczonych na podstawie przepiséw odrebnych.
Na obszarze objetym zmiang studium wystepuja obszary i tereny goérnicze w Oblaczkowie
wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych. Obszary goérnicze nr identyfikacyjny 131498
1134122, tereny gornicze nr identyfikacyjne 131499 i 134123, nr w rejestrze 10-15/10/961 oraz
10-15/11/1018.

2.14. Stan system6éw komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym stopnia uporzadkowania

gospodarki wodno - Sciekowej, energetycznej oraz gospodarki odpadami.
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Wszystkie tereny objete zmiana studium posiadaja dostep do drég publicznych. Tereny
potozone we Wrzeéni oraz Bierzglinku wymagaja uzbrojenia w sie¢ wodociagowa oraz sie¢
elektroenergetyczng oraz w kanalizacje sanitarng. Nowe inwestycje moga wigzac sie
z konieczno$cia przebudowy i budowy nowych drég i sieci i urzadzen infrastruktury

techniczne;.

2.15. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych.

Na terenie objetym zmiang Studium nr IX nie wystepuja zadania stuzace realizacji
ponadlokalnych  celéw  publicznych, wynikajace z  Koncepcji  Przestrzennego
Zagospodarowania Kraju (KPZK 2030) czy Planu Zagospodarowania Przestrzennego

Wojewo6dztwa Wielkopolskiego (2019).

2.16. Wymagania dotyczace ochrony przeciwpowodziowe;j.

Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej w Poznaniu, jako organ wlasciwy w zakresie
zagospodarowania obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia, na etapie sporzadzania
niniejszego dokumentu, nie wskazal przedmiotowego obszaru jako szczegélnie zagrozonego

powodzia.

3. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

3.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego.
Przedmiotem opracowania jest dokonanie w ustaleniach Studium na terenach objetych
zmiang Studium nr IX korekty istniejacych funkcji oraz zmiany w zakresie parametréw
i wskaznikéw zabudowy i zagospodarowania terenu, ustalonych na terenach objetych
zmiang, w celu dostosowania dotychczasowych ustalers Studium do obecnie obowigzujacych
uwarunkowan (potrzeby inwestycyjne, rozw6j spoleczno - gospodarczy). Dodatkowo
wskazane zostaly udokumentowane ztoza kopalin.
Podstawowymi celami niniejszej zmiany sa:
1) Bialezyce - obszar w rejonie drogi krajowej nr 92 i linii kolejowej nr 281 -
wprowadzenie funkgji obiektéw produkcyjnych, sktadéw, magazynéw i ustug - P/U9;
2) Bierzglinek - obszar w rejonie ulicy Wierzbowej - wprowadzenie funkgji terenéw

zabudowy mieszkaniowej - M9;
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3) Obtaczkowo (2 tereny) - ujawnienie zloza kruszywa naturalnego oraz wskazanie
obszaru i terenu goérniczego - PGY9; przeznaczeniem kierunkowym na tym terenie
pozostaje w czesci teren rolniczy (w zachodniej czesci jednego z terendw), gdzie
obowiazuja dotychczasowe ustalenia okreslone dla obszaréw rolniczej przestrzeni
produkcyjnej, pozostate czeéci uzyskuja nowe przeznaczenie kierunkowe - obszary
i tereny gornicze;

4) Wrzesnia - rejon poéinocno-zachodniej granicy miasta oraz wie$ Przyborki -
wprowadzenie funkgji terenéw ustugowych - U9.

Tab. Zestawienie nowych funkcji terenéw zmiany studium wraz z szacowang powierzchnia
uzytkowa

Szacowana powierzchnia uzytkowa dla nowych terenéw - zmiana studium nr IX

Szacowana
powierzchnia
Powierzchnia Powierzchnia | uzytkowa
LP. | Miejscowos¢ Oznaczenie Funkcja terenu [ha] terenu [m2] [m2]
teren obiektéw produkcyjnych,
skladéw i magazynéw oraz
1 | Bialezyce P/U9 ustug* 19 19000 2470
teren zabudowy
2 | Bierzglinek M9 mieszkaniowej 11,6 116000 15080
3 | Obtaczkowo PG9 obszar i teren gérniczy** 30,15 301500
Wrzeénia i
4 | Przyborki U9 teren zabudowy ustugowej 6,5 65000 8450

Zr6dto: opracowanie wlasne
*zaklada sie 50% udziat obiektéw produkcyjnych, skladéw i magazynéw oraz 50% udzial ustug
** obszar i teren gorniczy stanowi dominujacg, ale nie jedyna funkcje zmiany na tym obszarze, w niewielkiej czesci

funkcjonuja tereny rolnicze, powierzchnia calego terenu objetego zmiang to 33,4 ha

3.2. Kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, w tym
tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone spod zabudowy.

Zakres przedmiotowej zmiany Studium obejmuje tereny w miejscowosciach:

1) Bialezyce - oznaczone symbolem ,P/U9” na zalaczniku graficznym do zmiany Studium
nr IX, na ktérym okresla sie nastepujace kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw:

P/U - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynoéw i ustug:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1000 m2,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 16 m, z dopuszczeniem dominant i przewyzszen budowli
do 50 m,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub

terenu: 70%,
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- minimalny wskazZnik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu: 20%.
Ustala sie realizacje obiektéw ustugowych wraz z niezbedna infrastruktura techniczna

i uktadem komunikacyjnym obstugujacym te zabudowe.

2) Bierzglinek oznaczony symbolem ,M9” na zalaczniku graficznym do zmiany Studium
nr IX, na ktérym okresla sie nastepujace kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw:

M - teren zabudowy mieszkaniowej:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m?2,

- maksymalna wysokos¢ zabudowy: 12 m,

- maksymalny wskaznik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu: 50%,

- minimalny wskazZnik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki:
25%.

Dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupelniajacych: zabudowy ustugowej oraz parkingéw
i infrastruktury technicznej, ktérych zakres nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Tereny funkcji uzupelniajacych moga

by¢ realizowane na samodzielnie wydzielonych dziatkach.

3) Obtaczkowo (2 tereny) oznaczone symbolem ,PGY9” na zalaczniku graficznym do zmiany
Studium nr IX, na ktérym okredla sie¢ nastepujace kierunki i wskaZniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania terenow:

PG - obszar i teren gorniczy oraz ztoze kruszywa naturalnego:

Dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupelniajacych: m.in. parkingéw i infrastruktury
technicznej, ktérych zakres nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego. Tereny funkcji uzupelniajacych moga by¢ realizowane na
samodzielnie wydzielonych dziatkach.

W cze$ci obszaru Obtaczkowo - obowigzuje funkcja zwigzana z obszarem rolniczej

przestrzeni produkcyijnej.

4) Wrzesnia i Przyborki - oznaczone symbolem ,U9” na zalaczniku graficznym do zmiany
Studium nr IX, na ktérym okreéla sie nastepujace kierunki i wskazniki dotyczace

zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw:
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U - tereny zabudowy ustugowej:

- minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 600 m2,

- maksymalna wysokosé¢ zabudowy: 14 m, z dopuszczeniem dominant i przewyzszeri budowli
do 20 m,

- maksymalny wskaZnik powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub
terenu: 60%,

- minimalny wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
lub terenu: 20%.

Ustala sie realizacje obiektow ustugowych wraz z niezbedna infrastruktura techniczna
i uktadem komunikacyjnym obstugujacym te zabudowe.

Dopuszcza sie lokalizacje funkcji uzupelniajacych: parkingéw i infrastruktury technicznej,
ktorych zakres nalezy okresli¢ na etapie sporzadzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego. Tereny funkcji uzupelniajagcych moga by¢ realizowane na samodzielnie

wydzielonych dziatkach.

W uzasadnionych przypadkach, na etapie opracowania planu miejscowego, dopuszcza sie
korekte granic poszczegodlnych jednostek funkcjonalno - przestrzennych, w tym wynikajaca
-z r6znic pomiedzy wykorzystywanymi podkladami mapowymi i ich skalami.

Ustalone niniejsza zmiang jednostki funkcjonalno - przestrzenne, zapisane w postaci symboli
literowych na rysunku do zmiany, wskazuja na dominujacy kierunek zagospodarowania
poszczegodlnych terenéw, na ktérych zostaly wyznaczone. W ich granicach, na etapie
opracowania planu miejscowego, dopuszcza si¢ wprowadzenie funkcji uzupelniajacych,
komplementarnych wobec podstawowych (chyba, ze szczegélowe zapisy, odnoszace sie do
poszczegodlnych terenéw, stanowia inaczej). Wymienione dla poszczegélnych jednostek
funkcjonalno - przestrzennych parametry minimalnych powierzchni dziatek, maksymalnych
wskaznikow powierzchni zabudowy oraz minimalnych wskaznikow powierzchni
biologicznie czynnej maja zastosowanie w przypadku nowo wydzielanych dzialek. Dla
dzialek juz zabudowanych dopuszcza si¢ zachowanie istniejacych parametréw zabudowy
i wskaznikéw zagospodarowania. Wymienione dla poszczegélnych jednostek funkcjonalno -
przestrzennych parametry minimalnych powierzchni dziatek nie dotycza wydzielania dziatek
pod obiekty infrastruktury technicznej oraz regulacji granic miedzy sasiadujacymi

nieruchomo$ciami.
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3.3. Obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobéw, ochrony przyrody, krajobrazu,
w tym krajobrazu kulturowego i uzdrowisk.

- Tereny objete zmiang studium, polozone sa w granicach obszaru zasobowego ujecia
komunalnego Wrzes$nia, ktéry zostat wyznaczony w ,, Dokumentacji hydrogeologicznej ujecie
wody podziemnej z utworéw trzeciorzedowych - mioceriskich w kat. B zlokalizowanego
w m. Wrzeénia”, zatwierdzonej przez Prezesa Centralnego Urzedu Geologii decyzja znak:
KDH/013/4760/W/74 z dnia 30 marca 1974 r. Planowane inwestycje nie powinny
negatywnie oddziatywac na srodowisko gruntowo-wodne;

- Zaopatrzenie w wode realizowac z wykorzystaniem istniejacej i projektowanej na terenie
Miasta i Gminy Wrzes$nia sieci wodociggowej. W przypadku braku mozliwosci zaopatrzenia
w wode z istniejacych sieci dopuszcza sie pobdér wody z uje¢ wiasnych;

- W zagospodarowaniu terenéw nalezy dazy¢ do ochrony jakosci wéd podziemnych
i powierzchniowych poprzez zmniejszenie obcigzern i wyeliminowanie zrzutéw Sciekéw
bytowych do wéd powierzchniowych i podziemnych. Obowigzek minimalizacji negatywnego
oddzialywania na $rodowisko poprzez odpowiednie rozwigzanie gospodarki wodno -
Sciekowej w nawigzaniu do planowanych rozwigzainh w tej czeSci gminy, w tym
z wykorzystaniem istniejacej sieci wodno- kanalizacyjnej, z dopuszczeniem mozliwosci
odprowadzania do bezodptywowych zbiornikéw na $cieki, jezeli pozwalaja na to przepisy
odrebne;

- Nalezy stosowad rozwigzania zmierzajace do przeciwdziatania skutkom suszy poprzez
zwiekszenie matej retencji wodnej oraz wdrazanie proekelogicznych metod retencjonowania
wody;

- Dopuszcza sie odprowadzanie wéd opadowych lub roztopowych, traktowanych jako czyste
do gruntu poprzez zastosowanie nawierzchni przepuszczajacych wode, do studni chtonnych
lub otwartych rowéw lub innych ciekéw wodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi bez
naruszania interesow oso6b trzecich. Szczegélowe rozwigzania w zakresie odprowadzania
wod roztopowych i opadowych zostang ustalone w planie miejscowym;

- Nalezy dazy¢ do utrzymania wysokiej jakosci powietrza poprzez ograniczenie emisji
zanieczyszczen np. poprzez stosowanie do celow grzewczych i technologicznych paliw
charakteryzujacych sie najnizszymi wskaznikami emisyjnymi spalanych w urzadzeniach
o wysokim stopniu sprawnosci oraz wykorzystanie alternatywnych Zrédet energii;

- Miejscowe plany, ktére zostatyby sporzadzone dla tych terenéw powinny ustala¢ wlasciwe

zasady gospodarki odpadami komunalnymi, takie jak obowigzek gromadzenia, segregacji
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oraz zagospodarowania odpadéw na zasadach okreélonych w regulaminie utrzymania
porzadku i czystoéci na terenie gminy i przepisach odrebnych;

- Dopuszcza sie¢ mozliwoé¢ budowy, rozbudowy, przebudowy oraz likwidacji urzadzen
melioracji szczeg6towej (sie¢ drenarska, rowy);

- W trakcie prac ziemnych nalezy uwzgledni¢ przebieg sieci melioracji szczegélowej oraz
ewentualne wykonanie prac zabezpieczajacych teren przed podtopieniami wodami
drenarskimi. W przypadku uszkodzenia sieci nalezy udrozni¢ i doprowadzi¢ do wtasciwego
stanu;

- Roboty budowlane w zakresie budowy, rozbudowy, przebudowy oraz likwidacji (rozbiérki)
urzadzenn melioracyjnych nalezy prowadzi¢ zgodnie =z przepisami odrebnymi,
w szczegodlnosci z uwzglednieniem wymaganych uzgodnieni z zarzadca sieci oraz uzyskania
pozwolerh wodnoprawnych;

- Wykorzystanie nadmiaru mas ziemnych, pozyskanych podczas prac w obrebie terenu oraz
ich usuwanie nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

- Nalezy zachowaé, poprzez stosowanie dostepnych $érodkéw  technicznych
i technologicznych, okreslonych przepisami odrebnymi, dopuszczalne poziomy halasu
w érodowisku dla tych terenéw, dla ktérych zachowanie odpowiedniego komfortu
akustycznego wymagane jest przepisami odrebnymi, z uszczegélowieniem na etapie
opracowania planéw miejscowych;

- Przed lokalizacja zabudowy zaleca sie przeprowadzanie odpowiednich badan
geotechnicznych lub geologiczno - inzynierskich;

- Nalezy uwzgledni¢ uwarunkowania i ograniczenia wynikajagce z przebiegu przez
przedmiotowy obszar sieci infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi oraz
stanowiskami wiasciwych zarzadcéw tych sieci;

- Na terenie objetym zmiana Studium nr IX nie wystepuje krajobraz kulturowy o charakterze
priorytetowym, wymagajacy ustalenia zasad ochrony z uwagi na brak ustalen w tym zakresie
wynikajacych z niepodjecia przez Sejmik Wojewoddztwa Wielkopolskiego uchwaty w sprawie
audytu krajobrazowego;

- Na terenie objetym zmiang Studium nr IX nie wystepuja uzdrowiska.

3.4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspoblczesne;.
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1) Teren we Wrzeéni i Przyborkach oraz teren w Bialezycach - brak obiektéw objetych ochrong
na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;
2) Tereny w Bierzglinku i Obtaczkowie (2 tereny) - znajduja sie czesciowo w granicach strefy
ochrony stanowisk archeologicznych.
Na terenie wyznaczonych stref dopuszcza sie dzialalno$¢ inwestycyjng, jednak inwestycje
zwiazane z zagospodarowaniem i zabudowaniem tego terenu, a wymagajace prac ziemnych

nalezy prowadzi¢ w obecnosci archeologa.

3.5. Kierunki rozwoju systeméw komunikagji i infrastruktury technicznej.

Obstluga komunikacyjna terendw powinna nawigzywaé do istniejacego uktadu
podstawowego. Dostepnoé¢ terenéw do drég gminnych (ukladu podstawowego) nalezy
zapewni¢ poprzez uklad drég wewnetrznych. Dopuszcza sie lokalizacje innych potaczen
komunikacyjnych: drogowych, rowerowych i pieszych, nie wskazanych na rysunku, ktérych
szczegOlowy przebieg winien zosta¢é wyznaczony na etapie sporzadzenia planéw
miejscowych lub zezwoleni na realizacje inwestycji drogowych.

W odniesieniu do infrastruktury technicznej, na nowych terenach wyznaczonych pod formy
aktywizacji gospodarczej, dazy¢ nalezy do systematycznej i nastepujacej wraz z realizacja
inwestycji dalszej rozbudowy sieci wodociggowych oraz zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej
wraz z odprowadzeniem Sciekéw do oczyszczalni. Sposéb oraz szczegélowe warunki
zagospodarowania $ciekéw, woéd opadowych i roztopowych zostanie okreslony na etapie
sporzadzania planu miejscowego.

Zaopatrzenie w energie elektryczng i ciepto realizowaé¢ nalezy poprzez istniejace sieci
energetyczne z dopuszczeniem stosowania rozwigzan alternatywnych w postaci np.
kolektoréw stonecznych czy tez paneli fotowoltaicznych.

Nie przewiduje sie mozliwosci lokalizacji i rozmieszczenia na przedmiotowym obszarze
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100
kW, a takze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu. Dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe

istniejacych i budowe nowych sieci infrastruktury technicznej.

3.6. Obszary, na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym:
Na obszarze objetym zmiang Studium nie ustala si¢ lokalizacji inwestycji celu publicznego

o0 znaczeniu lokalnym.
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W ramach pozostatych terenéw dopuszcza sie realizacje inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz innych inwestycji celu publicznego,
co szczegdtowo okresla¢é beda miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego,

a w przypadku ich braku - odpowiednie decyzje administracyjne.

3.7. Obszary na ktérych rozmieszczone beda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
ponadlokalnym.
Na obszarze objetym zmiang Studium nr IX nie ustala sie lokalizacji inwestycji celu

publicznego o znaczeniu ponadlokalnym.

3.8. Obszary, dla ktérych obowiazkowe jest sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych, w tym obszary
wymagajace przeprowadzenia scaleri i podzialu nieruchomosci, a takze obszary przestrzeni
publiczne;.

Dla przedmiotowego obszaru nie wystepuje koniecznoé¢ sporzadzenia planéw miejscowych
wynikajaca z przepiséw odrebnych, nie ustala sie takze obowiazku sporzadzenia planéw dla
obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scaleri i podziatu nieruchomosci oraz obszaréw

przestrzeni publicznej.

3.9. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, w tym obszary wymagajace zmiany przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nieleéne.

Celowe jest sporzadzenie planéw miejscowych dla wszystkich obszaréw objetych zmiana

studium.

3.10. Kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej.

Wszystkie grunty rolne, oprécz fragmentu w Oblaczkowie objete zmiang Studium nr IX
przewidziane sa docelowo pod zainwestowanie. Do czasu realizacji kierunkéw
wyznaczonych w niniejszej zmianie oraz w obowiazujacych planach miejscowych, pozostaja
w dotychczasowym uzytkowaniu. Wyznacza sie w Oblaczkowie kierunek rekultywacji
gruntéw po zaprzestaniu dziatalnosci gorniczej zwigzany z zalesieniami, obszarami rolniczej

przestrzeni produkcyjnej, torfowiskami, bagnami i oczami wodnymi.

3.11. Granice terenéw zamknietych i ich stref ochronnych.

22



Zgodnie z definicja zawarta w ustawie Prawo geodezyjne i kartograficzne terenami
zamknietymi sa tereny o charakterze zastrzezonym ze wzgledu na obronnosé
i bezpieczeristwo paristwa, okreélone przez wlasciwych ministrow.

Na obszarze zmiany nie stwierdzono wystepowania terenéw zamknietych, w zwigzku z czym

nie wyznacza si¢ ich granic i stref ochronnych.

3.12. Na obszarze objetym zmiang nie wystepuja:

- wyznaczone przez wlasciwe jednostki obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi
i osuwania si¢ mas ziemnych;

- obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza sie w ztozu kopaliny filar ochronny;

- obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych;

- obszary wymagajace przeksztalcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji;

- obszary zdegradowane;

- obszary funkcjonalne o znaczeniu lokalnym.

4. UZASADNIENIE I SYNTEZA USTALEN ZMIANY STUDIUM

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy
Wrzesénia przyjete uchwata nr Rady Miejskiej we Wrzesni nr XIV/108/99 z dnia 27 wrzesnia
1999 r. o$miokrotnie podlegalo zmianom, zatwierdzonym uchwatami Rady Miejskiej we
Wrzeéni: nr XI/99/03 z dnia 9 lipca 2003 r., nr XIV/190/2008 z dnia 15 maja 2008 r.,
nr XXXII/382/2014 z dnia 22 maja 2014 r., nr V/38/2015 z dnia 19 lutego 2015 r.,
nr XVI/229/2016 z dnia 30 maja 2016, nr XXIV/321/2017 z dnia 21 kwietnia 2017 r.,
nr XXV/335/2017 z dnia 21 czerwca 2017 r. oraz nr V/41/2019 Rady Miejskiej we Wrzesni
z dnia 28 marca 2019 r.

Dzialania planistyczne zwiazane z przedmiotowa zmiang studium umozliwig nowe sposoby
gospodarowania.

W  zwigzku z powyzszym, na podstawie uchwaly Rady Miejskiej we Wrzesni
nr XXI/270/2013 z dnia 16 maja 2013 r. przystapiono do sporzadzenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta i Gminy Wrze$nia, dla
terenéw w miejscowosciach Bialezyce, Bierzglinek, Obtaczkowo oraz Wrzesnia i Przyborki.
Zakres oraz charakter zmian, wraz z nowymi kierunkami zagospodarowania przestrzennego
jak rowniez kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw
okredlone zostaly na wstepie niniejszego opracowania i uszczegoélowione w kolejnych

punktach, w szczeg6lnosci w rozdziale 3. , Kierunki zagospodarowania przestrzennego”.
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